SPRAWOZDANIE ZARZADU
SM"RYF" za 2013r

Spotdzielnia Mieszkaniowa "RYF" zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w

Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy pod nu KRS 0000155013.
Spotdzielnia administruje 317 lokalami mieszkalnymi o tacznej powierzchni uzytkowe;
16.666 m2.
Na koniec 2013r w Spotdzielni byto zarejestrowanych 244 cztonkow.
Na ogo6lng liczbe 317 mieszkan w Spoétdzielni, nalezy wyszczegdlnic:

- 275 lokali na warunkach spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

- 34 lokali na warunkach odrebnej wiasnosci

- 5 lokali na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

- 3 lokali wynajetych

Sktad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco:
- Henryk Piasecki - Prezes Zarzadu do 31.05.2013r
- mgr Stanistaw Jaszczuk - Zastepca Prezes Zarzadu do 20.05.2013r

- mgr inz. Malgorzata Kiwior - Prezes Zarzadu od 1.06.2013r
- mgr inz. Nina Kocyan - Zastepca Prezes Zarzadu od 1.06.2013r- 31.07.2013r
- mgrinz. Tomasz Dzionek - Zastepca Prezes Zarzadu od 1.08.2013r

W okresie do 31.05.2013r Zarzad odbyt 4 protokotowane posiedzenia, na ktérych podjat 4
uchwaty.

W okresie od 1.06.2013r Zarzad w nowym sktadzie odbyt 9 posiedzen, na ktdrych podjat 9
uchwat.

Na posiedzeniach Zarzad podjat decyzje dotyczace m.in.. :
*  Wynajmu pomieszczen
» Skreslenia zmartych cztonkéw Spoétdzielni
» Ubezpieczenia majgtku Spoétdzielni
» Optymalizacji kosztow dziatalnoSci
Realizujgc wnioski polustracyjne ujete w protokole lustracji za lata 2009-2011 Zarzad
opracowat nastepujace regulaminy:
1. Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokosci optat za uzywanie lokali w SM "RYF"
2. Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych
3. Regulamin przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali i zamiany
mieszkan W SM "RYF"
4. Regulamin ustalania wysokosci wktadow budowlanych i mieszkaniowych
5. Regulamin obliczania powierzchni uzytkowej lokali w budynkach SM "RYF"
6. Regulamin odbioru robdt i potwierdzenia wykorzystania materiatu w SM "RYF"

Po dokonaniu doglebnej analizy dziatalnos$ci Spoétdzielni, Zarzad skalkulowat stawke
cksploatacyjng na poziomie rzeczywistych kosztow i przedstawit jg do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej. Nowa stawka obowiagzuje od | stycznia 2014r.

Ponadto Zarzad dokonat korekty stawek za poszczegdlne media, zgodnie z otrzymywanymi
fakturami od dostawcow.
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W minionym okresie, ze wzgledu na wystepujacy deficyt na funduszu remontowym, nie
prowadzano remontéw w zasobach Spoétdzielni, a dziatalno$¢ ograniczono jedynie do
drobnych prac i usuwania awarii. Pozwolito to na czesciowe odbudowanie ujemnego salda
funduszu remontowego 0 kwotg 230.849,36 zt.

Polityka Zarzadu zaktada sukcesywne odbudowywanie funduszu remontowego, przy
jednoczesnej realizacji zatwierdzonego Planu remontéw w kolejnych latach.

Stan techniczny zasobow wymaga naktadéw remontowych i modernizacyjnych.

Z uwagi na pilne potrzeby remontowe, konieczne jest wspomozenie si¢ srodkami
zewngtrznymi (Np. na wymiane wind, czy termomodernizacje¢), gdyz $rodki gromadzone na
funduszu remontowym nie pozwalaja na to.

Dlatego tez pod koniec roku 2013, kiedy wystgpita konieczno$¢ natychmiastowej
wymiany wodomierzy, Zarzad musial zawnioskowa¢ do Rady Nadzorczej o zgodg na
sfinansowanie tej wymiany indywidualnie przez mieszkancéw na dogodnych warunkach
ratalnych.

Aby unikna¢ podobnych sytuacji w przysztosci, Zarzad wnioskowat do Rady Nadzorczej o
uchwalenie regulaminu funduszu remontowego, ktory przewiduje mozliwo$¢ tworzenia
funduszy celowych np. na wymiang wodomierzy.

W minionym roku prowadzone byty dziatania zmierzajace do przygotowania zasobow
Spotdzielni do termomodemizacji.

Z uwagi na brak uchwaty 0 najwyzszej sumie zobowigzan, Zarzad nie mogt wystapi¢ z
whnioskiem o dofinansowanie tych prac czy to w formie premii termomodernizacyjnej, czy tez
srodkow unijnych, a na rok 2014 zostaty uruchomione przez Wojewodzki Fundusz Ochrony
Srodowiska nowe srodki, z ktdrych nasza Spoétdzielnia nie skorzysta.

W minionym roku saldo zadtuzenia mieszkancow ksztahowato si¢ na poziomie powyzej
jednomiesigcznego naliczenia. 50% tej kwoty przypada na 5 zadluzonych mieszkan.

Zarzad podejmuje sukcesywne dziatania windykacyjne. W przypadkach nie moznos$ci
polubownego rozwigzania problemu (zawieranie ugod) sprawy sg kierowane na droge
postepowania sagdowego. Prowadzone sg rowniez egzekucje komornicze.

W zwiagzku z doniesieniem do Prokuratury ztozonym przez mieszkancoéw, Zarzad
udzielat informacji organom Scigania w prowadzonej sprawie.

Na wiosek wymaganej liczby cztonkow Spoétdzielni, Zarzad zwotal i zorganizowat
Walne Zgromadzenie Cztonkow, ktdre odbyto sie 19listopada 2013r.

W celu polepszenia komunikacji z mieszkancami, Zarzad uruchomit strong internetowg
SM"RYF".
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