REGULAMIN

obowiazkow Spoldzielni, czlonkow, wlascicieli i najemcow w zakresie napraw wewnatrz
lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz zasad rozliczen z czlonkami Spoldzielni
Mieszkaniowej "RYF"".

I. Postanowienia ogolne:
81

Przepisy regulaminu okres$laja obowiazki Spotdzielni, uzytkownikéw lokali oraz wszystkich
mieszkancow w zakresie :

1. ochrony mienia Spétdzielni, zapewnienie utrzymania w nalezytym stanie technicznym
budynkow i ich otoczenia, podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Ustalenie obowigzkow Spotdzielni, uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
lokali oraz okre$lenie zasad rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

§2

1. Naprawami w rozumieniu regulaminu sg remonty oraz inne czynnosci polegajace na
usuwaniu oraz wymianie zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokalu.

2. Konserwacjami w rozumieniu regulaminu sg czynnosci i zabiegi majace na celu
zachowanie 1 przedtuzenie wartosci uzytkowej lub estetyki elementow budynku

1 wyposazenia wewnatrz lokalu.

I1. Obowiazki Spoéldzielni:
§3

1. Do obowigzkow Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali naleza:

a) naprawy i wymiany polegajace na usuni¢ciu usterek wyniktych z wykonawstwa
budowlanego lub wad materiatow budowlanych, realizowanych na zlecenie spotdzielni

i yjawnionych w okresie gwarancji lub rekojmi,

b) naprawy i wymiany pionow i poziomow instalacji wodociggowej do zaworu odcinajgcego
w lokalu mieszkalnym .

¢) naprawy instalacji kanalizacyjnej wigcznie z trojnikiem na pionie, granica
odpowiedzialno$ci stron wystepuje na trdjniku w pionie.

d) naprawy i wymiany przewoddw gazowych, uszczelnianie przewodow do zawordw
odcinajacych w urzadzeniach odbiorczych, bez wymiany urzadzen odbiorczych i wymiany
elementéw w urzadzeniach odbiorczych .

e) naprawy i wymiany wszystkich przewodow instalacji elektrycznej oraz tablic licznikowych
1 bezpiecznikowych do licznikow zuzycia energii elektrycznej .

f) naprawy i wymiany catej wewngetrznej instalacji centralnego ogrzewania tgcznie z wymiang
grzejnikéw c.o,

g) naprawienie szkdd powstalych w wyniku: nieszczelnos$ci dachu, instalacji wod-kan, co.,
elektr., przeciekow przez elewacje,

h) wymiany stolarki okiennej w lokalach, wg zasad okreslonych odrgbnym regulaminem.
Obowigzek Spotdzielni w zakresie wymiany i zwrotu cz¢$ci kosztow wymienionej stolarki
okiennej wygasa z chwilg zawarcia umowy Kupna-sprzedazy lokalu na wolnym rynku .

i) naprawy $cian i sufitow polegajace na uzupekieniu tynkéw o powierzchni ponad 0,5 m?
w jednym miejscu, z wylaczeniem zarysowan i uszkodzen mechanicznych,

J) naprawy instalacji domofonowej z wytaczeniem jej czgsci wewnatrz lokalu .
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k) naprawy i konserwacji instalacji wentylacyjnej.

2. Naprawy, o ktorych mowa w pkt 1 nie bedg wykonywane w przypadku zmian 1 przerobek
dokonanych przez uzytkownika lokalu bez pisemnej zgody Spotdzielni i wykonanych
niezgodnie ze sztukg budowlana.

3. Naprawy, o ktorych mowa w ust.1 od a-i, k - finansowane bedg z odpisu na remonty

1 konserwacje, natomiast naprawy wyszczegdlnione w ppkt ,,j”” pokrywane beda z odrebne;
wplaty wnoszonej przez uzytkownikdw mieszkan.

4. Wymiana stolarki okiennej w lokalach uzytkownikoéw i w cz¢sci wspolnej budynku
finansowana jest z funduszu remontowego.

II1. Obowiazki czlonkow, wlascicieli najemcow i pozostalych uzytkownikow:
§4

1. Naprawy wewnatrz lokali, nie zaliczone do obowigzkow Spoétdzielni obcigzaja
uzytkownikow .

3. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg utrzymywac¢ zajmowany lokal oraz przynalezne do
niego pomieszczenia we wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie
napraw i odnowien.

4. Do szczegotowych obowigzkow uzytkownika lokalu nalezy:

a) malowanie sufitow i $cian wewnatrz lokalu i na balkonach minimum 1x na 4 lata,

b) konserwacja stolarki

- drzwiowej drewnianej (malowanie obustronne)

- stolarki okiennej drewnianej co najmniej raz na 3 lata,

- okiennej i drzwiowej z pcw. wg zalecen producenta

c¢) malowanie lamperii w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych, konserwacji grzejnikéw, rur,
urzadzen malowanych farbg olejng w celu zabezpieczenia ich przed korozja,

d) konserwacja posadzek z drewna 1 materialdéw drewnopochodnych (cyklinowanie oraz ich
lakierowanie),

e) naprawa powierzchni §ciennych wytozonych ptytkami ceramicznymi (np. glazura)

i tapetami,

) naprawy lub wymiana posadzek pcw,

g) dopasowywanie, uszczelnianie i naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, oraz drzwi do
lokalu, tacznie z ich wymiana,

h) regulacja, konserwacja i wymiana, zamkow okiennych i drzwiowych,

1) wymiana uszkodzonych okien, $wietlikow, drzwi wewnetrznych i zewngtrznych w lokalu
oraz balustrad balkonowych,

j) wymiana urzadzen techniczno - sanitarnych tj. wanien, zlewdw, zlewozmywakow,
umywalek, muszli ustepowych, sedesow, sptuczek, baterii 1 zawordéw czerpalnych, potaczen
elastycznych oraz usuwanie wszelkich nieszczelnosci baterii zaworéow czerpalnych i sptuczek
ustepowych oraz usuwanie wszelkich ich nieszczelnosci,

m) udroznienie przewoddéw odptywowych z urzadzen sanitarnych tj. wanien, zlewow,
zlewozmywakow, umywalek, muszli ustepowych, do pionéw kanalizacyjnych,

n) naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczenie instalacji elektrycznej w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych ( np. przetagcznikow, gniazdek, bezpiecznikow itp.) bez wymiany
przewodow,

0) naprawa i wymiana osprzetu i zabezpieczenia instalacji elektrycznej (np. przetacznikow,
gniazdek, bezpiecznikéw itp.) wlacznie z wymiang przewodéw wewnatrz garazy,

p) wymiana kuchni gazowych i elektrycznych, piecykow gazowych i elektrycznych oraz
naprawy tych urzadzen polegajace na wymianie zuzytych elementow ( np. kurkow, dysz,
spirali, palnikow),

q) dokonywanie dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w zajmowanym lokalu oraz boksach
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piwnicznych,

s) wymiany instalacji domofonowej wraz z jej modernizacja z wylaczeniem przypadkow
kradziezy kasety domofonowej i zniszczenia instalacji na skutek pozaru.

5. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz i na zewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka
lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spotdzielni.

6. Wszelkie przerobki w lokalach, nie wytgczajac instalacji i urzadzen elektrycznych oraz
zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie §cianek dziatowych), przebudowa balkonéw,
loggii, zaktadanie kraty a nadto zaktadanie wszelkich trwatych oktadzin $ciennych

i podtogowych (np. glazura, terakota) moga by¢ dokonywane jedynie za pisemna zgoda
Zarzadu Spotdzielni wraz z okresleniem warunkow technicznych. Podanie o wyrazenie zgody
na przerobki w lokalu powinno zawiera¢ szkicowa dokumentacje przerobki zatwierdzong
przez osobg uprawniona.

7. Zabudowa czes$ci korytarza klatki schodowej, moze by¢ wykonana jedynie za pisemng
zgoda Zarzadu Spotdzielni i po spelnieniu warunkéw technicznych zabudowy, ktore okresli
Zarzad Spoétdzielni.

8. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia wtasciwej wymiany powietrza
poprzez uzywanie mi¢dzy innymi mikrowentylacji stolarki okiennej. Zabrania si¢ zakrywania
kratek wentylacyjnych oraz wszelkich zmian, ktére powodowatyby zaktocenia w dziataniu
wentylacji.

85

Za wszelkie szkody wyrzadzone sgsiadom z winy 0sob wspdlnie zamieszkatych (zalanie
mieszkan spowodowane nie dokrgceniem krandw, nieszczelnos$cig stolarki okiennej, lub
innym uszkodzeniom mechanicznym itp.) petng odpowiedzialno$¢ ponosi cztonek
Spoéidzielni, wiasciciel oraz najemca.

86

1. Osoby zajmujace lokal spotdzielczy maja obowigzek niezwtocznie udostepnic lokal

1 umozliwi¢ wykonanie w nim przegladow lub napraw, ktore nalezg do Spotdzielni oraz robot
niezbg¢dnych dla utrzymania w nalezytym stanie budynku i znajdujacych si¢ nim urzadzen
pod, rygorem odpowiedzialnosci cywilnej za szkode, jaka ewentualnie wyniknie z op6znienia
zawiadomienia lub udostepnienia lokalu w celu naprawy.

2. W przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnos$ci cztonkowie, wlasciciele 1 najemcy
lokali powinni poinformowac¢ administracje osiedla, gdzie znajduja si¢ klucze do lokali.

3. W przypadku nie dostosowania si¢ 0osob wynajmujacych lokal do wymogoéw okreslonych
w § 6 pkt. 2 upowaznia si¢ Zarzad Spotdzielni do podjgcia decyzji w sprawie komisyjnego
wejscia do lokalu.

87

W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu lub jest zanieczyszczony Zarzad
Spoéidzielni zobowiazuje cztonka, wtasciciela lub najemce lokalu do niezwtocznego
przeprowadzenia remontu lub dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji.

88

Naprawy wewnatrz lokalu nalezace do obowigzkéw cztonka moga by¢ wykonane przez
Spotdzielni¢ na pisemny wniosek i koszt zainteresowanego.

89

1. Do obowigzkow kazdego cztonka, wlasciciela lub najemcy zamieszkatego w budynkach
spotdzielni nalezy natychmiastowe zgloszenie administracji, zauwazonych awarii i uszkodzen
instalacji oraz urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub w jego otoczeniu (np. peknigcia rur,
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zacieki, sufitow itp.) bez wzgledu na przyczyng ich powstania oraz na to, kto bedzie ponosit
koszty napraw.

IV. Pozostale rozliczenia .
§ 10

1. Rozliczen Spétdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokal dokonuje si¢ wg zasad okreslonych
w Statucie Spoétdzielni.

§11

W sprawach nie uregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy Ustawy
7 16.09.1982r. Prawo spoldzielcze (Dz.U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848), Ustawy z 15 grudnia
2002r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003r. Nr 188, poz. 1116 z p6zn. zm.)

§12

1.Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 3/V/2011 z dnia 26
maja 2011r. 1 obowigzuje od dnia uchwalenia .

Traci moc Regulamin zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 27/1996 z dnia
28.03.1996r.
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