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w Rybniku
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1. Postanowienia ogélne
§1
1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,RYF” zwana dalej Spétdzielnia.
2.Sledziba Spétdzielni miesci si¢ w Rybniku (44-200) przy ul. B. Chrobrego 39.

§2

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r.
Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 1995r. Nr 54, poz. 288 i Nr 133, poz. 654, z 1996r. Nr 5, poz. 32,
Nr 24, poz 110 inr 43, poz. 189, z 1997r. nr 32, pozI83, Nrlll, poz.723 i Nr 121, poz. 769 i
770, 7 1999r Nr 40 poz 399, Nr 60, poz. 636, Nr 77, poz. 874 i Nr 99, poz. 1151 oraz z 2001r. Nr
4, poz 27 i Nr 69, poz. 724, z 2003r. Nr 188, poz. 1848, z 2004r. Nr. 99, poz. 1001, z 2005r.
Nr 122, poz. 1024, z 2006r. Nr 94, poz. 651 oraz z 2007r. Nr 125, poz. 873), ustawy z dnia 15
grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z 200Ir. Nr 4, poz.27; Dz.U. z 2001
r Nr 57 poz. 601; Dz.U. z2001r. Nr 154, poz. 1802; Dz.U. z 2002r. Nr 240, poz. 2058, DzU
z2003r Nr 119, poz. 1116, z2004r. Nr 19, poz. 177, Nr 63, poz. 591, z 2005r. Nr 72, poz. 643,
Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398, Nr 260, poz. 2184, z 2006r. Nr 165, poz. 1180 oraz z
2007r. nr 125, poz.873) i innych ustaw.

§3
1. Terenem dziatania Spétdzielni jest miasto Rybnik .
2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ takze poza miastem Rybnikiem , jednak na ob-
szarze Rzeczypospolitej Polskiej.
3. Majatek Spétdzielni jest prywatna wiasnoscia jej cztonkéw.

§4

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony .

§5

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie czfonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
Jjednorodzinnych a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§6
1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
PKD: 4110Z - Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéow
PKD: 4120Z - Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych
PKD: 6810Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek
PKD: 6820Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi
PKD: 6831Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
PKD: 6832Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
PKD: 8110Z - Dziatalnos¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
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2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoldzielczyeh
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci w garazach wielostanowi
skowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) ustanawianie na rzecz czlonkow Spoldzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz czionkéw Spoétdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzyt-
kowych i garazy,

7) prowadzenie dzialalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw i ich
rodzin,

8) prowadzenie dziatalnosci inwestycyjne;j,

9) prowadzenie dziatalnosci handlowej. ustugowej i szkoleniowej w celu pozyskania dodatkowych
srodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami .

2. Prawa i obowiazki czlonkéw Spéldzielni

2.1. Cronkostwo w Spétdzielni .

§7
1. Cztonkiem Spotdzielni Mieszkaniowej moga by¢ wytacznie osoby fizyczne, chocby nie miaty
zdolnosci do czynnosci prawnych lub miaty ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych.
2. Czlonek nie majacy pelmej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢ czionkiem organéw
spotdzielni.
3. W przypadku utraty lub rezygnacji z czlonkostwa przez jednego z matzonkéw drugiemu
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkéw Spotdzielni.

§8

1. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet czionkdéw Spotdzielni, o ile spetnia jedno z naste-
pujacych wymagan:

1) matzonek jest cztonkiem Spétdzielni,

2) spétdzielcze prawo do lokalu przypadio jej po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,

3) przypadlo jej. wskutek $mierci matzonka, lokatorskie prawo do lokalu, przyshugujace
uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem ,dzieckiem lub inng osoba bliska bytego cztonka Spétdzielni, wspdlnie z
nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania czion-
kostwa lub nie dokonania czynnosci okreslonych statutem,

5) nabyta prawo odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub
przetargu organizowanego przez Spoétdzielnie,

6) ubiega si¢ o czlonkostwo w zwiazku z zamiana lokalu mieszkalnego,

7) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnia:



a) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
b) prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

§9
Zarzad prowadzi rejestr cztonkéw, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamiesz-
kania, w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbg
zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokos¢ wniesionych wkiadow mieszkaniowych
lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet czionkéw oraz date
ustania cztonkostwa.

2.2, Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw Spoldzielni .

§10

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi byé
ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do
Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé jego imie i nazwisko, PESEL , NIP oraz miejsce
zamieszkania . Czlonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym os$wiadczeniu
ztozonym w Spétdzielni wskazaé osobe, ktérej Spétdzielnia obowiazana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty.

2.0rganem Spoétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkow jest Zarzad
Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet czionkow jest stwierdzone na deklaracji podpisem dwéch czionkéw
Zarzadu z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

4.Zarzad nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkd4w osoby spelniajacej warunki
okreslone w §8.

5.Uchwale Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spéidzielni, Zarzad podejmuje
W ciagu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.

6. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciagu 3 miesiecy od dnia jego
wniesienia.

2.3. Wpisowe i udzialy .

§11

1.Wpisowe w spdtdzielni jest réwne 4 minimalnego wynagrodzenia za pracg o ktérym
mowa w ustawie 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace .
Udziat wynosi 200,00zt.
Wspétmatzonek zmarlego czionka dziedziczy jego udzial oraz zwolniony jest
z wplaty wpisowego .
2.Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sie o lokal mieszkalny jest obowiazany zadeklarowad
I udziat . Czlonek ktory zbywa swoje spéldzieleze prawo do lokalu zbywa je wraz
z udzialem , chyba ze nabywca nie wyrazi woli przystapienia do spéidzielni .
3.Wpisowe i zadeklarowany udziat cztonek obowiazany jest wptaci¢ do Spéldzielni w ciagu
30 dni od daty ofrzymania zawiadomienia o-uzyskaniu czlonkostwa .
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2.4. Prawa czionkow .

§12
1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2) zglaszania wnioskow w sprawach zwiazanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do udziatu z glosem decydujacym w zebraniu Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania i zamieszczenia w porzadku
obrad oznaczonych spraw,

5) prawo do powiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
wraz z informacja o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat,
ktére beda przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
zgromadzenia,

6) prawo czlonka do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zglaszania projektu uchwatl i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w po-
rzadku obrad Walnego zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego zgromadzenia,

8) prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed po-
siedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci,

9) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,

10) prawo do sktadania wnioskéw o otrzymanie odptatne kopii uchwat organéw Spétdzielni,
protokot6éw lustracji, rocznych sprawozdar finansowych oraz faktur i uméw zawieranych
przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi wedtug zasad okre$lonych w statucie,

11) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw spétdzielni, protokotami obrad or-
ganow spofdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi,
umowami zawieranymi przez spétdzielnie z osobami trzecimi wedhug zasad okreslonych
W statucie,

12) prawo zaskarzenia uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu, w terminie ustawowym,

13) prawo odwolywania si¢ W postepowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwat podjetych
przez organy spoidzielni, w terminie okreslonym w statucie,

14) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztéw eks-
ploatacji i utrzymania nieruchomoscei w czesciach przypadajacych na dany lokal oraz
kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshiguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienie utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
16) prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie Spétdzielni,

17) do korzystania, wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspélnych po-
mieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spétdzielni,

18)prawo do przegladania rejestru czionkéw Spétdzielni.

2.Prawo wymienione w ust.1 pkt. 10 n‘ié.“‘c;BEjmgje tresci ktérych ujawnienie naruszatoby
przepisy o ochronie danych osobowych lub tajemmice przedsigbiorstwa lub tez moglo by
dziata¢ na szkode spétdzielni lub szkodg kontrahentow.



3.Koszty wydania odpisow dokumentéw przewidziane w ust.l pkt. 10 ponosi czitonek
wnioskujacy o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzonej przez
Rade Nadzorcza.

2.5. Obowiazki czionkow .

§13
1. Czlonek jest obowiazany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) wnies¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

3) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej.

4) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany, jesli nie ubiega sie o czfonkostwo jako
wspotmatzonek cztonka,

5) uzupelni¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji budynku,
w ktorym cztonkowi przystuguje spéidzielcze prawo do lokalu,

6) uiszczad terminowo optaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg-
sciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wiacych mienie Spétdzielni,

7) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spéidzielnie,

8) zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamiaé¢ Spoidzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
0 ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

11) dba¢ o dobro i rozwdj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spéidzielni,

12) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode Iub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac
i ich wykonania,

14) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzefi po-
miarowych i podzielnikéw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

15) uezestniczy¢ w pokrywaniu strat spétdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

16) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

I7) korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspélnych w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z nich innym , lub wylacznie za zgoda innych lokatoréw ,

18) wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spéldzielni.

2. Spoldzielnia moze odméwi¢ czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze

czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoéidzielni

i przez to wyrzadzi spotdzielni znaczna szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie.

Czionek, ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielnie z osobami

trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spoétdzielni do

udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

2.6. Ustanie cztonkostwa .

§14
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skuték: © - 0
1) wystapienia czionka, I~



2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) smierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania. ‘o

§15

1. Cztonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Za-
rzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesiaca kalenda-
rzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia. Na wniosek czlonka okres wy-
powiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

3.Za datg wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu wy-
powiedzenia.

§16
1. Czlonek moze by¢ wykluczony ze Spétdzielni w przypadku, gdy z jego winy dalsze
pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzié z postanowieniami statutu lub zasadami
wspoizycia spotecznego.
2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegélnosci , gdy czlonek:
1) $wiadomie dziata na szkode Spétdzielni lub whbrew jej interesom,
2) umyslnie szkodzi Spétdzielni doprowadzajac do szkéd majatkowych,
3) narusza zasady wspoizycia spolecznego, w szezegdlnosci w sposob razacy lub uporczywy
narusza obowiazujacy regulamin porzadku domowego,
4) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spoldzielni i dziataniem badZ tez zaniedbaniem naraza Spotdzielnig¢ na szkode,
5) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania zobowiazan wobec Spétdzielni, w szczegbInosci
zalega ze zwiazanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,
6) umysinie wprowadza Spétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych uprawnien .

§17
Czlonek Spétdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z rejestru czlonkow.
1. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczeg6lnosci, gdy czlonek:
1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w §11 ust 3,
2) utracit spétdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktorego prawo
do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spétdzielni,
3) zbyt spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jezeli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spotdzielni i nie ztozyl rezygnacji z cztonkostwa,
4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spétdzielni jesli bylo to
jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,
5) utracit spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postepowaniu egzekucyjnym, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spétdzielni,
6) zbyl prawo odrebnej whasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu
w Spéldzielni i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,
7) w wyniku orzeczenia sagdowego.
2.Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapita smierc.

§18
1. Wykluczenia lub wykre$lenia dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wystuchaniu
wyjasnien zainteresowanego.
2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia
Rady Nadzorezej, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniéj’7 dni.
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§19
1. Wykluczenie lub wykreslenie staje sig skuteczne z chwila doreczenia cztonkowi
zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o trybie |
i terminie wniesienia odwolania . /|
2. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pi$mie w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty i dorgcza
cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub listem poleconym.
3. Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie odebrania przez cztonka przesytki ma moc prawna
doreczenia.

§20
1. Cztonek wykluczony ze Spétdzielni lub wykreslony z rejestru cztonkéw ma prawo odwotaé
si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu 30 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz by¢ obecnym na jego
obradach przy rozpatrywaniu tego odwotania i popieraé je osobiscie.
odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pdZniej
Jednak niz w ciagu dwunastu miesiecy od dnia wniesienia odwotania .
2. odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym zebraniu Walnego Zgromadzenia, jezeli
zostalo zlozone co najmniej 15 dni przed jego zwolaniem.
3.Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie odwotujacego sie o terminie posiedzenia Walnego
Zgromadzenia, pod wskazany przez niego adres, na co najmniej 2! dni przed terminem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
4. 0 uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 14 dni
od dnia jej podjecia. Zawiadomienie powinno zawieraé odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.

3.Postepowanie wewnatrzspéldzieleze .

§21
Od uchwaty podjetej w sprawie pomiedzy cztonkiem a Spétdzielnia cztonek moze odwotaé sie
W postgpowaniu wewnatrzspétdzielczym.

§22
1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciagu 28 dni od dnia
ich ztozenia. O sposobie zafatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka
na pismie.
2.W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie
I pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.
3.Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w okresie do 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania i przekazania dowotujacemu sie cztonkowi odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia . Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§23
l. Od uchwaty Rady Nadzorczej cztonkowi przystuguje prawo odwotania do Walnego
Zgromadzenia, jezeli zostato zfozone co najmniej 15dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia.
2, Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta sie odwotujacemu cztonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia .
3. W wypadku zaskarzenia przez czfonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzie|czym
i sadowym postepowanie wewnatrzspoldzieleze ulega umorzeniu .
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4.0Organy spoldzielni .

§24
1. Organami spétdzielni sa :
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
2. Wybory do Rady Nadzorczej Spétdzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw.
Odwotanie cztonka organu nastgpuje w tym samym trybie .
3. Do organéw Spétdzielni wehodza kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow.
4.Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwate przez organy
spotdzielni uwzglednia sie tylko oddane ,,za,, i ,.przeciw,, uchwale.
5. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob 1 warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy.

4.1. Walne Zgromadzenie .

§25
I. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spéldzielni.
2. Gdy liczba cztonkéw przekroczy 500, Walne Zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci.
Zasady zaliczania cztonkéw do poszezegélnych czesci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza.
Nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej
nieruchomosci do réznych czgsci Walnego Zgromadzenia.
3. Zarzad zwoluje Zwyczajne Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.
4. Zarzad moze zwota¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z waznych powoddéw w kazdym
czasie.
Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkéw.
5.Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu
jego zwotania.
6. W przypadkach wskazanych w ust.4 Walne Zgromadzenie zwotluje si¢ w takim terminie,
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.
7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia maja prawo zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich czesei.
8. Projekty uchwat, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, wykladane sa na
14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.
9. Cztonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust.61 7,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czescei.
10. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkdw.
I1. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego plerwszej czesci.
12. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez czlonkéw Spétdzieln. 7 REJ 0N
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§26
O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czeéci zawiadamia sie
wszystkich czlonkdw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miegjsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktdre bgda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztornka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.
§27
1. Walng Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad podanym do wiadomosci czionkéw w terminie i sposéb okreslony w §26 .
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkéw.
3. Uchwalg uwaza sig za podjeta jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana w statucie
wigkszos¢ ogélnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu a w sytuacji
okreslonej w §25 ust. 2 dodatkowo , gdy byla poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia .
4. W sprawach:
1) zbycia nieruchomosci,
2) zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej ,
3) likwidacji Spétdzielni ,
4) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowane;
Spétdzielni,
-do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu lub posiedzeniach wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata poddana byla pod gtosowanie, uczestniczyla
tacznie co najmniej potowa ogélnej liczby uprawnionych do glosowania.
§28
Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny jej
upowazniony czlonek .
§29
1. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpanego porzadku
obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania i kontynuacji przerwanego posiedzenia.
§30
Zakoniczenie obrad Walnego Zgromadzeni nastepuje :
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
f) gdy Walne Zgromadzenie utraci zdolno$¢ do podejmowania uchwat na skutek braku liczby
cztonkéw okreslonej w §27 ust. 3, 4,
3) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.
§31
Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :
1) uchwalanie kierunk6éw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdar Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spétdzielni,
Rady lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich, A N
8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowia:z'aﬂ jaka Spotdzielnia moze zaciagnad ,
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9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spotdzielni. podziatu Spétdzielni oraz _
likwidacji Spoétdzielni, f e
10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym odwotan od uchwat Rady :
Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwiazku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,
13) wybér delegatéw na zjazd zwiazku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona ,
14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czionkéw ,
15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,
16) wybér i odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej.

§32
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét, ktéry podpisuje przewodniczacy
i sekretarz zebrama
2. Protokot i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkéw, Zwiazku rewizyjnego,
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.
3. Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni co najmniej przez
10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dtuzszego.

§33
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz
wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.
3. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spotdzielni.
4. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciagu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pézniej jednak niz
przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
3.Prawo zaskarzenia uchwat w sprawie wykluczenia lub wykredlenia przystuguje wylacznie
cztonkowi, ktdrego uchwata dotyczy.
6.0rzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$éé uchwaty Walnego Zgromadzenia
badZ uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

§34
Szczegdtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.2. Rada nadzorcza .

§35
1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie,
2. Wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie w gtosowaniu tajnym sposréd cztonkdw
Spotdzielni obeenych na Walnym Zgromadzeniu .
3.Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja obecni na Walnym Zgromadzeniu podajac imie
i nazwisko kandydata . Kandydat musi wyrazi¢ zgode na kandydowanie .
4. Rada Nadzorcza sktada si¢ z pigciu 5 cztonkow .
5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia,
na ktérym Rada zostata wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktére dokona
wyboru Rady na nastepna kadencje.
6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhlZQ] niz , przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. B SR
7. W skfad Rady Nadzorczej nie moga’ wchodzm osoby, bedace pracownikami Spétdzielni.
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Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej tej samej Spétdzielni.
§36
1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza Komisja Skrutacyjna (minimum 2 osoby
wybrane przez Walne Zgromadzenie) przy pomocy karty wyborczej, na ktorej
umieszczone sa w porzadku alfabetycznym nazwiska, imiona oraz adresy zamieszkania
kandydatow zgloszonych w trakcie Walnego Zgromadzenia.
2. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji.
3. Glosujacy wskazuje nazwiska kandydatdw, na ktorych glosuje.
4. Glos jest wazny , jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub réwna liczbie miejsc w Radzie Nadzorczej.
5. Druga tur¢ wyboréw przeprowadza si¢ w przypadku gdy dwéch lub wiecej kandydatow
uzyska te sama najmniejsza liczbe gltosow uprawniajaca do zasiadania w Radzie Nadzorczej .
837
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie 3 letniej kadencji z chwila wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej nastepnej kadencji .
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw czionkéw bioracych udziat w glosowaniu na
posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
2) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
3) zrzeczenia sie mandatu.
3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi do konca kadencji
cztonek ktéry w wyborach uzyskat kolejna najwieksza liczbe gloséw . Jezeli takiej osoby
nie ma Walne Zgromadzenie uzupeinia sktad Rady w trakcie najblizszych obrad .
§38
I. Rada Nadzorcza wytania ze swego grona Prezydium . W sktad Prezydium Rady wchodza
a) przewodniczacy,
b) zastepca przewodniczacego,
c¢) sekretarz,
2.Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe .
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy i nie moga
podejmowac¢ zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem cztonkéw,
organdéw Spéldzielni czy jej stuzb etatowych.
§39
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i finansowych
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnie jej zadan gospodarczych ,
ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw jej cztonkdw .
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw
Spotdzielni i jej cztonkdw,
3) podejmowanie uchwatl w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,
5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,
7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych, ..
8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spétdzielnia a czlonkiem Zarzadu orazreprezentowanie Spotdzielni w tych czynnosciach .




Do reprezentowania Spétdzielni w w/w sprawach upowaznionych jest dwoch cztonkéw rady . -
przez nia upowaznionych .
9) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spdtdzielni z wyjatkiem
regulaminow zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia .
10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,
11) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci , dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu , po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw Spétdzielni, ktérych prawa do
lokali zwiazane sa z ta nieruchomoscia.
2. W celu wykonywania swoich zadain Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkéw
i pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzaé bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§40
1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci _
jego zastepca.
2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ , takze zwotane na wniosek cztonkéw Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad
4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej pofowy
skladu Rady, okreslonego statutem Spotdzielni.
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej , jej Prezydium lub komisji moga uczestniczy¢ z gtosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
6.Wynagradzanie cztonkow Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyplacane jest
w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi :
Przewodniczacy — 30 %,
Z-ca przewodniczacego - 20 %,
Sekretarz - 20%
Cztonkowie - 10%
minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§41
Szczegbdlowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

4.3. Zarzad .
§42

1. Zarzad kieruje dzialalnoscia Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Zarzad sktada si¢ z dwdch cztonkdw - prezesa i jego zastgpey

3.Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwotuje Rada Nadzorcza .

Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia .
§43

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje i rozwiazuje

stosunek pracy na podstawie umowy o pracg stosownie do wymogow Kodeksu Pracy.

2. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§44

1 . Do zakresu uprawnien Zarzadu nalezy :

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spétdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczege lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odfebnej wiasnoei lokalu,

5) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu, .

6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych . ' . |




7) prowadzenie biezacej dziatalnosci Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwiazany z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich cfo
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu.
10) udzielanie petnomocnictw ,
11) zwotywanie posiedzen Walnego Zgromadzenia ,
12) zaciaganie kredytow bankowych i innych zobowiazan ,
13) wspétdziatanie z organizacjami spétdzielezymi oraz z innymi organizacjami .
§45
1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach .
Posiedzenia Zarzadu zwolywane sa przez Prezesa Zarzadu , w miare potrzeb .
2. Warunki podziatu czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu , tryb zwolywania posiedzen ,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza .
§46
Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg tacznie obydwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik umocowany uchwata Zarzadu.

4.4. Przepisy wspolne dla Radv Nadzorczej Zarzadu .

§47
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2.W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pehnienia funkcji cztonka (cztonkdw) Zarzadu. W tym wypadku
cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu .
3 . Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wytacznie ich dotyczacych .
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowacé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni .
5. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwiazku matzenskim albo
w stosunku pokrewienistwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

5. Tytuly prawne do lokali

§48
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych whasnoéé lub wspétwiasnosé Spotdzielni,
2) ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
Jjednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci w budynkach stanowiacych wiasnosé lub wspotwiasnosé Spétdzielni,
3) wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowiacych wiasnosé lub wspétwiasnosé Spotdzielni.

5.1. Spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

§49
1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowiaczuje sig oddac cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobom‘{zuje si¢ wnie$¢ wklad mleszkamowy oraz mszczac optaty okreslone w ustawie
i w statucie Spotdzielni . ’

2. Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mleszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
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stanow1qcvm wiasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni .
3. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na |,
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia mlqdzy
cztonkiem, a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna byé zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

5. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do wspdtmatzonkow .

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesei lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéidzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. W przypadku wynajecia lub
oddania w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego , czlonek
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Sp6tdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

§50
Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowg o budowe lokalu . Umowa taka , zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowiazywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:
1) zobowiazanie cztonka Spétdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego
w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju , potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
5) okreslenie warunkéw rozwiazania umowy o budowe .

§51
Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spétdzielni lub Spotdzielnie

§52
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w statucie.

§53
1. Po ustaniu matzenstwa matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié
Spétdzielnig, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sadowego o podziat tego
prawa . Byly malzonek nie bedacy cztonkiem spétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje
cztonkowska w terminie 3 miesigecy od dnia, w ktérym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu
malzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw spétdzielni.
2.Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynnosci , o ktérych mowa w ust. 1 Spétdzielnia moze
wyznaczy¢ im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Spoétdzielnia moze podjaé uchwa%g 0- wysas\mgcm spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu. : 2 o
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§54
1. Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , ktdre przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. |
Matzonek ten , powinien w terminie jednego roku od dnia §mierci wspétmatzonka ztozy¢
deklaracje cztonkowska.
2. Jezeli matzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust. | , Spétdzielnia wyznaczy mu
w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesiecy, uprzedzajac o skutkach jakie moze
spowodowac jego niezachowanie . Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze
podjac uchwatg o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.
3.Przepis ust. ] nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu .
4. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastgpstwie nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w art. 13 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, roszczenia o przyjecie do spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym
osobom bliskim.
5. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, lub nie dokonania czynnosci,
0 ktérych mowa w art. 14 tejze ustawy, roszczenia o przyjecie do spdldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja maizonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
6. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa w ust. 5,
ktore miaty wspélnie z cztonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie
do spoldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
7. Do zachowania roszczen, o ktdrych mowa w ust. 4-5, konieczne jest ztozenie w terminie
Jjednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W wypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 4 albo 5 zamieszkiwata odpowiednio razem z bylymi matzonkami lub jednym
z nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéldzielnie
terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spétdzielnia.
8. Osoba przyjeta w poczet cztonkdéw spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 3, staje
si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktérej cztonkostwo ustato.
9. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust. 3,
spo%dzselma wyp}aca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona zgodnie z art.
11 ust. 2" i 2% ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
10. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 6, przystuguja roszczenia o przyjecie do spdtdzielni i
zawarcie umowy.

§55
Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby , ktére prawa swoje od niego wywodza , sa obowiazani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy. Na Spotdzielni nie ciazy obowiazek dostarczenia
innego lokalu mieszkalnego.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu .

§56
Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w.peezet. cztonkow nabywcy spotdzielczego
W}asnoscmwego prawa do lokalu, jezeli ﬂ&powmda on' wymaoamom statutu. Dotyczy to
rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i hcy’{anta X
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§57
1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
2. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wklad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.
3. Umowa zbycia spétdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie Spétdzielni.
4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$é spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu . Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu . Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna .

§58
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne ksiegi wieczyste
spotdzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§59
1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, whacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu . W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni , sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela .
2. W razie smierci jednego z matzonkdw, ktorym spétdzielcze wlasnosciowe prawo
przystugiwato wspélnie, przepis ustep 1 stosuje sie odpowiednio.

§60
W przypadku diugotrwatych zalegtosci z zaptata optat , o ktorych mowa w §92 statutu ,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosei wspédlnej uciazliwym, przepis art.
16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem ,
o ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§61
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spdéidzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust.l , Spétdzielnia powinna zbyé
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy , . _
3. Spétdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu wierzytelnosci Spétdzielni z tytutu :
-nie wniesionego wkladu mieszkaniowego,
-jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
Srodkow, potraca sig¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
-koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,
-eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
-eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
-prawomocnych tytutéw egzekucyjnych obciazajacych to prawo.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

5.3. odrebna wiasnosé lokalu .

§62
Z czlonkiem spo%dzlel“u ubiegajacym sie’® ustanowieme odr@bnej wiasnosci lokalu
spoltdzielnia zawiera umowg o budowe Iokafu ktora;pewinna zawiera¢ miedzy innymi:
1) zobowiazanie cztonka Spoéidzielni do pokrywama kosztow zadania inwestycyjnego



w czescei przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego
W umowie
2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére be;dzm
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu ,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych,

§63
Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spoétdzielnie.

§64
Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
pozwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§65
Nieruchomos¢ z ktérej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem .

§66
Spélidzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu , zapisobiorey i licytanta .

§67
Wihasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej
wiasnosci lokalu . Przepisy art. 42 ustawy Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§68
Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza
W sposob razacy lub uporezywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspdélnej uciazliwym , Zarzad Spéidzielni na wniosek wiekszosei cztonkéw lub wihascicieli
lokali w danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o
egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany , nie przystuguje
prawo do lokalu zamiennego.

§69
Nabyty lub odzyskany przez Spétdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze
by¢ przez Spétdzielnie zbyty na warunkach prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

5.4. Najem lokali .

§70
1. Spétdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne osobom fizycznym nie bedacym
cztonkami Spétdzielni.
2. Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe .
Tryb przyjmowania w poczet cztonkéw ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5.5. Zamiana lokali mieszkalnvch .

§71

1. Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny . Zamiana ta uzalezniona jest od
zgody Zarzadu . Odmowa Zarzadu wymaga uzasadnienia .

2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem, Spo}dz-}elim 1c,z%onkiem innej spoldzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody Zarzadow obu spo}dzmlm B2\
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3. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoétdzielni a najemca lokalu stanowiacego wiasnosé
innego podmiotu wymaga zgody Spoétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

6. Wklady oraz ich rozliczanie w razie wygasniecia prawa do lokalu .

6.1. Wkiadv mieszkaniowe .

§ 72
1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka na pokrycie czgsci kosztu
budowy mieszkania .
2.Wartosé wktadu mieszkaniowego nie podlega waloryzacji.
3.Wkiad mieszkaniowy czlonek obowiazany jest wnies¢ w calosci przed zawarciem umowy
o ustanowienie spéldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
4. Wkiady mieszkaniowe na lokale przejete wraz z gruntem przez Spétdzielnie od zaktadow
pracy ustalone sa na poziomie kaucji mieszkaniowych przekazanych przez dany zaklad.

6.2. Wkiady budowlane .

§73
1.Wkiadem budowlanym jest kwota wniesiona przez nabywcg prawa do Spétdzielni na
pokrycie pelego kosztu budowy mieszkania .
2. Wartos¢ wkladu budowlanego nie podlega waloryzacji.

3. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptacone] przed zawarciem
umowy przenoszacej na nabywce prawa spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

1 sptacanych nastepnie rat. Wysokos¢ zaliczki i rat sptaty pozostatej czesci wkladu
budowlanego oraz terminy wptat ustala Zarzad w umowie z nabywca prawa .

4. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptata catego wkiadu budowlanego
wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 3 staja sie natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie
obowiazuje gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny lub spadkuna :
zstepnych, wstepnych i matzonka , a jezeli prawo do lokalu jest objete matzenska wspélnota
ustawowg - rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych wspéimatzonka.

6.3. Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu .

§74
Zasady naliczania i rozliczania wkiadu mieszkaniowego oraz wkladu budowlanego okresla
regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza .

7. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali.

§ 75

1. Cztonek, ktéremu przyshuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do pisemnego zadania, by Spétdzielnia zawarta z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu.
2. Czlonek, lub osoba nie bedaca cztonkiem , ktérym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu maja prawo wystapi¢ z pisemnym zadaniem , by Spdtdzielnia przeniosta na
nich wiasnosé lokalu.

3. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego fokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spoéidzielni¢ byt mieszkaniem zak«ladOWym prze&mqmorstwa panstwowego, panstwowej
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osoby prawnej lub panstwowe] jednostki organizacyjnej , Spotdzielnia zobowiazana jest NS
zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu . Al LA
§ 76 /v o

1.Koszty techniczne , w tym koszty wyceny obciazaja lokatora Spétdzielni, na rzecz ktorego
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

2.Koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wlasnosci lokalu oraz koszty zalozenia
ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do tej ksiegi obciazaja lokatora, na rzecz ktérego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 77

1. Statut spotdzielni moze przewidywaé ograniczenie mozliwosci przeniesienia przez
spotdzielnie na inne osoby wtasnosci lokali mieszkalnych w domach dla inwalidow, oséb
samotnych i innych domach o specjalnym przeznaczeniu.

2. Jezeli spéldzielnia przed uptywem 24 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, nie podejmie czynnosci, o ktérych mowa w art. 41 1 42, a nie
toczy sig postepowanie sadowe w trybie art. 43 ust. 5, sad na wniosek cztonka spdtdzielni
mieszkaniowej, ktoremu zgodnie z przepisami ustawy przystuguje, z zastrzezeniem art. 36,
prawo zadania przeniesienia na niego wiasnosci lokalu nalezacego przed tym dniem do
spotdzielni, orzeknie o ustanowieniu odrgbnej whasnosei lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w art. 39-43.

3. Postepowanie toczy sie wedtug przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o zniesieniu
wspotwlasnoscei, z wyjatkiem art. 625. Koszty sadowe postepowania ponosi spdtdzielnia.

7.1. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego .

§ 78

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami
Spétdzielni , a w szezegdlnoscei odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz

z odsetkami ,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czeéci przypadajacej na

jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do

budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow ,

3) splaty zadtuzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w § 92 statutu ,

4) w stosunku do mieszkan obciazonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa

na podstawie Ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych , o udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wplaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 1996r. nr 5, poz. 32 z pdzn. zm.) przeniesienia
wiasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

§ 79

Whptaty, o ktorych mowa w § 78 ust. 1) —4) , wyliczone przez Spotdzielni¢ cztonek
obowiagzany jest wptaci¢ do Spdtdzielni przed podpisaniem umowy przeniesienia
na niego wtasnosci lokalu .

7.2. Przeniesienie wiasnosci lokalu. do ktorego czionkowi przvstuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

-§-80_

Na pisemne zadanie cztonka lub osol;,g_f’ﬁieubédéé-éj'_gﬂpnkiem Spoldzielni ktérym przystuguje
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spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami
Spotdzielni , a w szczegdlnosci odpowiedniej czgsei zadtuzenia kredytowego wraz

z odsetkami ,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 92 statutu ,

7.3. Przeksztalcanie najmu lokalu .

§ 81

1. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez Spétdzielnie mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowe]j osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest
obowiazana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadtuzenia z tytutu swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wptaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie.
2.Zadanie, o ktérym mowa w ust.l , przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do
najemcy, o ktérym mowa w ust.l,

3. Jezeli Spéidzielnia mieszkaniowa nabyla mieszkanie zaktadowe, o ktérym mowa w ust.1 .
nieodptatnie, najemca, o ktérym mowa w ust.1, powinien pokry¢ koszty dokonanych

przez Spéldzielnig naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku

w ktorym znajduje si¢ lokal .

4. Kaucje mieszkaniowe' o ktdérych mowa w art.7 ust.3 w zwiazku z art.9 ust.] ustawy

z dnia 12 pazdziemika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe ( Dz.U. Nr. 119, poz.567, z 1996r. Nr 52
p02.236, z 1997r. Nr, poz. 3f, z 2000r. Nr 39, poz. 442, z 2005r. Nr 167, poz. 1398 oraz
z2006r. Nr 220, poz. t614), podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub na
poczet pokrycia kosztow, o ktérych mowa w ust.3.

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkladu budowlanego waloryzuje
sie proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot

kaucji nastepuje w wysokosci nominalnej srodkéw przekazanych Spétdzielni przez
przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobe prawna lub panstwowa jednostke
organizacyjna.

6. Koszt wyceny lokalu mieszkalnego w celu okreslenia wartosci rynkowej, oraz
wynagrodzenie notariusza za ogét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy' o ktdérej mowa w ust.| a takze koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obciazaja najemce , na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

8. Gospodarka spéldzielni

8.1. Zasadv ogdlne .

§ 82

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.

§ 83
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan , jakie Spétdzielnia moze zaciagnac¢ oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie . Zaciagnigcie przez Spétdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga

zgody Rady Nadzorczej .
B
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1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiazujacymi przepisami . Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowe;j
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoldzielni.
2.Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu w trybie i wedtug zasad
okreslonych w odrgbnych przepisach.
3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Zarzad udostepnia
cztonkom na 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia sprawozdawczego lub jego
pierwszej czedci .

§ 85

1. Fundusze spétdzielni stanowia

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy.

3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4) fundusz remontowy,

5) zaktadowy fundusz $§wiadczen socjalnych.

Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i

gospodarowania srodkami funduszy, okreéla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§ 86

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
§ 87

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzglednieniu odliczer ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spotdzielni.

2.Podzial ewentualnej nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla
uchwata Walnego Zgromadzenia.

§ 88
Ewentualna strate bilansowa pokrywa sie z funduszy wg. nastepujacej kolejnosci:
1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz udziatowy,
3) Fundusz remontowy Spétdzielni.
§ 89

Kwoty roszczen przedawnionych lub umorzonych rozlicza sie¢ na fundusz zasobowy
Spoétdzielni.

8.2. Finansowanie inwestycii .

§ 90

1.Podejmowanie przez Spétdzielnig przedsiewzigé inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie .

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnosci:
1) krag os6b w ramach realizowanej inwestycji ,

2) opis techniczny i funkcjonalno-uzytkowy inwestycji,

3) zrodla finansowania inwestycji ,

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji

i ustalania wartosci poczatkowej kosztu budowy uchwala Rada Nadzorcza .

8.3. Zarzadzanie nieruchomosciami .

§ 91

l. Spéidzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktdrych jest wiascicielem lub wspétwiaseicielem,
a takze tych nieruchomoscei, w ktérych-wlascicielami lokali sa czlonkowie Spétdzielni .
2. Spoétdzielnia zarzadza takze memchomosc1am1 b@dqcyml jej wiasnoscia (mieniem)

a w szczegolnosci:
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1) nieruchomosciami stuzacymi prowadzeniu przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci administracyjnej

i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami. p 4/ M,

2) nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenie terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem
budynkdéw lub osiedli.

§ 92

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.
2. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali lub prawo wlasnosci ., sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale na tych samych warunkach co cztonkowie Spoéldzielni .

§ 93
Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za
uzywanie lokali okresla stosowny regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza .

§ 94

I. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz wody i $ciekéw okreslaja
stosowne regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

2. Regulamin o ktérym mowa w ust. | moze okresla¢ inny okres rozliczeniowy niz
podany w § 86.

§ 95

1. Réznica miedzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spoétdzielnie a przychodami z optat, o ktérych mowa § 92
statutu zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastepnym z zastrzezeniem ust.2.
2.Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z optat za c.o. (nadptata
badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdzielnia a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego

§ 96

1. Optaty , o ktorych mowa w § 92 powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do 20 dnia
kazdego miesigca.
2.0 zmianie wysokosci optat o ktérych mowa w § 92 spotdzielnia jest zobowiazana
powiadomi¢ co najmniej 20 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat . Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
3. Cztonkowie Spotdzielni ,osoby nie bedace cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni
moga kwestionowa¢ zasadnosé zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokoscei.
4. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe .

§ 97

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem proporcjonalnie do posiadanych przez
poszczegdlnych czlonkéw oraz osoby nie bedace czlonkami udziatéw w nieruchomosci
wspdlnej .

2. Wydatki zwiazane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nie znajdujacej
pokrycia w pozytkach i innych przychodach rozliczane sa rozliczane proporcjonalnie do
posiadanych przez poszczegélnych cz}onkow oraz osoby nie bedace cztonkami udziatoéw
w nieruchomosci wspblne;j . ,
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3. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza na 10\

pokrycie wydatkdéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie |4

obciazajacym cztonkoéw oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i
kulturalnej .
4. Zasady ustalania udzialu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci spotdzielni oraz
sposob wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza .

§ 98

1. Zasady uzywania lokali oraz podstawowy zakres rozdzialu praw i obowiazkéw
Spotdzielni i uzytkownikéw w zakresie utrzymania lokali okresla ,Regulamin porzadku
domowego i zasad wspdizycia oraz innych praw i obowiazkéw mieszkaficow

w budynkach i na terenach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku™ uchwalony
przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni .

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni odnosnie napraw i wymian
wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust.l, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

9. Postanowienia przejsciowe i konicowe
§ 99

Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego statutu pozostaja
w mocy . Jednakze w razie sprzecznosci miedzy nimi a przepisami obowiazujacej od

dnia 31 lipca 2007r. nowelizacji z 14 czerwea 2007r. (Dz.U. Nr 125, poz. 873) ustawy

z 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, stosuje sie przepisy tej ustawy.

e Malgenzjats Urbatiska
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