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PROTOKOL
Z lustracji ustawowej
w Spofdzielni Mieszkaniowe ,RYF”, z siedzibg w Rybniku przy ul. Bolestawa Chrobrego 39,
w dniach od 16.04.2018r.

Spéidzielnia posiada:
- nr KRS 155013 nadany przez Sad Rejonowy w Gliwicach X Wydziat Gospodarczy KRS, rejestracja w dniu
28.04.2003r.-
wydruk z rejestru przedsiebiorcow stanowi zatacznik nr 3 do protokotu.
- NIP 6422234574- nadany w dniu 18.06.1997r. przez Pierwszy Urzad Skarbowy w Rybniku
- REGON 273480043- nadany w dniu 09.05.1997r. przez Urzad Statystyczny w Katowicach

| . INFORMACJE WSTEPNE DOTYCZACE SPOLDZIELNI

1, Lustracje przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 16.04.2018r. pomiedzy Spétdzielnig
Mieszkaniowg ,RYF” w Rybniku, zwang dalej ,SM RYF”, a Spolfdzielczym Regionalnym Zwigzkiem
Rewizyjnym w Rybniku.

2. Czynnosci lustracyjne przeprowadzono w okresie od 16.04 do 16.05.2018r. przez:
Leokadie Opatowiecka- uprawnienia lustracyjne nr 2717/96 nadane przez Krajowg Rade Spétdzielczg w
Warszawie.
Jadwige Deja - uprawnienia tustracyjne nr 398/95 nadane przez Krajowg Rade Spétdzielczg w Warszawie.

3. Przedmiotem lustradji jest kontrola dziatalno$ci Spétdzielni, za okres od 01.01.2015-do 31.12.2017r., pod
wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci. Lustracjg objeto:

3.1 sprawdzenie realizacji wnioskéw polustracyjnych .
3.2 podstawy formalno-prawne dziatania SM RYF w tym:- statut, przepisy wewnatrz spétdzielcze
3.3. dziatalnos¢ organéw SM RYF

. 3.4. organizacje wewnetrzng, zatrudnienie, ptace,.
3.5. zagadnienia cztonkowskie
3.8. gospodarka gruntami
3.7. gospodarka zasobami
3.8. gospodarka remontowa
3.9. dziatalnosc spoteczna i oswiatowo-kulturalna
3.10. rachunkowo$¢ i finanse.

4 . W dniu 16.04.2018r. odbylo sie spotkanie Lustratora z Zarzagdem SM RYF i Przewodniczgcym Rady
Nadzorczej "SM RYF”, w celu powiadomienia o rozpoczeciu lustracji ( art. 92 § 1 prawa spéfdzielczego) i jej
omdwienia.

5 . Rozpoczecie lustracji wpisano w ksiazce kontroli ,SM RYF” pod pozycja nr 8.

6 . W okresie lustracji Spéidzielnie reprezentowali i wyjasnien udzielali:

Malgorzata Kiwior - Prezes Zarzadu, petnigca te funkcje od dnia 31.05.2013r.

Tomasz Dzionek - V-ce Prezes Zarzadu, petnigcy te funkcje od dnia 01.08.2013 r.

Wiestawa Frysztacka - Gtowna Ksiggowa, zatrudniona na tym stanowisku od dnia 27.11.2017r.

Matgorzata Sitny -pracownik administracyjno-biurowy, z-ca kasjera, zatrudniona od 01.12.2016r.

Anna Wasik — referent ds. finansowych -kasjer- zatrudniona od 02.06.1997 do 27.10.2017 oraz od
02.11.2017r.

7. W czynnosciach lustracyjnych nie uczestniczyli czlonkowie Rady Nadzorczej. W okresie lustracji Rada
Nadzorcza nie zgtaszata wnioskow dotyczgcych rozszerzenia zakresu tematycznego lustracji, nie zostat tez
wytypowany jej przedstawiciel do uczestniczenia w badaniach lustracyjnych.

Il. USTALENIA LUSTRACJI

Obecna lustracja jest kolejna lustracjg ustawows - za okresy trzyletnie - zgodnie z wymogiem prawa, w okresie od
nowelizacji prawa spétdzielczego w 1994 r. SM RYF w Rybniku poddawata sie badaniom lustracyjnym
stosownie do wymogu art. 91 § 1 prawa spoidzielczego , w obowigzujgcych terminach.

Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach, wynikajacych z przeditozonych lustrujgcym
dokumentow, zbadanej dokumentacji wytworzonej w Spoidzielni oraz wyjasnien skladanych przez Zarzad i
pracownikow. W szczegolnosci ustaleniom lustracji stuzyty:

« regulaminy oraz inne wewnetrzne akty normatywne,

+ analiza planéw i sprawozdan,

* tabelaryczne dane z zakresu objetego badaniami,

» dokumenty pracy organéw samorzadowych,

* pozostata dokumentacja tworzona w Spotdzielni,



* przeglad zasobdéw mieszkaniowych.
Lustracje przeprowadzono metodg petng i reprezentatywng (losowa), uwzgledniajacg dane niezbedne do
skontrolowania badanej Spéfdzielni.

3.1 REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH

Poprzednia lustracja przeprowadzona w okresie za lata 2012 -2014r.,przez Spotdzielczy Regionalny Zwigzek
Rewizyjny w Rybniku wyartykutowata w tresci protokotu 6 wnioskow.

W sprawie realizacji wszystkich wnioskéw Zarzgd SM RYF ztozyt odwiadczenie stanowigce zatgcznik nr 1 do nin.
protokotu.

Z tresci Ksigzki Kontroli wynika , ze w okresie badanym nie przeprowadzono w SM RYF kontroli zewnetrznych.,

3.2 PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE DZIALANIA SM RYF

Krajowy Rejestr Sagdowy

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,RYF” w Rybniku zostata wpisana do rejestru sgdowego w pod numerem KRS
155013 -

W dniu 10.05.1995r. wydruk z KRS wg stanu na dzier 11.04.2018r. stanowi zatgcznik nr 3 do protokotu). Wg
wpisu przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub
dzierzawionymi

i dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

Nie stwierdzono niezgodnosci przedmiotu dziatalnosci RSM RYF okreslonego w Statucie z faktycznie
prowadzong przez spoétdzielnie dziatalnoscig. Ustug na zewnatrz nie swiadczono.

Statut
Zebranie Zatozycielskie Spotdzielni uchwalito pierwszy statutw dniu 16.05.1995r.
Obecnie obowigzujacy statut zatwierdzony zostat przez WZCz w dniu 30.05.2008r.Statut zostat wpisany do KRS
w dniu 08.06.2009r.
W okresie objetym lustracjg podejmowane byty proby zmiany zapiséw statutu w celu dostosowania jego tresci do
aktualnie obowigzujgcych norm prawnych, jednak z réznym powodzeniem, i tak:
- 12.06.2014r WZ nie podjeto uchwaly o zmianach w Statucie
- 21.11.2014r. WZ nie podjeto uchwaly o zmianach w Statucie
- 22.06.2015r. WZ przegtosowato pozytywnie uchwate o zmianach w Statucie, ale niewystarczajgca wigkszoscia
gtosow,
Sad odmoéwit wpisu zmian
- 9.06.2016r. WZ nie podjeto uchwaty o zmianach w Statucie
- 9.06.2017r. WZ przegtosowato pozytywnie uchwate o zmianach w Statucie wymagang wickszosciag gtoséw,
Sad KRS do chwili obecnej nie dokonat wpisu zmian
O projektowanych zmianach Zarzad informowat cztonkéw na wczeséniejszych zebraniach
z mieszkancami poszczegodlnych budynkow.
Lustracja stwierdza, iz Zarzad Spétdzielni na biezgco aktualizowat w Krajowym Rejestrze Sgdowym
dokonywane zmiany treéci statutu, zgodnie z wymogami prawa.

Lustracja wnosi o dostosowanie tresci statutu do zmiany przepiséw ,ustawy z dnia 20 lipca 2017r.0 zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy -Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy -Prawo
spotdzielcze(Dz.U. 2017. Poz.1596) obowigzujacych od 09.09.2018r

Wewnetrzny system normatywny.

Lustracja dokonata przegladu , uchwalonych w Spéidzielni wewnetrznych aktéw normatywnych.

Ich wykaz stanowi zatacznik nr 4. Obowigzujgce w Spétdzielni akty normatywne uchwalone zostaty przez organy
statutowo uprawnione. W objetym lustracjg okresie systematycznie dostosowywano tre$é regulamindow
wewnetrznych do unormowan statutowych oraz powszechnie obowigzujacych aktow prawnych.

Aktualizacji | dostosowania do funkcjonujgcej w spdtdzielni struktury organizacyjnej wymaga ,Regulamin
organizacyjny Rybnickiej Spoldzielni Mieszkaniowej’, w tym schemat organizacyjny, oraz regulaminy ktorych
tre$¢ nalezy dostosowac do zmian jakie obowigzujg od 09.09.2017r.,a wynikajg z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. o

zmianie ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ustawy -Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy -Prawo
spotdzielcze (Dz.U. 2017.poz. 1596)



3.3. DZIALALNOSC ORGANOW SPOLDZIELNI.
Wg zapisu § 24. Statutu, organami Spétdzielni sg: Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzad.

Walne Zgromadzenie

Walne zgromadzenie funkcjonuje w oparciu o zapis statutu ( ostatnie zmiany statutu zatwierdzono w dniu
09.06.2017r. uchwalg nr 8/2017)

L ustracja stwierdza, iz obrady Walnego Zgromadzenia byly zwolywane zgodnie w ustawowo przewidzianych
terminach z zastosowaniem wszystkich wymaganych w tym zakresie procedur prawnych.

Dokumentacja Walnego Zgromadzenia jest w sposéb nalezyty uporzadkowana i odpowiednio opisana,
przechowywana w biurze Spétdzielni i zawiera nastepujgce materiaty:

-zawiadomienia o WZ wraz z porzagdkiem obrad,

-listy obecnosci cztonkéw na zebraniu,

-protokoty WZ podpisane przez sekretarza i przewodniczacego,

-sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu i Rady Nadzorczej,

-uchwaly podjete podczas obrad - zgodnie z porzgdkiem obrad podanym do wiadomosci cz{onkow w
zawiadomieniach - podpisane przez sekretarza i przewodniczgcego.

Udziat cztonkow w zgromadzeniach obrazuje ponizsza tabela:

. 2015 2016 | 2017
llosé czionkéw SM (ogélem) na 31.12. 243 230 428**
llos¢ cztonkoéw bioracych udziat 75 85 61

w Walnym Zgromadzeniu za rok poprzedni
% uczestniczacych w WZ czionkéw RSM 33,87% | 36,52% | 26,87%
Uchwaty poddane pod giosowanie 7 11* 8
Uchwaly przyjete 7 9* 8

* w tym dwie Uchwaly uchylone przez Sgd — nr 10,11
** na dzien 09.06.2017r. byto 227uprawnionych cztonkéw Spétdzielni

W badaniach lustracyjnych ustalono, iz w okresie lat 2015 — 2017 w Spotdzielni odbyly sie 3 tzw. Zwyczajne
Walne Zgromadzenia Cztonkow przeprowadzone w ustawowych terminach, tj. w dniach: w dniu 22.06.2015 .,
w dniu 09.06.2016r. , w dniu 09.06.2017r.

W dniu 22.06.2015r. zwotane na wniosek Zarzadu
Na tym Zgromadzeniu przedstawiono cztonkom wyniki lustracji za lata 2012-2014 i dokonano wyboru nowej Rady
Nadzorczej na kadencje 2015-2017. Dokumentacja zawiera komplet dokumentéw dotyczacych, zwotania,
dokumentowania przebiegu zgromadzenia i wyboréw. Zgloszono 5 kandydatur do Rady nadzorczej. Jeden
czionek spéldzielni zapoznat sig z przygotowanymi materiatami wylozonymi w Spoétdzielni. Zostat zgtoszony jeden
wniosek w sprawie obnizki stawki kosztow eksploatacyjnych. Obecnych byto 74 os6b na 248 czionkéw , tj. 30 %
ogotu cztonkdw. Zgtoszono wniosek o usunigcie punktu 11 porzadku obrad dot. oznaczenia najwyzszej sumy
zobowigzan, oraz 12 dot. podjecia uchwaly w sprawie zmian do statutu.
W wyniku glosowania wykreslono punkt 11. Po tej zmianie porzadek obrad przyjeto.
Wyniki lustracji omowita Przewodniczaca Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Jadwiga Deja.
Podjeto nastepujgce uchwaly:
Uchwata nr 1/2015 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2014rok-
przyjgto
Uchwata nr 2/2015 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2014rok- przyjeto
Uchwala nr 3/2015 w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
LRYF”" za 2014rok- przyjeto
Uchwata nr 4/2015 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,RYF”
mgr inz. Matgorzacie Kiwior, za dziatalno$¢ w 2014roku-przyjeto
Uchwata nr 5/2015 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,RYF”
mgr inz. Tomaszowi Dzionek, za dziatalno$¢ w 2014roku-przyjeto

Uchwata nr 6/2015 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2014 rok- przyjeto
Uchwata nr 7/2015 w sprawie uchwalenia zmian w statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,RYF -przyjeto tekst
jednolity statutu.
W wyniku wyboréw ustalono nastepujacy sktad Rady Nadzorczej: 1. Bielas Jerzy

2. Cyc Teresa

3. Gatnar Grazyna

4. Kulik Stanistaw

5. Sieczkowski Andrzej



W dniu 09.06.2016r. zwotane przez Zarzad ,SM RYF”.

Obecnych byto 85 cztonkéw co stanowi 36,52% uprawnionych.

Porzadek obrad zostat przyjety bez zmian. Do WZCz wplynely dwa wnioski cztonkéw. Porzadek obrad zawierat te

sprawy i podjete zostaty stosowne uchwaty nr 10/ 2016 i 11/2016.

Zgromadzenie zostato zapoznane z realizacjg wnioskow polustracyjnych , w zwigzku z przeprowadzong lustracja

za lata 2012 - 2014roku. Zgromadzenie podjeto nastepujgce uchwaly:

Uchwata nr 1/2016 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2015-
przyjeto

Uchwata nr 2/2016 - w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok 2015 - przyjeto

Uchwata nr 3/2016 - w sprawie przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM "RYF” za 2015r.-

przyjeto

Uchwata nr 4/2016 - w sprawie udzielenia absolutorium czionkom Prezes Zarzadu SM ,RYF” M. Kiwior za 2015r.
-przyjeto

Uchwata nr 5/2016 - w sprawie udzielenia absolutorium Z-cy Prezesa Zarzadu SM ,RYF” T. Dzionek za 2015r. -
przyjeto

Uchwata nr 6/2016 - w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2015rok ( 43 738,19 zi) - przyjeto
Uchwata nr 7/2016 - w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac
" Uchwata nr 8/2016 - w sprawie uchwalenia zmian w Statucie SM ,RYF’- odrzucono

Uchwata nr 9/2016 - w sprawie oznaczenia hajwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoldzielnia moze zaciggna¢ na
termomodernizacje budynku przy ul. Jankowickiej 14 w Rybniku.- przyjeto

Uchwata nr 10/2016- w sprawie zobowigzania Zarzadu ,SM RYF” w Rybniku do przeprowadzenia scalenia
podzielonej nieruchomoéci przy u. Reymonta i przywrécenie stanu i poprawnego
zapisanego w KW GL1Y/00121562/3 nr dziatki 4150/132 czyli do stanu przed podziatem
nieruchomosci-przyjeto

Uchwala nr 11/2016- w sprawie zobowigzania Zarzgdu do wycofania, jesli zostata zlozona skarga kasacyjna do
Najwyzszego Sgdu Administracyjnego dotyczgca podziatu nieruchomosci przy ul. Reymonta
w Rybniku-przyjeto

Zarzgd zaskarzyt do Sgdu uchwaly WZ nr 10 i 11, jako podjete niezgodnie z kompetencjami organéw.

Sad uchylit uchwaly stwierdzajgc, ze WZ podjeto uchwaly niezgodnie ze swoimi kompetencjami.

Do Komisji Uchwat i Wnioskow wptynat jeden wniosek w sprawie zmniejszenia obecnej stawki kosztow
eksploatacji i zwigkszenie o te réznice stawki na fundusz remontowy, ktéry nie zostat przegtosowany przez WZ.

W dniu 09.06.2017r. zwolane przez Zarzad .

Obecnych byto 61 cztonkdw., co stanowito 26,87% uprawnionych (na dziert WZ byto 227 czionkéw)

W jawnym glosowaniu usunigto z porzadku obrad punkt 11:” wniosek cztonkdw spoétdzielni w sprawie realizacji

wnioskéw o odrebng wiasnosé na nieruchomosci potozonej w Rybniku przy ul. Reymonta 61, 63, 65, dyskusja i

podjecie uchwaty”

Zgromadzenie podjeto nastepujace uchwaty:

Uchwata nr 1/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2016rok-
przyjeto

Uchwata nr 2/2017 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2016rok- przyjeto

Uchwata nr 3/2017 w sprawie przyjgcia sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
L,RYF” za 2016rok- przyjeto

Uchwata nr 4/2017 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,RYF”
mgr inz. Matgorzacie Kiwior za dziatalnos¢ w 2016roku-przyjeto

Uchwata nr 5/2017 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,RYF”
mgr inz. Tomaszowi Dzionek r za dziatalno$¢ w 2016roku-przyjeto

Uchwata nr 6/2017 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej netto za 2016 rok- przyjeto

Uchwata nr 7/2017 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé-
przyjeto

Uchwata nr 8/2017 w sprawie uchwalenia zmian w statucie Spotdzielni Mieszkaniowej ,RYF”-przyjeto tekst
jednolity statutu

Na zgromadzeniu nie zgloszono zadnych wnioskow

Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza funkcjonuje jako organ Spétdzielni, na podstawie §§ 35 - 41 statutu ,oraz regulaminu
uchwalonego przez Walne Zgromadzenie ( ostatnie zmiany w regulaminie RN zatwierdzono Uchwatg Nr 9/2012
Walnego Zgromadzenia odbywajacego sie w dniu 15.06.2012 r.).

W okresie objetym lustracjg pracowaty dwa skiady Rady Nadzorcze;j :
Od dnia 15.06.2012 r. do dnia 18.06.2015 r. Rade Nadzorczg tworzyli:

1. Kazimierz Tomas Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
2. Jan Pawelski Zastepca Przewodniczgcego R.N.
3. Janina Jasik Sekretarz R.N.

4, Jerzy Bielas Czlonek R.N.

5. Stanistaw Kulik Czionek R.N.




Od dnia 18.06.2015 r. w skiad Rady Nadzorczej weszli :

1. Andrzej Sieczkowski Przewodniczacy R.N.

2. Stanistaw Kulik Z-ca Przewodniczacego R.N.
3. Jerzy Bielas Sekretarz R.N. '
4. Teresa Cyc Czionek R.N.

5. Grazyna Gatnar Czionek R.N,

Zbadana przez lustracje, metodg losowg, dokumentacja pracy Rady Nadzorczej za lata 2015-2016 ,a metoda
peing za rok 2017r. wykazata, iz posiedzenia organu w okresie objetym lustracjg zwolywane byty przez
przewodniczacego co najmniej jeden raz w miesigcu. W okresie badanym Rada Nadzorcza odbyla nastepujaca
ilos¢ posiedzen:

W .2015r. : poprzednia R.N. 4 posiedzenia , a obecna 7, razem 11 posiedzen

W 2016r. : 11 posiedzen

W 2017r. : 11 posiedzen
Rada Nadzorcza prowadzita swojg dziataino$¢ na podstawie postanowien Statutu, oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej uszczegotawiajgcego zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat.
Dziatalnos¢ Rady Nadzorczej wykonywana byla przy duzym zaangazowaniu catego skiadu osobowego, co
zapewnito wlasciwy nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spétdzielni. Dokumentacja pracy prowadzona bylg w
sposob prawidtowy, staranny, przejrzysty, zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa.
Rada Nadzorcza, zgodnie z kompetencjami zapisanymi w §39.pkt.1 statutu, rozpatrywala i podejmowata uchwaty
w sprawach:

- rocznych plandéw finansowo-gospodarczych i oceniata ich wykonanie przez Zarzad

- zatwierdzenia planu remontdw i analizy wykonania rzeczowego i finansowego planu,

- uchwalata regulaminy

- kontrolowata zatatwiania przez Zarzad wnioskow organéw i cztonkéw spétdzielni,

- rozpatrywata skargi na dziatalnos¢ zarzadu,

- przeprowadzata analizy zuzycia wody,

- analizy zadtuzen z tytutu optat za lokale.
Tematyka posiedzen i podjetych uchwat dotyczyla zakresu kompetencyjnego tego organu zakreslonego prawem
spotdzielczym i Statutem oraz biezacej dziatalno$ci Spoétdzielni. Metodg petng sprawdzono uchwaty Rady
Nadzorczej podjete w 2017r. od Nr 20/2015 z dnia 28.02.2017 r. do Nr 26/2015 z dnia 21.09.2017 r. - razem 7
uchwat :

- zatwierdzenie planu ,Funduszu Remontowego na 2017rok”.

- zatwierdzenie stawki funduszu celowego na termomodernizacje budynku przy ul. Jankowickiej 14

- zatwierdzenie planu finansowo-gospodarczego na 2017r.

- wyrazenie zgody na zaciggniecie kredytu na termomodernizacje budynku przy ul. Jankowickiej 14

- zatwierdzenie zmiany ,Regulaminu korekty funduszu remontowego na 20171

- zatwierdzenie wysokosci stawki eksploatacyjne;.
Za udziat w posiedzeniach organu, czlonkowie Rady Nadzorczej pobierajg za kazdy miesigc wynagrodzenie,
w postaci tzw. , diety”, na podstawie przepisu § 40ust. 6 statutu. Wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach RN
liczone jest od kwoty minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie o minimainym wynagrodzeniu za
prace i ustalone procentowo: przewodniczgcy RN 30%, zastepca przewodniczacego RN 20%, sekretarz RN
20%, pozostali cztonkowie 10 %. W badanym okresie wynagrodzenie wyptacano za kazdy miesiac biorac pod
uwage obecnos¢ na posiedzeniach.
Skargi i wnioski przyjmowane sg przez Rade w kazdy drugi wtorek miesigca w godzinach 14.00 — 15.30.

Zarzad
Zarzgd dziatat w oparciu o Statut i Regulamin Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,RYF” w Rybniku, zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg w dniu 24.09.2009r. uchwata nr 2/1X/2009 . Sktad Zarzadu SM ,RYF” w latach 2015-2017
byt dwuosobowy:

Matgorzata Kiwior — Prezes Zarzadu do nadal

Tomasz Dzionek - V-ce Prezes Zarzadu do nadal

Zarzad kieruje dziatainoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Zgodnie z postanowieniami § 42 statutu do kompetenciji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w statucie lub ustawie do wiasciwosci innych organdw, a wymienionych szczegétowo w §5 i 6”
Regulaminu Organizacyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej ,RYF” i ” Regulaminie Zarzadu” :
- wformie uchwat, w sprawach wymagajgcych dziatania kolegialnego,
- w formie decyzji, stosownie do podziatu zadar wynikajacego z Regulaminu Zarzadu .
Zbadana przez lustracje , metodg losowa, dokumentacja pracy Zarzadu za lata 2015-2016, a metodg petng za
2017 rok wykazata, iz protokoly z posiedzen Zarzadu , zapisano jako:

- pierwszy w2015r. - z dnia 07.01.2015r. nr 1/2 015- uchwat nr 1/2015

- ostatniw2015r. - zdnia 08.12.2015 r. nr 17/2015 -uchwaly nr 8-14/2015

- pierwszy w2016 r. - z dnia 19.01.2016 r. nr 1/2016- uchwata nr 1//2016
- ostatniw2016r. - zdnia 19.12.2016 r. nr 15/2016 - uchwata 17/2016



- pierwszy w 2017 r. - zdnia 12.01.2017 r. nr 1/2017- uchwata nr 1/2017
- ostatniw 2017 r. - zdnia 21.12.2017 r. nr 16/20- uchwaty 20/2017 — 33/2017

Posiedzenia Zarzadu dokumentowane sg prawidtowo i kompletnie. Zapisy prowadzone sg komputerowo, a
dokumenty gromadzone sg w sposéb przejrzysty, staranny, czytelny, z zachowaniem chronologii czasowej.

Do protokotéw zatgczane sg uchwaly. Z tresci protokotow wynika, iz Zarzad realizowat swoje ustawowe zadania,
okreslone w przepisach, oraz planach rzeczowo - finansowych.

W okresie badanym Zarzad odbyt nastepujgcg ilos¢ posiedzen i podjat nastepujgca liczbe uchwat:

2015 2016 2017
Liczba
posiedzen 17 15 16
Liczba
podjetych uchwat 14 17 33

Nie stwierdzono naruszenia przez czionkéw Zarzgdu, kompetencji innych organéw. Cztonkowie Zarzgdu majg
nawigzany ze Spétdzielnig stosunek pracy.

3.4. ORGANIZACJA WEWNETRZNA, ZATRUDNIENIE | SPRAWY PRACOWNICZE
Wewnetrzna struktura organizacyjna okreslona zostata w ,Regulaminie Organizacyjnym Spdétdzielni
Mieszkaniowej ,RYF" zatwierdzonym uchwata Rady Nadzorczej nr 1/1X/2009 z dnia 24.09.2009 r.
,zaktualizowany w dniu 24.03.2011r. stanowi zatacznik nr 5, do protokotu lustracji. Regulamin ustala
wewnetrzng organizacje i zakresy czynnosci ,oraz odpowiedzialnosci poszczegoinych pracownikdéw. Stan
faktyczny odbiega od zapiséw regulaminu i struktury organizacyjnej tam zamieszczonej.. Lustracja wnosi o
aktualizacje regulaminu.

Zatrudnienie i wynagrodzenia
Z przediozonej przez Spéldzielnie informacji w zakresie zatrudnienia i ptac — zatgcznik nr 6 do protokotu
wynika, iz w badanym okresie SM RYF zatrudniata 7 oséb , na 4,54- 4,625 etatu .
Przecigtne wynagrodzenie miesieczne ogdtem ksztattowato sie od 3.543,81zt do 3.833,80zt brutto.
Lustrujgcy dokonat sprawdzenia akt osobowych zatrudnionych pracownikdw :
Malgorzata Kiwior -Prezes Zarzgdu Spotdzielni
Tomasz Dzionek - V-ce Prezes Zarzgdu
Wiestawa Frysztacka — Gléwna Ksiggowa
Matgorzata Sitny -pracownik administracyjno-biurowy , z-ca kasjera,
Anna Wasik — referent ds. finansowych -kasjer
Kulik Krystyna-robotnik gospodarczy-
Dokumentacja osobowa jest kompletna i zgodna z wymaganiami przepiséw prawa. Spéfdzielnia nie posiada
.Regulaminu Pracy” ,w tym zakresie stosuje sie do przepisow Kodeksu pracy.
Ptace w Spoétdzielni regulowane byly w oparciu o ,Regulamin wynagradzania SM ,RYF” , ktory zostat uchylony
przez Zarzad w 2011r. Lustracja wnosi o opracowanie nowego regulaminu.
Dla czynnosci nie wymagajgcych statego zatrudnienia stosuje si¢ zatrudnienie na podstawie umowy -zlecenie ,
lub o dzieto. Na te czynno$ci w latach objetych lustracjg zawarto n/w ilo§¢ umdw:

- 2015r. 6 umow na kwote 22 144 44zt

- 2016r. 6 umoéw na kwote 19 602,45 zt

-2017r. 7 uméw na kwote 22 067,80 zt
Ryczatt za uzywanie prywatnych samochodéw osobowych do celéw stuzbowych przyznano Prezes Zarzgdu
(uchwata RN nr 31/V1/2013) i V-ce Prezesowi (uchwata RN nr 17/V1/2013) w wysokosci po 300 km/miesigc, a
Giownej Ksiggowej Zarzad przyznat 200 km/miesiac - brak uchwaly Zarzadu, ustalenie to wpisano do umowy o
wykorzystanie prywatnego samochodu osobowego do celow stuzbowych z 01.12.2017r.
Matgorzata Sitny- 100km/miesigc (uchwata Zarzadu nr 2/2017r), Maliriska Ewa ( byta ksiegowa 2015/2017)-brak
uchwaly Zarzadu-jest zapis w umowie o prace).
Lustracja wnosi o podjecie brakujacych uchwat przez Zarzad.

Dziatalnosé konkurencyjna wobec Spétdzielni

W toku badan lustracyjnych stwierdzono, ze czlonkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej nie uczestniczyli we
wiadzach podmiotow gospodarczych prowadzacych dziatalno$é konkurencyjng wobec Spotdzielni. Oswiadczenia
ztozyli cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu.

Ochrona danych osobowych

Jednym z elementow dziatalnosci SM RYF jest przetwarzanie danych osobowych. W zwiazku z powyzszym
Spdtdzielnia jako administrator danych osobowych jest zobligowana do wprowadzenia zasad majacych na celu
ochrone przetwarzanych danych osobowych, w oparciu o uchwalone w kwietniu 2016 r. unijne Ogédine
rozporzgdzenie o ochronie danych (RODQ), ktére zastapi przepisy dotychczas obowigzujacej polskiej ustawy o
ochronie danych osobowych, ktére w Polsce bedzie obowiazywaé od 25 maja 2018r.



Kontrola wewnetrzna

W Spdtdzielni nie ma komorki zajmujgcej sie kontrolg instytucjonalng, funkcjonuje natomiast tzw. ,kontrola
funkcjonaina” czyli stosowanie bezposredniej kontroli kierowniczej, sprawowanej przez czionkéw Zarzgdu wg
podziatu kompetencyjnego. Kontrola wewnetrzna jest realizowana funkcjonalnie na wszystkich szczeblach
kierowania jak i poszczegdlnych stanowiskach.

Podczas lustracji zostat dokonany przeglad istniejacego systemu kontroli wewnetrznej. Przeprowadzone badanie
nie ujawnito niedociggnie¢ w dziataniu systemu kontroli wewnetrzne;j.

3.5. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE

llos¢ czionkéw Spotdzielni w okresie badanym przedstawia tablica -zatacznik nr 7,.Ich stan w poszczegdinych
latach ksztaltowat sie nastepujaco: 2015 2016 _ 2017
liczba cztonkéw na 31.12 danego roku 243 230 428
Spoétdzielnia prowadzi :
Rejestr cztonkéw w formie elektronicznej na biezgco. W 2017 wpisano 192 czionkéw (od nru 272 do
464), ktorzy nabyli czlonkostwo w zwigzku ze zmiang ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia
20.07.2018r. obowigzujacej od 09.09.2017r. Osoby ktérym przystugiwato roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw spotdzielni zostali zaproszenie do ztozenia oswiadczenia w tej sprawie. Bylo to 35
osob
2. Rejestr sprzedazy lokali -od 08.03.2012r. zawierajacego 63 wpisy
Lustrujgcy metoda losowa dokonat sprawdzenia dokumentagji czionkowskiej (wraz z deklaracjami cztonkowskimi)
nie wnoszac uwag do ich tresci. '
Spéidzielnia posiada unormowania wewnetrzne regulujgce stosunki cywilno — prawne wystepujgce pomiedzy
cztonkiem, a Spéldzielnig. Zakres praw i obowiazkéw czlonkdw reguluje dokument zasadniczy w Spétdzielni jakim
jest Statut.
Lustracja przeProwadziia metodg losowg kontrole zawartych (w formie aktu notarialnego) - w trybie przepiséw
(art. 12, art 17", art. 48) ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych umoéw ustanowienia odrebnej wiasnosci iokalu
mieszkalnego i przeniesienia wlasno$ci lokalu, uméw sprzedazy prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego,
lub spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, umdw darowizny prawa odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego lub spéidzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nie wnoszac uwag do ich
tresci.
Struktura lokali mieszkalnych na dzieh 31.12.2017r. przedstawia ponizsza tabela:

L.p. adres pow. llos W tym:
lokali ¢
mieszk. | loka "5 e T Spar. Odrebn | NAJE | Bez- Adaptac) | Pusto
i wiasn. | lokat. a M umowne | e -stany
m2 mi€ | brawo | prawo wiasn.
sZK. | go do lokalu | lok.
lokalu
1 Koéciuszki 29 667,90 15 13 — 2 — — — —
2 Kos$ciuszki 29a 666,80 15 13 1 1 — — — —
3 Reymonta 63 A 15661,67 | 29 24 — 5 — — — —
4 Reymonta 63 B 1558,10 | 30 26 — 3 — — —
5 Reymonta 63 C 1712,90 32 30 — 2 — — —_ —_
6 Reymonta 63 D 178280 | 32 30 — 2 — — — —
7 Reymonta 61 164640 | 28 24 — 3 1 — — —
AB,C,D
8 Reymonta 65 A 1297,15 23 20 — 3 — —_ — —
9 Reymonta 65 B 1234,48 23 21 1 1 — — — —
10 | Reymonta 65 C 124981 | 23 19 1 3 — — — —
1 Chrobrego 39 a, b, 893,20 18 13 — 4 1 _ —_ —
c
12 Jankowicka 14 1 163,90 25 23 — 2 — — — —
13 | Kawalca 4 1 228,40 24 19 — 4 1 — — —
Razem 16 663,5 | 317 275 3 35 4 — —
1 —

Zatem w ,SM RYF" przewaza spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Tylko 35 lokali stanowi odrebng
wlasno$c.




Juz poprzednie lustracje stwierdzily, iz wymég art. 42 ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci zostat praktycznie zrealizowany.
Z danych zawartych w tabeli stanowigcej -zatacznik nr 7 do protokotu wynika, iz w latach badanych zlozono
30 wnioskow
0 przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego z czego :

- wnioski w 2015r.; 2 wnioski

- wnioskiw 2016r; 0

- wnioski w 2017 r. 28 wnioskow

Z informacji uzyskanych od Zarzadu oraz na podstawie zgromadzonej dokumentacii, ustalono, iz wnioski o
wyodrebnienie lokali mieszkalnych z nieruchomosci 3-budynkowej przy ul. Reymonta 61,63,65; nie byly
realizowane ze wzgledu na procedowanie wczesniejszego wniosku mieszkancow, zatwierdzonego przez NWZ w
12.01.2012r o ustanowienie nieruchomosci jednobudynkowych. W tym celu wykonano:

* podziat geodezyjny, zakoriczony prawomocna decyzjg Prezydenta Miasta Rybnika z 2012r

» dokumentacjg techniczng dotyczacg ustalenia nowych udziatow w nieruchomosci wspéinej (dla

nieruchomosci jednobudynkowych) zatwierdzong w Wydziale Architektury UM w Rybniku.

W latach 2013-2017 toczylo sie wznowione postepowanie w sprawie dokonanego podziatu geodezyjnego
nieruchomosci, z wniosku grupy mieszkancodw budynku przy ul. Reymonta 65, ktore po wykorzystaniu drogi
administracyjnej i sadowej, w konsekwencji zaowocowato uchyleniem decyzji w prawie zatwierdzenia podziatu
nieruchomosci.
W toku realizacji wniosku o utworzenie nieruchomosci jednobudynkowych przy ul. Reymonta 61,63,65,
Spotdzielnia poniosta koszty przygotowania dokumentacji.
W chwili obecnej nadal istnieje zasadno$¢ dokonania podziatu geodezyjnego, a w nastepnej kolejnosci
wyodrebniania lokali mieszkalnych z nieruchomosci jednobudynkowych z uwzglednieniem wyliczonych nowych
udziatow w czesciach wspoinych.

Lustracja przeprowadzita metodg losowq kontrole zawartych uméw kupna-sprzedazy na rynku wtérnym
e aktnot 22.09.2017 rep. A 6061/2017 ( dot. lokalu 2 ul. Chrobrego 39B w Rybniku, nabywcy zostali
wpisani do rejestru cztonkéw spétdzielni wg obowigzujgcego prawa w dniu nabycia)
e  akt notarialny Repertorium A nr 3181/2017 z dnia 08.05.2017r. (dot. lokalu mieszkalnego nr 27 przy ul.,
Reymonta 63 w Rybniku},spéidzielcze wiasnosciowe.

W latach 2015-2017 nie nastgpito zadne wyodrebnienie lokalu mieszkainego. (wnioski dotyczyly jednie
nieruchomosci przy ul. Reymonta)

Instytucja skarg i wnioskow
Skargi, wnioski oraz postulaty cztonkéw Spéidzielni przyjmowane sg bezposrednio na biezgco przez Zarzad .
Wyznaczono sg tez dyzury : Zarzgdu w pierwszy wtorek miesigca,
Rady Nadzorczej w drugi wtorek miesigca ,
na ktdrych przyjmowani sg interesanci. Sprawy zatatwiane sg na biezgco bez protokotowania.

Strona internetowa spotdzielni.

Przepis Art. 8" ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych stanowi , ze statut spétdzielni mieszkaniowej,
regulaminy, uchwaty i protokoly obrad organéw spoétdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie
finansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.

Lustrujgcy stwierdza, ze (wg stanu na dzieri 30.04.2018r.) na stronie internetowej Spétdzielni Mieszkaniowej
-RYF” sposrod wymienionych w powotanym wyzej przepisie dokumentéw udostepniony jest statut oraz 17
regulamindw. Kolejne dokumenty beda — wg informacji uzyskanych w trakcie lustracji — sukcesywnie
udostepniane. Na stronie umieszczane sa tez zaproszenia do skiadania ofert na roboty budowlane,
zawiadomienia o Walnym Zebraniu Cztonkéw Spoétdzielni, oraz informacje.

3.6. GOSPODARKA GRUNTAMI

Na dzien 31.12.2015r. SM RYF posiadata 2.34,94ha , a na dziert 31.12.2017r. 2.51,73 ha gruntow.

Zmiany w powierzchni gruntéw byty wynikiem uniewaznienia decyzji podziatowej

W roku 2017, na skutek wniosku grupy mieszkaricow Spéidzielni o uniewaznienie prawomocnej decyzji
podziatowej nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. Reymonta, opisanej w ksiedze wieczystej
GL1Y/00121562/3, Prezydent Miasta Rybnika poinformowat SM ,RYF” o wykresleniu z ewidencji gruntéw i
budynkow dziatek powstatych w wyniku podziatu (o numerach 4803/132, 4804/132, 4805/132, 4806/132,
4807/132i 4808/132 oraz dz. 4809/132, stanowigcej droge opisang po podziale w GL1Y/00156824/2), a
nastepnie o wpisaniu do rejestru dziatki nr 4150/132 o powierzchni 1.43.94ha. Zmiana ta zostata ujawniona w
ksigdze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Rybniku nr GL1Y/00121562/3.

Stan prawny pozostatych gruntéw, bedacych we wiadaniu Spétdzielni, jest uregulowany. Zmiany powierzchni
gruntow byt wynikiem uniewaznienia decyzji podziatowej

Spotdzielnia nie posiada powierzchni do zabudowy. Zestawienie powierzchni gruntéw bedacych we wtadaniu SM
RYF zawiera zatacznik nr 8 do protokotu.
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3.7. ZAGADNIENIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Stan ilo$ciowy, estetyczno — porzadkowy i techniczny zasobéw

Informacje o zasobach mieszkaniowych i stanie ich wyposazenia technicznego prezentuje zatacznik nr 2 do
protokotu.

Za utrzymanie wiasciwego stanu technicznego budynkéw i ich otoczenia odpowiadajg V-ce Prezes , oraz
inspektor nadzory -zatrudniony na podstawie umowy zlecenia, jako osoba fizyczna prowadzgca dziatalnosé
gospodarczg pod firmg Zaktad Ogolnobudowlano-Instalacyjny , LIBET” Piotr Kubat w Rybniku.

W Spotdzielni obowigzuje ,Regulamin obowigzkéw Spoidzielni, czionkéw , whascicieli i najemcéw lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz zasad rozliczen z cztonkami SM” , zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr
3/V/2011 z dnia 26.05.2011r_, ktéry ustala podstawowe obowigzki dotyczace utrzymania we wtasciwym stanie
technicznym i estetycznym nieruchomosci SM ,RYF”, a takze podziatu obowigzkow pomiedzy spoétdzielnig a
uzytkownikami lokali wchodzgcych w skiad nieruchomosci zarzgdzanych przez Spoétdzielnie.

Dia zapewnienia catodobowego serwisu obstugi technicznej zasobdéw zawarto umowy:
- ha prace serwisowe o charakterze biezgcym dla instalacji gazowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej,
co,wodnej —
e wdniu 30.11.2017r umowe z Dariuszem Jajko prowadzgcym dziatalno$¢ pod firmg ,ADAR-
EX" Dariusz Jajko na czas nieokreslony. Wynagrodzenie ustalono tylko za przepracowane
roboczogodziny + materialy., bez optat za gotowosé, z roczng gwarancja.
-na prace ogoéinobudowlane w zasobach spoétdzielni,
e wdniu09.01.2017r, z firmg M.D.F. Marek Fojcik Firma remontowo-budowlana w Rybniku, z
roczng gwarancjg i zaptatg po protokolarnym odbiorze robét.
- na wyk. prac porzadkowych , odéniezania i pielegnaciji zieleni
e zfirmg LAD” sp. z 0.0. w Rybniku- wynagrodzenie zryczattowane miesieczne na 0$. Reymonta
nr 61,63, 65 - umowa z dnia 02.03.2015r.
- ustugi serwisowe polegajgce na usuwaniu usterek instalacji elektrycznej w zasobach
¢ umowa z 01.08.2014r. z Michatem Wojaczkiem prowadzacym dziatalno§¢ gospodarcza
pod firmg ,MICHAL WOJACZEK"( Gaszowice ul. Stawowa 14a) - rozliczenie za godz. pracy
-ustugi kominiarskie-
s umowa z dnia 02.01.2009r. z Zaktadem ustug Kominiarskich ,SPAL-WENT” Wojciech Heliosz
w Ryduttowach na przeglady- protokét i catoroczne utrzymanie czystosci przewoddw
kominowych i wentylacyjnych dla zasobow przy ul. Reymonta 61,63,65 - 219 mieszkan i
Kawalca 4 - 24 mieszkania, ustuge sprawdzenia stanu techn.
-prowadzenie serwisu i rozliczen indywidualnych kosztdéw zuzycia ciepta
e umowa z dnia 23.06.2016r z firmg ENERGOSYSTEM RYBNIK sp. z 0.0. w Rybniku

Zgtoszen potrzeby awaryjnych napraw mieszkancy zasobéow mogg dokonywac¢ bezposrednio do w/w firm,
lub za posrednictwem Spotdzielni. Informacje z numerami telefonéw ,awaryjnych”, pod ktére nalezy zgtaszaé
awarie, wywieszone sg na tablicach informacyjnych znajdujgcych sie w klatkach schodowych budynkow
Spotdzielni, oraz na stronie internetowe] Spotdzielni.

Podczas lustracji w dniu 23.04.2018r.dokonano przegladu stanu technicznego i estetyczno — porzgdkowego
zasobdw mieszkaniowych SM ,RYF” , we wszystkich budynkach wtasnych Spétdzielni .
Stan budynkéw dobry. Rynny i rury spustowe oraz instalacje odgromowe w dobrym stanie. Klatki schodowe sg
czyste. Malowania wymagaja klatki w budynkach przy ul. Bolestawa Chrobrego 39. Wejscia zabezpieczone sg
domofonami. Stan drzwi wejsciowych dobry. Tereny przynalezne do budynkow sg zazielenione i zadbane.
Szczegdtowe uwagi zawarto w protokole z wizji zatacznik nr 9.
Odnotowac nalezy tutaj ,ze w okresie objetym lustracjg wykonano docieplenia w budynku przy ul. Jankowickiej
14,
Kolejne prace termomodernizacyjne zostang przeprowadzone po uzyskaniu zgody wiekszosci mieszkancow
poszczegoinych budynkéw. Opracowane zostaty audyty wstepne dla nastepujacych budynkdow:

+ ul. Kosciuszki 29

« ul. Kosciuszki 29A

» ul. Reymonta 61 ABCD
W trakcie opracowania sg audyty dla budynkow :

+ ul. Reymonta 63 ABCD

* ul. Reymonta 65 ABC
W miesigcu maju br. odbeda sig spotkania z mieszkaricami i po uzyskaniu zgody wiekszosci rozpoczeta zostanie
procedura zwigzana z przeprowadzeniem inwestycji termomodernizacji ( dokumentacja techniczna , zrodio
finansowania).
Generalny wniosek z przegladu sprowadza sig do stwierdzenia, iz czynione przez Spotdzielnie zabiegi
remontowe, konserwacyjne i naprawy biezace sa widoczne i prowadzg do poprawy stanu technicznego i
estetycznego zasobéw .
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Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Spotdzielnia opracowywata na poszczegolne badane lata , szczegétowe plany gospodarczo — finansowe, z
kalkulacjg opfat, ktore przedstawione zostaty do wgladu lustracji -zataczniki nr 10 do protokotu lustracii.

Na podstawie przedtozonych dokumentéw, stwierdza sig, iz Rada Nadzorcza w petni realizowata swoje
uprawnienia zapisane w art. 46 § 1 ust. 1 Prawa spotdzielczego, w zakresie uchwalania planéw gospodarczo -
finansowych.

W SM RYF prowadzi sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci

s ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow

*  ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu remontowego
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala
Rada Nadzorcza.
W ,SM RYF” obowigzuje ,Regulamin zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania wysokos$ci optat za uzywanie lokali w Spéfdzielni Mieszkaniowej "RYF" w Rybniku: z dnia 26.09.2013r.
zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/V1/2013 z dnia 26.09.2013r.

Wysokos¢ stawek optat obowigzujacych w badanym okresie w SM ,RYF” przedstawiono w zatgczniku nr 12 do
protokotu.

Koszty GZM obejmujgce koszty eksploatacii, koszty awarii, koszty ¢.o0. ,oraz pozostate koszty, ktérych
zestawienie prezentuje ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegblnienie 2015 2016 2017

1 | Koszty SM ogotem w zt, w tym; 1710380,23 1745482,46 1784293,91
Koszty GZM w tym: 1628627,71 1697493,86 1727725,41
- eksploatacja i remonty 989924,96 1011275,00 1030519,83
- centralne ogrzewanie 617092,75 664588,86 676000,97
-ciepta woda -0 0 0
-dzwigi 21610,00 21630,00 21204,61
Koszty dzialalnosci pozostalej w tym: 81752,52 47988,60 47574,02
dziatalno$¢ gospodarcza 7044219 47988,60 44113,89
Poz. koszty operacyjne i finansowe 11310,33 0.00 12454,61
2 | Przychody SM ogdtem w z}, w tym: 1754110,08 1793743,66 1818100,48
- optaty od lokali mieszkainych 1619249,37 1679743,72 1692600,89
- optaty od lokali uzytkowych 110607,80 97593,19 104480,98
-inne 24252,91 16406,75 21018,61
e odsetki 15143,30 15284,25 17754,75
* pozostate przychody operacyjne 9109,61 1122,50 3263,86

3 | Wynik finansowy (poz. 2 - poz. 1) 34359,85 37711,20; 33806,57

Bardziej szczegotowe zestawienie zawiera zatacznik nr 11 do protokotu. Przytoczone tam wartosci kosztow i
przychodéw GZM obrazujg, ze przychody sg wyzsze od kosztow. Lustracja wnosi o wziecie tego pod uwage przy
ustalania wysoko$ci optat na rok nastepny.

Gospodarka lokalami uzytkowymi

Spotdzielnia nie posiada wtasnych lokali uzytkowych. Przychody z dziatalnosci gospodarczej osiaga poprzez
wynajem powierzchni reklamowej $cian i gruntu, wynajem powierzchni dachéw, wynajem gruntu ,oraz podnajem
czesci wspobinych, a takze z tytutu refaktury kosztéw za dostarczane media.

Spatdzielnia nie posiada norm ustalajgcych zasady wynajmu lokali uzytkowych oraz stawki za m.

W chwili wynajmu negocjowana jest cena za m?. W przypadku zmiany stawek strony podpisujg aneksy do umoéw.
W Spéidzielni nie ma regulaminu ustalajacego zasady udostepniania lokali na dziatalnosé gospodarcza.

Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikéw lokali

Stan zalegtosci w optatach od lokali prezentujg tablice
Zatacznik - nr 13a - zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych
Zatacznik - nr 13b - zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od lokali uzytkowych
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Z analizy danych pokazanych w powyzszych tabelach wynika:

LOKALE MIESZKALNE
zalegtosci w optatach lokali mieszkalnych w stosunku do rocznego wymiaru optat ksztattowaty sie na poziomie:

2015r. 11,83 %tj. 191 523,74 zt Z przewagsq zalegtosci 2-3 miesiecznych
2016r.  11.14%t.. 187 097,01 zt Z przewagg zalegtosci 2-3 miesiecznych
2017r.  12.80%tj. 216692,81 z z przewagg zaleglosci 2-3 miesiecznych

liczba lokali mieszkalnych zalegajgcych z optatami powyzej trzech miesiecy byla zmienna:
2016r. 20 lokali
2016r. 18 lokali
2017r. 16 lokali

DZIALALNOSC GOSPODARCZA
Saldo naleznosci w optatach z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej SM RYF, w stosunku do rocznego
wymiaru optat ksztattowaty sie na poziomie;

2015r. 10,03% tj. 11 094,38 zt

2016r. 4 .85%tj. 473474z

2017r. 10,63 %tj. 11 109,02 zt
Wykazane salda nie zawierajg naleznosci przeterminowanych. Na ich wplyw ma fakt wystawiania faktur za ,c.0.”
za miesigc grudzien.
Zatem stan zalegtosci , zdaniem lustracji , nie wskazuje na potrzebe intensyfikowania dziatain w celu odzyskania
naleznosci ( zalegtosci w optatach).

Ustugi komunalne

UMOWY Z ZEWNETRZNYMI DOSTAWCAMI MEDIOW
Spoétdzielnia zawarta umowy z zewnetrznymi dostawcami mediéw  w zakresie ustug komunalnych, a mianowicie:
dostaw energii ciepinej
dostaw energii elektrycznej
dostaw wody i odbioru $ciekow
dostaw gazu
ustug kominiarskich
WYwozu nieczystosci
co pozwala na obstuge substancji mieszkaniowej w nalezyty sposéb. Umowy sporzadzone s na typowych
drukach stosowanych wobec odbioréw energii elektrycznej, co, dostawy gazu, wody i odbioru $ciekow, oraz
sporzadzone indywidualnie dla ustug kominiarskich i dzierzawy pojemnikéw na odpady komunalne.
Ich treé¢ spetnia wymogi merytoryczno — formalne.

Lustrujacy metoda losowa poddat kontroli :

1.umowe kompleksowg nr GZ/HZ-21/002819/2010 wazng do 31.05.2016r., na dostawe paliwa gazowego dla
potrzeb lokalnych kottowni gazowych ,zawarta w dniu 04.03.2010r pomiedzy PGNIG S.A. a SM RYF, dla
budynku przy ul. Jankowickiej 14 .
0Od 01.06.2016r. dostawcg gazu do budynkow przy ul. Jankowickiej 14 i ul. Chrobrego 39 zostata firma
ELEKTRIX S.A.- umowa z dnia 17.03.2016r nr MULGAZ/39/2016., co dafo obnizenie kosztéw dostawy gazu.

2.umowe NR 47/Ry/99 na dostawe ciepta zawartg w dniu 07.10.1999r.pomiedzy SM RYF, a Przedsiebiorstwem
Energetyki Cieplnej S.A. dla budynkoéw przy ul. Reymonta 61, 63, 65, ul. Kosciuszki 29, 29A, ul. Marokandw
4(dawna Kawalca) .
0Od 01.08.2017r. spotka zmienita wtasciciela i nazwe na PGNiG TERMIKA Energetyka Przemystowa S.A. w
Jastrzebiu Zdroju.

3.umowe nr K/WK/000086/2011/Z o zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow zawartg dnia 22.04.2011r.
pomiedzy Przedsigbiorstwem Wodociagéw i Kanalizacji sp. z 0.0. w Rybniku, a SM RYF dotyczacg budynkow
mieszkalnych przy ul. Jankowickiej 14,

4.umowe nr K/WK/000007/2011/Z o zaopatrzenie w wode | odprowadzenie $ciekow Zawartg dnia 29.03.2011r.

pomiedzy
Przedsigbiorstwem Wodociggdw i Kanalizaciji sp. z 0.0. w Rybniku, a ,SM RYF”" dla budynku mieszkalnego
przy ul. Chrobrego 39.
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5.umowe kompleksowg na dostawe energii elektrycznej nr SP/24/6422234574/1 dla catych zasobéw SM RYF,
zawartg dnia 29.01.2014r. pomiedzy Enea S.A. z siedzibg w Poznaniu, dla catych zasobdw

6.umowe kompleksowg nr UK/S105/005/0510/16 zawartg w dniu 19.12.2016 z TAURON Sprzedaz GZE sp.z 0.0.
w Gliwicach dla catych zasobow SM RYF. Umowa zostata zawarta na czas okre$lony , tj. do 31.12.2018r.

Reasumujgc wymienione umowy zostaty zawarte zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ustalono w nich
przedmiot umowy, obowigzki i prawa stron, zasady ustalania cen i sposobu rozliczen ,oraz zasady rozstrzygania
kwestii spornych.

3.8.GOSPODARKA REMONTOWA W ZASOBACH SM RYF

Nadzdr nad technicznym stanem substancji mieszkaniowej sprawuje V-ce Prezes Zarzadu, a obowigzki
inspektora nadzoru wypetnia Piotr Kubat prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ,LIBET" Zaktad
Ogolnobudowlano-instalacyjny, z ktérym w dniu 2.12.2013r. zawarto umowe o wspotpracy.

W zasobach SM RYF, zgodnie z ustawg z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane ,przeprowadzane sa biezace,
oraz okresowe kontrole ich stanu technicznego, wymagane art.62 prawa budowlanego.

Kontrole i przeglady stanu technicznego, remonty oraz przebudowy dokumentowane sg stosownymi protokotami,
oraz zapisami w ksigzkach obiektéw budowlanych. Ksigzki te, Spétdzielnia prowadzi dla wszystkich budynkéw.,

Lustrujacy dokonat sprawdzenia wszystkich ksigzek i protokotow z przegladéw. W wyniku tego mozna stwierdzi¢,

ze:

1.przeglady sg dokonywane z zachowaniem wymaganych terminéw. Lustracja stwierdza , ze w protokolfach z
rocznych przegladow brak uwag dot. stanu obiektu, ktére sg potrzebne do ustalania planu remontow, czy
biezgcych napraw.
Szczegblowy opis zawierajg protokoty z 5-letnich przegladoéw.

2.prowadzone ksigzki obiektu budowlanego wymagajag uzupetnienia wpiséw wymaganych przepisami
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego .

Plany remontdw opracowywane sg na podstawie przegladow technicznych zasobow, przegladéw wind,
biezacych potrzeb, oraz zgtoszen mieszkancow . Rada Nadzorcza analizowata je na swoich posiedzeniach i
przyjeta na poszczegdine lata:
Plan na rok 2015 zatwierdzono uchwatg RN nr 39/V1/2015 z dnia 11.04.2013r.
korekta -uchwata nr 46/1V/2014 z dnia 21.05.2015r
Plan na rok 2016 zatwierdzono uchwaig RN nr. 15/VI11/2016 z dnia 17.03.2016r.
korekta -uchwata nr 17/VII/2016rz dnia 12.05.2016r.
Plan na rok 2017 zatwierdzono uchwatg RN nr. 20/VIl/2017 z dnia 28.02.2017r.
korekta -uchwata nr 25/VIIl/2017 z dnia 22.06.2017r .
Biezgca oceng realizacji przyjetych planow zajmowat sie Zarzad i Rada Nadzorcza, na swych posiedzeniach.
Plany remontow na lata objete lustracjg umieszczono w zataczniku nr 10
W 2017r . zostata wykonana termomodernizacja budynku przy ul. Jankowickiej 14 .Remont ten finansowany byt z
kredytu na kwote 287 271,00zt. Spétdzielnia uzyskata premie termomodernizacyjng z Banku Gospodarstwa
Krajowego w kwocie 40 026,74 zt - decyzja z 17.08.2017r. Kwote tg Spotdzielnia otrzymata w 2018r., po
rozliczeniu remontu.

W planach przewidziane sg prace termomodernizacyjne, ktore zostang przeprowadzone po uzyskaniu zgody
wigkszosci mieszkaricow poszczegélnych budynkéw. Opracowane zostaly juz audyty wstepne dla nastepujacych
budynkéw:

+ ul. Kosciuszki 29

+ ul. Kosciuszki 29A

* ul. Reymonta 61 ABCD
W trakcie opracowania sg audyty dla budynkow :

+ ul. Reymonta 63 ABCD

+ ul. Reymonta 65 ABC
W miesigcu maju br. planowane sg spotkania z mieszkaricami i po uzyskaniu zgody wiekszosci rozpoczeta

zostanie procedura zwigzana z przeprowadzeniem inwestycji termomodernizacji (dokumentacja techniczna ,
zrodto finansowania)
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Finansowanie remontow-Gospodarke remontowg w zasobach mieszkaniowych w aspekcie finansowym
przedstawia przedfozona lustrujgcemu ponizsza tabela

Lp. Wyszczegolnienie » rok
2015 2016 2017

1 | Naktady poniesione przez Spéidzielnie na zaspokojenie 306377,73 292605,50 646130,35
potrzeb technicznych budynkow w zt, w tym
- na termomodernizacje (kredyt w 2017r) 287 271,00
- Nna opomiarowanie zuzycia wody i ciepta
Stan funduszu remontowego na 1.1. w zt -202463,45 -178071,20 -139777,66

3 | Odpisy na fundusz remontowy naliczone od lokali 330769,98 330899,04 345871,98
mieszkalnych w zt

4 | Odpisy na fundusz remontowy naliczone od lokali 0 0 0
uzytkowych w zt
Odpis FR wodomierze 307,80

6 | Inne przychody funduszu remontowego z podziatu WF | 37711,20
za rok 2016

7 | Stan funduszu remontowego na 31.XIi -178071,20| -139777,66 -402017,03

8. | Potrzeby remontowe ustalone na podstawie okresowych 330000,00| 650000,00 380000,00
przegladow budynkow

Z powyzszego zestawienia wynika, iz gtdwne zrédio finansowania remontéw stanowit odpis podstawowy na
fundusz remontowy, od lokali mieszkalnych . W 2017r. ,SM RYF” skorzystata z kredytu bankowego, za zgodg
WZCz

z dnia 09.06.2017r. , oraz Rady Nadzorczej. Ponadto w 2017r.,uchwatg Walnego Zgromadzenia nadwyzka
bilansowa przekazana zostata na zasilenie funduszu remontowego.

Wykonawstwo robét remontowych. Roboty remontowe realizowane sg przez firmy zewnetrzne wytaniane
zgodnie

z zasadami ,Regulaminu wyboru firm do prowadzenia prac remontowo-modernizacyjnych w zasobach SM ,RYF”,
a odbiory robé6t odbywaja sig zgodnie z ,Regulaminem odbioru robét i potwierdzenia wykorzystania materiatow”
przyjetym uchwatg Zarzadu nr 5/2013 z dnia 26.08.2013r.

Skontrolowano wyrywkowo losowo wybrang dokumentacije zlecania i rozliczenia robét dla nastepujacych
wykonawcow:

1. ,BRUK-BUD” remont balkonow ul. Kosciuszki 29a -proj. 09.2014r, koszt. ofertowy zapyt. ofertowe
-protokot z posiedzenia komisji przetargowej z dnia 3.10.2016r. (w sktadzie: M. Kiwior, T.Dzionek,

A _Sieczkowski)

-umowa z dn. 07.10.2016r, gwarancja - 36 miesiecy.

-protokot odbioru wg zatgcznika nr 3 do Regulaminu odbioru i potwierdzenia wykorzystania materiatu z
dnia 26.08.2013r.

2. Przedsigbiorstwo Rob6t Budowlanych Markowski i spotka Pszczyna- umowa z 14.05.2015 na prace
malarskie klatek schodowych w budynku Reymonta 61 a,b,c,d - wybrane, w trybie zaproszenia do
skiadania ofert .

Ztozono 5 ofert w odpowiedzi na 7 zaproszen. Komisja przetargowa wyboru dokonata w dniu
12.05.2015r.

3. Firma Jw. z 22.05.2015 rekonstrukcja sufitow w wiatrotapie wraz z izolacjg Reymonta 61abcd-odebr.
W dniu16.05.2015r.

4. Termomodernizacja bud. przy ul. Jankowickiej 14. W wyniku przetargu komisja przetargowa w dniu
08.06.2017r. sposrod 7 ofert wybrata firme PEKBUD Przemystaw Pyzik z siedzibg w Rybniku.

Umowe na wykonanie prac remontowo-budowlanych zawarto w dniu 26.07.2017r. Roboty odebrano
protokotem odbioru z dnia 15.12.2017r.

5. Malowanie klatek Kawalca 4 a b ¢, Reymonta 61abcd | komisja przetargowa sposrod 5 ofert wybrata
firme PRB Markowski i spétka, umowa z dnia 14.05.2015r, roboty odebrano w dniu 16.06.2015r.

6. Prace bud-remont balkonéw w bud. przy ul. Kosciuszki 29a umowa z 07.10.201 6r.-Komisja przetargowa
w dniu 03.10.2016r wybrata firme BRUK-BUD Zimolag Mariusz z siedzibg w Rybniku za wynegocjowang
ceng, uzyskujgc 8% obnizki pierwotnej ceny. Roboty odebrano w dniu 21.12.2016r

7. Prace rem. dachu Reymonta 65b umowa z 06.06.2017r.-Komisja przetargowa w dniu 01.06.2017r .
sposrod 4 ofert wybrata firme MDF Marek Fojcik Firma Remontowo-Budowlana. Roboty odebrano w
dniu 25.08.2017r
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8. Plac zabaw w dniu 26.05.2015r wybrata oferte firmg AVALLON z Zor. Umowe zawarto w dniu
28.05.2015, roboty odebrano 17.07.2015r

Umowy zawierajg zapisy zabezpieczajace interes Spotdzielni. Na wszystkie roboty, na ktére nie jest wymagane
pozwolenie na budowe , zostaty dokonane zgtoszenia o rozpoczeciu budéw, do Wydziatu Architektury Urzedu
Miasta w Rybniku

3.9. DZIALALNOSC SPOLECZMA | OSWIATOWO KULTURALNA

SM RYF nie prowadzi takiej dziatalnosci.

3.10. DZIALALNOSC EKONOMICZNO-FINANSOWA

Pion ekonomiczno-finansowy, stanowi Gtdwna Ksiegowa i dwie podlegte jej pracownice :
- 1 specjalista i kasjer
-1 specjalista ds. czlonkowskich

Gospodarka Finansow Spétdzielni

Za prawidtowos$c i rzetelnosc ksigg rachunkowych odpowiada Gtéwna Ksiegowa .
Rachunkowo$¢ w Spoétdzieini jest prowadzona technikg komputerowg w oparciu o ustawe o rachunkowosci
z dnia 29 wrzesnia 1994 r. . Program jest zgodny z przepisami ustawy o rachunkowosci i zawiera nastepujace
zestawienia :
-dziennik ewidencji analitycznej
-konta ewidencji syntetycznej
-wykaz sktadnikow aktywéw i pasywow
-zestawienie obrotéw i sald ksiegi gtéwnej i ksigg pomocniczych

Spoldzielnia posiada polityke rachunkowos$ci wymagang art.10 ust.1 ustawy o rachunkowosci, Ksiegi
rachunkowe prowadzone sg w Spétdzielni systemem komputerowym. Prowadzona ewidencja pozwala na
prawidtowe sporzgdzenie sprawozdania finansowego. Kontrola w zakresie dokumentéw, akceptacji kosztow i
strat, wynagrodzen za prace , dyspozycji ptatniczych nie budzi zastrzezen z punktu obowigzujacych przepiséw o
rachunkowosci.
Dokumenty ksiggowe wystawiane sg prawidtowo , opisane i zatwierdzane | wlasciwie dekretowane. Ksiegi
rachunkowe prowadzone sg na biezgco, rzetelnie, bezblgdnie, sprawdzalnie i odzwierciedlajg stan rzeczywisty,
zatem speiniajg wymogi art.24 ustawy o rachunkowosci.
W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia nie podlegata badaniu sprawozdania finansowego. Sprawozdania
finansowe zatwierdzone byly uchwatami Walnego Zgromadzenia:

W 20156r — uchwata nr 2/2015 z dnia 22.06.2015r.

W 2016r — uchwata nr 2/2016 z dnia  09.06.2016r.

W 20171 — uchwata nr 2/2017 z dnia  09.06.2017r.

Sprawozdania przedstawiaty rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacii majagtkowej i
finansowej Spoidzielni na 31 grudnia kazdego roku , jak tez jej wyniku finansowego za dany rok obrotowy,
Sporzadzane byly we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z okreslonymi w przepisach zasadami
rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych. Byty zgodne z wplywajacymi
na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu.

Spatdzielnia wolne $rodki lokuje w postaci lokat kapitatowych i z tego tytutu osiggneta dodatkowe przychody
finansowe w postaci odsetek bankowych , i tak:

- wroku 2015 z lokaty 753 590,43zt osiggnieto wartos¢ 11 100,05tys. zt

- wroku 2016 z lokaty 800 418,03 zt osiggnieto wartos¢ 9 743,22tys. zt

- wroku 2017 z lokaty 807 919, 41 zt osiggnieto wartoé¢ 10 203,85tys. zt

Spotdzielnia nie zaangazowata $rodkow na zakup akji i udziatow

Dokonano oceny terminowoéci regulowania zobowigzarn Spoidzielni o charakterze publicznym i nie stwierdzono
nieprawidiowo$ci, jak tez z tego tytutu Spoétdzielnia nie zostata obcigzona odsetkami.

Analiza rozliczen finansowych Spétdzielni z czionkami ,z punktu widzenia miedzy innymi zapisow ustawowych
jak i statutowych .nie wykazata uchybien w Spétdzielni.
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Gospodarka kasowa

- Gospodarke kasowg w Spoétdzielni nadzoruje Gtowny Ksiegowy

- Uchwalg Zarzgdu 17/2014 z dnia 10.10.2014 r. zatwierdzono Instrukcje kasowg SM RYF w Rybniku. Ustalono
w niej wysokos¢ pogotowia kasowego na kwote 9 000 zt. Wysoko$¢ pogotowia nie przekracza wartoéci sumy
ubezpieczenia od kradziezy z wlamaniem i rabunku ktéra wynosi 10 000zt (polisa nr 640011106871 z dnia
18.08.2017r.)

- Kasjerzy posiadajg w aktach osobowych o$wiadczenia o odpowiedzialnosci materialne;

- Kontrole kasy sg przeprowadzane niezapowiedziane w okresach , co najmniej raz na kwartat

- Spéidzielnia posiada aktualne karty wzoréw podpisdw oséb uprawnionych do dysponowania érodkami
pienieznymi w bankach

- Dowody KP i KW sg traktowane jako druki écistego zarachowania. Numeracja kolejna jest dokonywana reczna

- Kontrola kasy w dniu 30.04.2018 r. przez Lustratora, w obecnosci czionkdw komisji i kasjera wykazata
zgodnos$¢ stanu faktycznego gotéwki ze stanem ewidencyjnym. Stany wykazane w protokotach nie przekroczyly
ustalonego pogotowia kasowego. Protokét stanowi zataczniki nr 14 do protokotu {ustracii

Inwentaryzacja

Spotdzielnia nie posiada wewnetrznego uregulowania w sprawie inwentaryzacji. Inwentaryzacja roczna
przeprowadzana jest zgodnie z zapisami rozdziatu 3 ustawy o rachunkowosci.

| takg sporzgdzono na koniec roku 2015 oraz 2017.

W badanym okresie Spétdzielnia przeprowadzita kompleksowa inwentaryzacje, w formie spisu z natury catego
majgtku, wg stanu na dzien na 31.12.2016r.

W roku 20151 2017 inwentaryzacje przeprowadzono w oparciu o zapisy ustawy o rachunkowosci.

Analiza finansowa dziatalnosci Spétdzielni

Dokumentem obrazujacym finansowa dziatalno$¢ spétdzielni zawierajg roczne sprawozdania finansowe .
Sporzadzane byly na wzorach bedacych zatacznikiem do ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe za badany okres byty przedstawiane Walnym Zgromadzeniom Czlonkéw i zostaty
przyjete. Spétdzielnia w ustawowych terminach skiadata je w Urzedzie Skarbowym , oraz do Sgdu KRS.

Z analizy poziomej bilansow -zatacznik nr 16 , ze przychody wzrosty 0 1.36 %, aktywa wzrosty 0 4.41%, a suma
funduszy zmalata 1,22%

Wskazniki i wyniki finansowe szczegétowo oméwiono w zatagczonym Raporcie z badania sprawozdania
finansowego.
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H. INFORMACJA KONCOWA

Protokot zawiera 19 stron. Integraing czes$¢ protokotu stanowia nastepujace zatgczniki wymienione na str.19
protokotu.

Protokét sporzgdzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, wreczajqc je po jednym Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spotdzielni, a dwa dla Zwigzku Rewizyjnego.

Tres¢ protokotu przedstawiono Zarzadowi Spétdzielni w dniu 14.05.2018r.
Whioski z lustracji Spotdzielczy Zwigzek Rewizyjny w Rybniku przesle Zarzadowi w terminie do 17.05.2018r.

Zarzad Spotdzielni skiada podpisy pod klauzula;
» Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy” ,

L CEPREZES ZARZADU
B NI MIESZKANIOWE

ZADU ' Ldstrator
{ ESZKANIOWE) {'ﬁ 717196
digerzata Kiwior

( podpis lustratora )

(podpisy Cztonkéw Zarzadu)

Potwierdzenie odbioru protokotu :

PRZEWODNI
1. Za Rade Nadzorczg

NAD
4-‘?-0?2,0{3 _{ ZORC

(data, imte i naiw;s o, funkgja | pogg '

O D ELNI Mi KAN 3.

—

2. ZaZarzad Sp(’)}dzielnl... ?03:00,18 ....... m 9.’.'.’.'?...7'.Qmasz.Dzw R MogfoX-ota Kiwier. ... ...
(data, imie i nazwisko, funkcja i podpis)
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IV. ZESTAWIENIE ZALACZNIKOW

Lp. Nazwa zatgcznika Nr llos¢ stron
zatgcznika
1 informacja o realizacji wnioskdw polustracyjnych 1 1
2 Zasoby mieszkaniowe 2 1
3 Wydruk z KRS 3 5
4 Wykaz regulaminow 4 1
5 Struktura organizacyjna 5 1
6 Zatrudnienie i wynagrodzenie- 6 1
7 Sprawy cztonkowsko-lokalowe 7 1
8  Gospodarka gruntami 8 1
9 Protokot z kontroli stanu technicznego i porzgdkowego 9 4
zasobdw mieszkaniowych SM RYF z dnia 23.04.2018r.
10  Plany gospodarczo finansowe i fundusz remontowy na lata 10 3+3
2015, 2016, 2017
11 Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi 11 1
12 wysokos¢ jednostkowych optat za lokale mieszkalne, z 12 1
podziatem na nieruchomosci
13a Zalegtosci w optatach od lokali mieszkalnych 13a 1
13b Naleznosci z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej 13b 1
14 Protokét z kontroli kasy 14 1
15  Roczne sprawozdania z realizacji planow gosp. - 15 3
finansowych za lata 2015, 2016, 2018
16  Analiza pozioma bilansow za lata 2015-2017 16 1
17 Srodki pieniezna 2015-2017 17 1
18  Raport z badania sprawozdan finansowych 18
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Rybnik, dn. 10 maja 2018r

REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYINY
ul. Biatych 5
44-200 Rybnik

INFORMACJA
w sprawie realizacji wnioskow polustracyjnych.

W zwigzku w prowadzong lustracjg za lata 2012-2014, Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku, uprzejmie informuje o realizacji wnioskow
polustracyjnych, zaleconych w wyniku przeprowadzonej lustracji za ww. lata:

1. Zarzad przygotowat i przedstawit pigciokrotnie do zatwierdzenia przez WZ zmiany do
Statutu (WZ w 2017r. uchwalilo zmiany wymagang wigkszoscig glosoéw; Sad do
chwili obecnej nie dokonat wpisu zmian). Aktualnie przygotowywane s3 zmiany
dostosowujace Statut do wymogow obowigzujacych od 9 wrzesnia 2017r.
znowelizowanych ustaw. Zostana one przedstawione do zatwierdzenia przez WZ w -
2018r. tj. zgodnie z zakreslonym ustawa terminem do ich wprowadzenia.

Pozostale zalecenia wyszczeg6lnione w protokole lustracji z dnia 18.05.2015r., za okres
01.01.2012-31.12.2014 zostaly zrealizowane w calosci.

Prezes Zarzadu Przewodniczacy Rady Nadzorczej
~ [
[@edio ol

PRZEWODNICZACY
RADY NADZOR:
S.M. "RYF" CzE)
Andrzej Sieczkowski




Zasoby mieszkaniowe SM RYF

Zalacznik nr 2

Lp. Wyszczegolnienie rok
2015 2016 2017
1 | Liczba budynkéw 10 10 10
2 | Liczba mieszkan 317 317 317
3 | Liczba lokali uzytkowych 0 0 0
4 | Liczba garazy 0 0 0
5 | Powierzchnia uzytkowa w m?
- og6tem 16 697,43 16 697,43 16 697,43
- lokali mieszkalnych 16 663,51 16 663,51 16 663,51
- lokali uzytkowych 33,92 33,92 33,92
- garazy o 0 0
6 | Powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie
- lokali mieszkalnych 16 663,51 16 663,51 16 663,51
- lokali uzytkowych
Powierzchnia lokali korzystajacych z centralnej cieptej wody 0 0 0
Powierzchnia lokali korzystajgcych z dzwigow 10 396,91 10 396,91 10 396,91
Liczba eksploatowanych dzwigéw 7 7 7
10 [ Liczba budynkéw ze $cianami ocieplonymi wg aktualnych norm 1 1 2
11 | Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem ciepta 7 7 7
12 | Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem wody 10 10 10
13 | Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta
- mieszkalnych
o ytkowyc)I: 297 297 299
0 0 0
14 | Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody
- mieszkalnych
- uzytkowych 315 316 316
0 0 0
Data sporzadzenia podpis sporzadzajacego
GLOWNA SIEGOWA
Spotdzieini Mieszkaniowej
JL T #RYF”
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacjg, nie wymaga podpisu i pieczeci.

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzien 17.05.2018 godz. 14:32:18
Numer KRS: 0000155013

Informacja odpowiadajaca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracii w Krajowym Rejestrze Sadowym  {28.04.2003

Ostatni wpis | Numer wpisu

20 Data dokonania wpisu 29.08.2016

Sygnatura akt

GL.X NS-REJ.KRS/13922/16/592

Oznaczenie sadu

SAD REJONOWY W GLIWICACH, X WYDZIAL GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU
SADOWEGO

Dziat 1

Rubryka 1 - Dane podmiotu

1.0znaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

2.Numer REGON/NIP REGON: 273480043, NIP: 6422234574
3.Nazwa SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "RYF"
4.Dane o wezeéniejszej rejestracji REJESTR SPOLDZIELNI 1407 SAD REJONOWY W KATOWICACH WYDZIAL VIII GOSPODARCZO-

REJESTROWY

5.Czy przedsiebiorca prowadzi dziatalnosé
gospodarczg z innymi podmiotami na
podstawie umowy spéiki cywilnej?

NIE

6.Czy podmiot posiada status organizacji
pozytku publicznego?

Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kraj POLSKA, woj. éLASKIE, powiat M. RYBNIK, gmina M. RYBNIK, miejsc. RYBNIK
2.Adres ul. B.CHROBREGO, nr 39, lok. ---, miejsc. RYBNIK, kod 44-200, poczta RYBNIK, kraj POLSKA
3.Adres poczty elekironicznej ——

4,Adres strony internetowej

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpisow
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Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.Informacja o sporzadzeniu lub zmianie
statutu

16.05.1995 R.
20.12.2002 R. - ZMIANA (TEKST JEDNOLITY) WSZYSTKIE DOTYCHCZASOWE PARAGRAFY

ZOSTALY UCHYLONE A W ICH MIEJSCE WPROWADZONE NOWE O NUMERACH OD 1 DO 82.

[

2 08.06.2006 R.
UCHWALONO NOWA TRESC STATUTU

3 30.05.2008 R. - PRZYJETO NOWY TEKST STATUTU

Rubryka 5

1.Czas, na jaki zostala utworzona
spoidzielnia

NIEOZNACZONY

Rubryka 6 - Sposéb powstania podmiotu

Brak wpisow

Dziat 2

Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.Spos6b reprezentacji podmotu

OSWIADCZENIA WOLI W ZAKRESIE PRAW I OBOWIAZKOW MAJATKOWYCH SKtADAJA
CZLONKOWIE ZARZADU LUB CZLONEK ZARZADU T OSOBA PRZEZ ZARZAD UPOWAZNIONA.

Podrubryka 1
Dane o0s6b wchodzacych w skitad organu

i 1.Nazwisko KIWIOR

2.Imiona MALGORZATA MAGDALENA

3.Numer PESEL 68080500263

4.Funkcja w organie reprezentuigcym |PREZES ZARZADU

5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostata zawieszona w

czynnoéciach?

6.Data do jakiej zostala zawieszona |~
2 1.Nazwisko DZIONEK

2.Imiona TOMASZ

3.Numer PESEL 64081800630

4.Funkcja w organie reprezentujgcym |WICEPREZES ZARZADU

5.Czy osoba wchodzaca w skiad NIE

zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostata zawieszona |-

Rubryka 2 - Organ nadzoru
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1 1.Nazwa organu RADA NADZORCZA
Podrubryka 1
Dane os6b wchodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BIELAS
2.Imiona JERZY
3.Numer PESEL/REGON 43110707830
4.Numer KRS Fokokok

2 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KULIK
2.Imiona STANISLAW
3.Numer PESEL/REGON 60050114393
4.Numer KRS Fokokok

3 1.Nazwisko / Nazwa lub firma SIECZKOWSKI
2.Imiona ANDRZEJ STANISEAW
3.Numer PESEL/REGON 60020607111
4.Numer KRS *EXK

4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma cYc
2.Imiona TERESA
3.Numer PESEL/REGON 69100101183
4.Numer KRS Fokokok

5 1.Nazwisko / Nazwa lub firma GATNAR
2.Imiona GRAZYNA
3.Numer PESEL/REGON 66072210183
4.Numer KRS Fokokok

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpisow

Rubryka 4 - Pelnomocnicy

Brak wpisow

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

1.Przedmiot przewazajacej dziatalnosci
przedsiebiorcy

2.Przedmiot pozostatej dziatalnosci
przedsiebiorcy

41, 10, Z, REALIZACJA PROJEKTOW BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH ZE WZNOSZENIEM
BUDYNKOW

41, 20, Z, ROBOTY BUDOWLANE ZWIAZANE ZE WZNOSZENIEM BUDYNKOW MIESZKALNYCH I
NIEMIESZKALNYCH

68, 10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI




Strona4z6

5 68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI
6 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE
7 81, 10, Z, DZIALALNOSC POMOCNICZA ZWIAZANA Z UTRZYMANIEM PORZADKU W BUDYNKACH

Rubryka 2 - Wzmianki o ztozonych dokumentach

Rodzaj dokumentu Nr kolejny w  |Data zloZenia Za okres od do

polu
1.Wzmianka o zloZeniu 1 16.06.2003 1.01.2002 - 31.12.2002
gc:::.?v‘::g‘:aw“dama 2 28.05.2004 01.01.2003 - 31.12.2003

3 08.06.2005 1.01.2004 - 31.12.2004

4 19.06.2006 01.01.2005 - 31.12.2005

5 18.05.2007 1.01.2006 - 31.12.2006

6 13.06.2008 01.01.2007 - 31.12.2007

7 23.06.2009 01.01.2008 - 31.12.2008

8 27.05.2010 01.01.2009 - 31.12.2009

9 11.07.2011 01.01.2010 - 31.12.2010

10 29.06.2012 01.01.2011 - 31.12.2011

11 27.08.2013 01.01.2012 - 31.12.2012

12 26.06.2014 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

13 06.07.2015 OD 01.01.2014 DO 31.12.2014

14 22.06.2016 OD 01.01.2015 DO 31.12.2015
3.Wzmianka o zozeniu uchwaly |1 HAAAK 1.01.2002 - 31.12.2002
'z”;:m ﬁgﬁfﬂz@ 2 ok 01.01.2003 - 31.12.2003
sprawozdania finansowego 3 il 1.01.2004 - 31.12.2004

4 *kowk 01.01.2005 - 31.12.2005

5 Hohornk 1.01.2006 - 31.12.2006

6 Fokokok 01.01.2007 - 31.12.2007

7 HARR ‘ 01.01.2008 - 31.12.2008

8 Hokaor 01.01.2009 - 31.12.2009

9 AAAK 01.01.2010 - 31.12,2010

10 HAAAK 01.01.2011 - 31.12,2011

11 HHhRk 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013

12 Fohokk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014

13 kAR OD 01.01.2015 DO 31.12,2015
4.Wzmianka o zlozeniu 1 HHAKK 1.01.2002 - 31.12.2002
iﬂﬁ:’;ﬁama zdziatainosd |, ok 01.01.2003 - 31.12.2003

3 FHAAK 1.01.2004 - 31.12.2004

4 HAARK 01.01.2005 - 31.12.2005

5 Hokokork 1.01.2006 - 31.12.2006

6 i ' 01.01.2007 - 31.12.2007

7 ok 01.01.2008 - 31.12.2008

8 HkHK 01.01.2009 - 31.12.2009

9 okt 01.01.2010 - 31.12.2010
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10 ootk 01.01.2011 - 31.12.2011
11 HAKAK 01.01.2012 - 31.12.2012
12 Hookokok 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
13 Aokokorck OD 01.01.2014 DO 31.12.2014
Rubryka 3
Brak wpisow

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnosci statutowej organizacji poZytku publicznego

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o dniu konczacym rok obrotowy

Brak wpisow

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegloéci

Brak wpisow

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogtoszenie upadtosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 2003 r.
Prawo upadiosciowe albo o zabezpieczeniu majatku dtuznika w postepowaniu w przedmiocie ogloszenia upadtosci albo
W postepowaniu restrukturyzacyjnym albo po prawomocnym umorzeniu postepowania restrukturyzacyjnego

Brak wpiséw

sumy wyzszej od kosztow egzekucyjnych

Rubryka 4 - Umorzenie prowadzonej przeciwko podmiotowi egzekucji z uwagi na fakt, ze z egzekugji nie uzyska sie

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator
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Brak wpisow

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja

Brak wpisow

Rubryka 2 - Informacja o polaczeniu/podziale lub przeksztatceniu spétdzielni

Brak wpisow

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpisow

Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadio$ciowym

Brak wpisow

Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu ukladowym

Brak wpiséw

Rubryka 6 - Informacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych , o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej
restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniu dziatalno$ci gospodarczej

Brak wpisow

Rubryka 8 - Informacje o rozwigzaniu Spétdzielni

Brak wpisow

data sporzadzenia wydruku 17.05.2018
adres strony intemetowej, na ktérej sa dostepne informacje z rejestru: ekrs.ms.gov.pl




zatgcznik nr 4

- ZESTAWIENIE OBOWIAZUJACYCH W SM "RYF" REGULAMINOW

Data, od kférej

Lp. Nazwa regulaminu . uwagi
obowigzuje
stan na
27.12.2007, |zniany uchwalone
1 |Statut obowigzuje od |przez WZ 9.06.2017
8.06.2009
2 |Regulamin organizacyjny 24.03.2011
3 |Regulamin RN 15.06.2012
4 |Regulamin Zarzadu 24.09.2009
5 Regulamin roz.llclze'n k’osztow zaopatrzenia w wode i 26.09.2013
odprowadzenie $ciekdw...
6 |Regulamin rozliczania kosztéw CO ... 3.04.2014
7. |Regulamin refundacji wymiany okien ... 24.09.2009
Regulamin obowigzkdw Spétdzielni, cztonkdw, wiascicieli i
8 na.jemcc')w w zak.resie napraw wewnatrz I?kalil . 26.05.2011
mieszkalnych, uzytkowych oraz zasad rozliczen z cztonkami
SM
Regulamin porzadku domowego oraz zasad wspétzycia
J mieszkancow w zasobach SM "RYF" 26.05.2011
10 |Regulamin wyboru firm 26.05.2011
11 Regula?mln odbioru robét i potwierdzania wykorzystania 96.08.2013 procedura Zarzadu
materiatu
12 |Regulamin rozliczania kosztéw GZM 26.09.2013
13 Regulamin funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych 22.06.2017
14 Regu.lémin Przyjmf)wanizla cztonkdw, ustanawiania praw do 26.09.2013
lokali i zamiany mieszkan
15 Re'gulami'n ustalania wysokosci wktadow budowlanych i 23.09.2013
mieszkaniowych
16 [Regulamin obliczania powierzchni uzytkowej lokali 26.09.2013
17 Re'gulamip tworzenia i wykorzystania funduszu wkiadow 21.05.2015
mieszkaniowych
18 Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu wkiadow 21.05.2015
budowlanych DR
19 Regulamin tworzenia i wykorzystania funduszu 21.05.2015
zasobowego i funduszu zasobéw mieszkaniowych T
20 Regulanim tworzenia i wykorzystania funduszu 51.05.2015
udziatowego e
21 |Regulanim obrad WZ 12.06.2014  |uchwalony przez WZ




Totgorntic e 5.

-ZALACZNIK DO REGULAMIN ORGANIZACYINEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWES “RYF" W RYBNIKU

SCHEMAT ORGANIZACYJNY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ “RYF” W RYBNIKU

WALNE ZGROMADZENIE

RADA NADZORCZA ]

=

ZARZAD G

etatu

Glowny -Specjalista ds. —Robomikf
Ksi¢gowy czlonkowskich -1 etat gospodarczy
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Zatrudnienie i wynagrodzenia

Zatgcznik nr 6

Lp. Wyszczegdlnienie rok
2015 2016 2017
1 | Zatrudnienie $rednioroczne ogétem w 4,625 4,58 4,54
etatach, w tym:
- pracownicy umystowi 3,50 3,58 3,54
- pozostali pracownicy 1,125 1 1
2 | Zrealizowane wynagrodzenia ogétem w zt 237376,12 246892,95 251109,48
{nowe), w tym:
- osobowy fundusz ptac (z premiami i 196681,68 207495,50 208841,68
nagrodami , bez ZUS)
- bezosobowy fundusz ptac 40644,44 39397,45 42267,80
3 | Przecigtne wynagrodzenie miesieczne w zi 3543,81 3775,39 3833,36
ogétem
- pracownicy umystowi 4168,07 4313,19 4351,26
- pozostali pracownicy 1601,67 1850,00 2000,00
Sporzgdzono w dniu podpis sporzadzajgcego
GLOWNA KSIEGOWA
Spoétdzielni iowej




Sprawy czlonkowsko ~ lokalowe

Zatgcznik nr 7

Lp. Wyszczegodlnienie

I’Ok

2015

2016

2017

1 | Liczba cztonkoéw ogdtem na 31 X1l ....r., w tym:

243

230

428

zamieszkali w budynkach Spétdzielni v

243

230

428

Oczekujgcy na mieszkanie

Liczba zarejestrowanych wnioskow o zamiang mieszkar — stan
na 31 XIi

4 | Liczba zawartych uméw o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Liczba zrealizowanych wnioskéw o zamiane mieszkan

Liczba zrealizowanych eksmisji:
- z lokali spétdzielczych
- Z najmu

7 | Liczba zawartych umow przeniesienia wtasnoéci lokalu:
- w wyniku przetargu

- ze spoldz. lokat. prawa

- ze spbtdz. wiasn. prawa

- 2 najmu

8 | Liczba ztozonych wnioskdw o przeniesienie wiasnosci lokalu wg
stanu na dzien 31.12..

2

28

9 | Stan funduszu udziatowego na 31.12...

16 480,00

16 580,00

15 820,00

Sporzadzono dnia
sporzadzajgcego

R S 1)




Zatacznik nr 8

Gospodarka gruntami

Lp Wyszczegolnienie Rok
2015 2016 2017
1 |Powierzchnia gruntéw pozostajgcych w 23494 | 23494 | 25173
administrowaniu Spétdzielni w ha, w tym
- udziat przypadajgcy na Spétdzielnie 2.01.24 | 2.01.24 | 21647

- udziat pow. zabudowanej przypadajgcy na SM | 1.99.29 | 1.99.29 | 2.14.52

2 |Powierzchnia gruntow pozostajacych w 23494 | 23494 | 25173
administrowaniu Spoétdzielni w ha, w tym

- udziat przypadajacy na Spétdzielnie 2.01.24 | 20124 | 2.16.47

- udziat pow. zabudowanej przypadajagcy na SM | 1.99.29 | 1.99.29 | 2.14.52

3 |Powierzchnia gruntdw, dla ktérych Spoétdzielnia - - -
posiada decyzje administracyjne w ha (brak
aktow notarialnych)

- udziat przypadajacy na Spoétdzielnie - - -

- udziat pow. zabudowanej przypadajacy na SM - - -

W roku 2017, na skutek wniosku grupy mieszkancéw Spétdzielni o uniewaznienie
prawomocnej decyzji podziatowej nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul.
Reymonta, opisanej w ksiedze wieczystej GL1Y/00121562/3, Prezydent Miasta
Rybnika poinformowat SM ,RYF” o wykres$leniu z ewidencji gruntow i budynkow
dziatek powstatych w wyniku podziatu (0 numerach 4803/132, 4804/132, 4805/132,
4806/132, 4807/132 i 4808/132 oraz dz. 4809/132, stanowigcej droge opisang po
podziale w GL1Y/00156824/2), a nastepnie o wpisaniu do rejestru dziatki nr
4150/132 o powierzchni 1.43.94ha.

Zmiana ta zostata ujawniona w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Rybniku nr GL1Y/00121562/3

Stan prawny pozostatych gruntéw, bedacych we wiadaniu Spoétdzielni, jest
uregulowany. Zmiany powierzchni gruntoéw byt wynikiem uniewaznienia decyzji

podziatowej.

GLOWNA KBIEGOWA

Spotdzielni Migszkaniowe)
»RYE”

rhgr Wiestawal Frysztacka
PR EOTRY




Zatgcznik nr 9

PROTOKOL

z kontroli stanu technicznego i porzadkowego zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,RYF" w Rybniku
przeprowadzonej w dniu 23.04.2018r.
Kontrole przeprowadzita Lustrator Leokadia Opatowiecka
przy udziale Zastepcy Prezesa Tomasza Dzionka

1. Kontrole przeprowadzono w n/w budynkach:
Ip Adres Rok llos¢ Charakterystyka obiektu
oddania | mieszkan/lo
do uzytku | kale uzytk.
1 ul.B.Chrobrego 39 ABC 1967 18/0 Budynek — nie zagrazajacy bezpieczenstwu, wymagajacy prac
ksiazka obiektu zat. dnia remontowych i termomaodernizacyjnych.
15.02.1999r. 4 kondygnacyiny, niepodpiwniczony
wpisy kompletne, 53 Konstrukcja dachu — zelbetowy z drewniang konstrukcjg kryty papa.
przeglagddéw rocznych i Sciany zewnetrzne-murowane
5-letniego. stropy zelbetowe.
W protokotach z Schody -zelbetowe
rocznych przegladoéw Stolarka okienna (wymieniona w catosci) .
brak dotyczacych stanu Instalage: budynek wyposazony jest w instalacje:
techn. Zawierajg je ,co{ wiasna kottownia gazowa),
protokoty 5-letnie odgromowa ,telefoniczna, domofon, azart,
internetowa, dzwonkowa.
Drzwi wejsciowe do budynku nowe.
Klatki schodowe wymagajg malowania.
Teren uporzadkowany, w planach utwardzenie parkingu przed
budynkiem.
2 ul. Kosciuszki 29 1963 15/0 Budynek — zadowalajgcy, wymagajacy prac termomodernizacyjnych.
ksigzka obiektu zat. dnia 5 kondygnacyjny, padpiwniczony
15.02.1999r. Konstrukcja dachu z prefabrykatow DMS kryty papa.
wpisy kompletne, sg Sciany zewnetrzne-murowane
protokoty z przegladow stropy zelbetowe z prefabrykatéw DMS
rocznych i 5-letnich Schody - zelbetowe
Stolarka okienna -wymieniona w catosci .
Instalacje: budynek wyposazony jest w instalacje:
elektryczna, wod-kan , co (wezet wspdlny dla budynku),gazowa,
dgromowa, telefoniczna,
domofonowa, azart, internetowa, dzwonkowa
Drzwi wejsciowe do budynku nowe.
Klatki schodowe nie wymagaja malowania.
Teren uporzadkowany, parking w budowie.
3 ul.Kosciuszki29A 1963 15/0 Budynek — zadowalajgcy, wymagajacy prac termomodernizacyjnych.
ksigzka obiektu zat. dnia 5 kondygnacyjny, podpiwniczony
15.02.1999r Konstrukcja dachu z prefabrykatéw DMS kryty papa.
wpisy i przeglady Sciany zewnetrzne-murowane
kompletne stropy zelbetowe z prefabrykatéw DMS
w 2015r byt przeglad 5- Schody - zelbetowe
letni, aw 20161 2017r Stolarka okienna wymieniona w catosci .
roczne przeglady instalacje: budynek wyposazony jest w instalacje:
techniczne elektryczna,
zalecenia realizowano wod-kan ,co( wezet wspélny dla budynku),?2??
na biezaco gazowa, odgromowa, telefoniczna, domofonowa, azart,

internetowa, dzwonkowa..
Drzwi wejsciowe do budynku nowe.




Klatki schodowe / nie wymagajg malowania.
Teren uporzadkowany, parking w budowie.
Drzwi wej$ciowe do budynku nowe.
Termomodernizacia w planach na rok..

Oddymianie klatek schodowych- nie dotyczy

ul. Jankowicka 14 1976 25/0 Budynek — stan dobry, po termomodernizacii.
ksigzka obiektu zat. dnia 5 kondygnacyjny, podpiwniczony
15.02.1999r Konstrukcja dachu z ptyt kanatowych kryty papa.
wpisy kompletne, Sciany zewnetrzne-murowane.
wykonano przeglady stropy zelbetowe typu DZ-3 monolityczne.
rocznych i 5-letniego Schody -zelbetowe
Stolarka okienna wymieniona w catosdi.
Instalacje: budynek wyposazony jest w instalade:
elektryczna, wod-kan ,
co( wtasna kottownia gazowa), gazowa,
odgromowa, telefoniczna, domofonowa, azart,
internetowa, dzwonkowa..
Drzwi wejsciowe do budynku nowe.
Klatki schodowe nie wymagaja malowania.
Teren uporzadkowany.
W 2017r wykonano prace termodernizacyjne.
ul. Marokandw 4 1960 24/0 Budynek ~ stan dobry, po termomodernizacji
dawna Kawalca 4 5 kondygnacyjny, podpiwniczony
ksigzka obiektu zat. dnia Konstrukcja dachu murowana z pokryciem ptytami DKZ , kryty papa.
15.02.1999¢ Sciany zewnetrzne-murowane.
wpisy i przeglady stropy zelbetowe.
kompletne Schody -zelbetowe.
w 2015r byt przeglad 5- Stolarka okienna -wymieniona w catosci.
letni,aw 2016i2017r Instalacje: budynek wyposazony jest w instalacje:
raczne przeglady elektryczna, wod-kan ,co( wymiennikownia dla catego budynku),
techniczne gazowa, odgromowa, telefoniczna, domofonowa
zalecenia realizowano azart, internetowa, dzwonkowa..
na biezaco Drzwi wejsciowe do budynku nowe.
Klatki schodowe nie wymagaja malowania.
Teren uporzgdkowany, w planie wymiana nawierzchni chodnikow i
wijazdu. ‘
ul.Reymonta 61 1985 28/0 Budynek — stan zadowalajgcy, wymagajacy prac

ABCD
ksigzka obiektu zat. dnia
15.02.1999r.
wpisy i przeglady
kompletne
w 2015r byt przeglad 5-
letni,aw 2016i2017r
roczne przeglady
techniczne
zalecenia realizowano
na biezaco

termomodernizacyjnych.

3/4 kondygnacyjny, podpiwniczony

Konstrukcja dachu — z ptyt korytkowych kryty papa
Sciany zewnetrzne-z wielkich plyt systemu ,Elbis”
stropy Zelbetowe z ptyt prefabrykowanych kanatowych.
Schody -do piwnic zetbetowe a od parteru z elementéw
prefabrykowanych.

Stolarka ockienna wymieniona w catosci.

Instaladje: budynek wyposazony jest w instalacje:
elektryczna, wod-kan ,

colwezty indywidualne dla kazdej klatki),gazowa,
odgromowa, telefoniczna, domofonowa, azart,
internetowa, dzwonkowa..

Drzwi wejSciowe do budynku nowe.

Klatki schodowe nie wymagajg malowania.

Teren uporzadkowany, w planie wymiana nawierzchni chodnikéw




ksigzka obiektu zat. dnia
15.02.1999r.
wpisy kompletne
w 20175r byt przeglad 5-
letni,aw 20161 2017r.
roczne przeglady
tachniczne

zalecenia realizowano

na biezgco

7 ul. Reymonta 63 ABCD 1982 123/2 Budynek — stan zadowalajgcy, wymagajacy prac
ksigzka obiektu zat. dnia termomodernizacyjnych.
15.02.1999r 10/11 kondygnacyiny, czteroklatkowy, podpiwniczony
wpisy kompletne dzwigi osobowe. 4 szt,
w 2015r byt przeglad 5- Konstrukcja dachu z ptyt korytkowych kryty papa.
letni,aw 2016i2017r Sciany zewnetrzne-z wielkich ptyt systemu ,Elbis”
roczne przeglady Stropy zelbetowe z plyt prefabrykowanych kanatowych.
techniczne Schody -do piwnic Zzelbetowe a od parteru z elementow
zalecenia realizowano prefabrykowanych.Stolarka okienna wymieniona w catosci.
na biezaco Instalacje: budynek wyposazony jest w instalacje:
elektryczna,wod-kan ,co{ wezly indywidualne dla kazdej klatki),
gazowa, odgromowa, telefoniczna, domofonowa
azart, internetowa dzwonkowa..
Drzwi wejSciowe do budynku nowe.
Wiatrotapy po remoncie w 2016r.
Klatki schodowe nie wymagajg malowania.
Teren uporzadkowany.
Drzwi wejéciowe do budynku nowe.
8 ul. Reymonta 65 ABC 1983 69/0 Budynek — stan zadowalajacy, wymagajacy prac

termomodernizacyjnych.

8 kondygnacyjny, podpiwniczony

dzwigi osobowe. 3 szt,

Konstrukcja dachu z plyt korytkowych kryty papa.

Dach segmentu A i B po kapitalnym remoncie w latach 2016-2017.
Segment Crealizacja remontu kapitalnego w 2018r

Sciany zewnetrzne-z wielkich piyt systemu ,Elbis”

Stropy zelbetowe z plyt prefabrykowanych kanatowych.
Schody -do piwnic zelbetowe, a od parteru

z elementéw prefabrykowanych.

Stolarka okienna wymieniona w catosci.

Instalacje: budynek wyposazony jest w instalacje:

elektryczna, wod-kan ,co (wezty indywidualne dla kazdej klatki),
gazowa, odgromowa, telefoniczna, domofonowa

azart, internetowa ,dzwonkowa..

Wiatrotapy po remoncie w 2016r.

Drzwi wejsciowe do budynku nowe.

Klatki schodowe nie wymagajg malowania.

Teren uporzadkowany.

W trakcie przegladu stwierdzono ze budynki sg oznaczone nazwa spotdzielni i adresem. Stan elewacji budynkéw nie budzi

zastrzezen, poza budynkiem przy ul. B. Chrobrego 39 .Sze$¢ budynkéw wymaga docieplenia .Wejscia do klatek schodowych

sg zamykane - domofony, a drzwi wejsciowe w stanie dobrym. Schody wejsciowe do budynku przy ul .Kosciuszki 29A wymadajg

naprawy. Schody w klatkach schodowych sg w dobrym stanie. Stan wizytowanych klatek schodowych dobry. Stan oszklenia petny.

Na parterze klatek schodowych , umieszczono zunifikowane tablice informacyjne , na ktérych wywieszone sa: instrukcja p.poz.,

spis telefon6w alarmowych, ogtoszenia rézne i zawiadomienia. Obrabki blacharskie i rury spustowe w dobrym stanie.

Instalacja odgromowa w dobrym stanie. Tereny przynalezne do budynkéw :zadbane, zazielenione.

Dojécia i dojazdy do budynkéw sg w dobrym stanie. Smietniki i miejsca przeznaczone na segregacie odpaddw nie wymagajg uwagi i
uporzadkowania w zwigzku ze zmiang zasad segregowania odpadow .W zw. z tym wykonano w 201 7r zamkniecia wiat

smietnikowych. W planie remontéw na 2018 r byt remont wiaty Smietnikowej przy budynkach na ul.Kosciuszki 29, 29A, ktory zostat

juz wykonany.

Rybnik 23.04.2018r

podpis przedstawiciela Spotdzielni
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Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
nr 22/Vill/2017 z dnia 30 marca 2017 r.

PLAN GOSPODARCZY | KALKULACJA OPLAT NA ROK 2017

NIERUCHOMOSCI SM RYF POLOZONE W RYBNIKU

powierzchni‘a uzytkowa: 16 663,51 pow.grzewcza: 0,00
w tym powierzchnia uzytkowa piwnic: 0,00
liczba oséb: 688,00 liczba lokali: 317
liczba 0séb windy: 361
OPIS POZYCII PRZYCHODY 2017 KOSZTY 2017 WYKONANIE 2016
zi/jedn. ¥ mie 2/jedn ¥
zt zt/jedn.*mies. 2zt s. 2t mies.
B8 C D E F G H
NADWYZKA/NIEDOBOR Z ROKU UBIEGEEGO 0,00
ZALICZKA EKSPLOATACYJNA I MEDIA (1.1-1.7+42) | 1328194,60| = iii 1360351,80|: " 1365 414,92
ZALICZKA EKSPLOATACYINA 387 996,80 teal -
Zaliczka eksploatacyjna (I-XI1) zt/m2 B s e ol !
KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSC! WSPOLNE} ’ ) 420 154,00 2,10 441 244,12 2,21
koszty administrowania c e : 266 804,00 1,33 278 710,10 1,39
koszty konserwacji i utrzymania nieruchomosci . o Sl o 52 800,00 0,26 52682,24 0,26
koszty utrzymania technicznego nieruchomosci s L ) 53 650,00 0,27 59 537,38 0,30
koszty utrzymania zieleni el el L 15 200,00 0,08 18 600,00 0,09
utrzymanie czystosci 31 700,00 0,16 31714,40 0,16
podatek od nieruchomosci , wieczyste
uzytkowanie i ubezpieczenie 1 64027,92 64027,92 0.32 64027,92 0,32
1,4{opiaty za anteng zbiorczg lub TV kablowg = 11206,86{ 7% o 11 206,86 2,95 11 206,86 2,95
1.5|przeglady 17118,00]7 4,50 17 118,00 4,50 17 118,00 4,50
1.6|oplaty z tytutu uzytkowania dzwigdw 21630,00 4,99 21630,00 4,99 21630,00 4,99
1.7]koszty konserwacji urzadzen domofonowych - 6086,401. 1,60 6 086,40 1,60 6 086,40 1,60
DOSTAWA MEDIOW ($wiadczenia) 820 128,62 S 820 128,62 Ll 804 101,624 -,
2,1[|Woda i scieki 0,00 0, OO
Abonamenty za liczniki 27 085,56 7,12 27 085,56 7,12 27 085,56 7,12
Woda i écieki 9 276,50 0,05 9 276,50 0,05 9 276,50 0,05
2,2]Centraine ogrzewanie (I-X1l) z2t/m2 664 588,86 664 588,86 3,32 664 588,86 3,32
3,32
2,3|Energia elektryczna mienia wspdinego/ s-ni 28 369,70 7,46 28 369,70 7,46 28 369,70 7,46
Opl.za gosp. odpadami komunalnymi 90 808,00 11,00 90 808,00 11,00 74 781,00 9,06
FUNDUSZ REMONTOWY z4/m2 343 469,16 1,50 343 469,16 1,72 330 899,04 1,65
FUNDUSZ REMONTOWY termomodernizacja zt/m2 2,10/1,80
PRZYCHODY/ KOSZTY FINANSOWE | OPERACYINE 32157,20 0,16 0,00 0,00 0,00 0,00
RAZEM NALEZNOSCI/ KOSZTY 1703 820,96 8,52 1703 820,96 8,52 1696 313,96 8,48
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Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

Zatgeznik nr 11

Lp. Wyszczegélnienie‘ 2015 2016 2017
Koszty ogotem 1710380.23 1745482 ,46 1784293,91
1 | Koszty gosp. zasobami mieszkaniowymi W 1628627,71 169749'3,86 1727725,41
zt, w tym:
- eksploatacja 409927,7 441244,12 438843,40
- centralne ogrzewanie i ciepta woda 617092,75 664588,86 676000,97
-FR 330769,98 330899,04 345871,98
-optata za gospod. odpadami 75096,00 74781,00 895289,00
-podatki 60612,27 62995,32 62869,13
-energia elektryczna 33295,28 28369,70 24533,71
-abonamenty 27085,56 27085,56 26875,91
-dzwigi 21610,00 21630,00 21204,61
-azart 11534,10 11206,86 11019
-przeglady techniczne 17778,09 17118,00 16252,13
-ubezp. mieszkan 1032,60 1032,60 1032,60
-domofony 6086,40 6086,40 5631,12
-FR wodomierze 564,30 1179,90
-woda i cieki 16142,68 9276,50
Koszty dotyczgce dziatainosci pozostatej 81752,52 47988,60 56568,50
w zt w tym;
Koszty dziat. gospodarczej 70442,19 47988,60 44113,89
Pozostate koszty operacyjne i finansowe 11310,33 0,00 1245461
2 Prtzychody gosp. zasobami mieszkaniowymiw zt, | 1754110,08 1793743,66 1818100,48
w tym:
- optaty od lokali mieszkalnych 1619249,37 1679743,72 1692600,89
- optaty od lokali uzytkowych 110607,80 97593,19 104480,98
-inne 2425291 16406,75 21018,61
¢ odsetki 15143,30 15284,25 17754,75
» pozostate przychody operacyjne 9109,61 1122,50 3263,86
3 | Wynik finansowy (poz. 2 — poz. 1) 34359,85 37711,20 33806,57

Sporzadzono dnia

»”

podpis sporzadzajgcego

GLOWNA KSIEGOWA

;11gr Wiestiwa Frysztacka




Zatgcznik nr 12

Jednostkowe opflaty za lokale mieszkalne

L.p. Rodzaj optaty 2015 2016 2017
1 Eksploatacja podstawowa (zt/m?) 1,90:2,00 1,90:2,00 1,90:2,00
2 Fundusz remontowy (zt/m?) 1,50 1,50 1,50
Jankowicka 14 od 01.06.2017r. 3,30
Uchwata RN 21/VI1il/2017-1,80 zt
termomodernizacja
3 | Centralne ogrzewanie (zt/m?) stawki indywidualne stawki indywiduaine stawki indywidualne
4 Woda i scieki (zi/m?) 14,04/0d 01.04.15r. 13,30/0d 13,62/0d 01.04.2017r.
13,30 01.04.16r. 13,62 13,60
5 Wywdz nieczystosci (zi/osobe) 9,00 9,00 11,00
6 Winda (zl/osobe) 5,00 5,00 5,00
7 Azart (zl/punkt) 6,06 6,06 6,06
8 Podatek od nieruchomosci (z/m?) 0,30 0,30 » 0,30
9 Optata abonamentowa (z’r/IokaI) Kosciuszki 29 i 29a - 9,41 Kosciuszki 29 i 29a - 9,41 Kosciuszki 29 i 29a - 9,41
Reymonta 61 a,b ~ 23,51 Reymonta 61 a,b — 23,51 Reymonta 61 a,b — 23,51
Reymonta 61 ¢,d - 17,64 Reymonta 61 ¢c,d - 17,64 Reymonta 61 ¢c,d - 17,64
Reymonta 63 a,b - 4,78 Reymonta 63 a,b — 4,78 Reymonta 63 a,b - 4,78
Reymonta 63 c,d — 4,41 Reymonta 63 c,d — 4,41 Reymonta 63 ¢,d - 4,41
Reymonta 65 - 6,13 Reymonta 65 - 6,13 Reymonta 65 - 6,13
B.Chrobrego 39 - 7,84 B.Chrobrego 39 ~ 7,84 B.Chrobrego 39 - 7,84
Jankowicka 14 - 5,64 Jankowicka 14 - 5,64 Jankowicka 14 — 5,64
Kawalca 4 - 5,88 Kawalca 4 — 5,88 Kawalca 4 - 5,88
10 | Przeglady techniczne (zi/iokal) 4,50 4,50 4,50
11 Domofon (zi/lokal) 1,60 1,60 1,60
12 Energia na klatkach (zt/lokal)
Koéciuszki 29 5,00 5,00 od 01.02.16 3,50 3,50
Kosciuszki 29a 5,50 5,50 od 01.02.16 3,50 3,50
Reymonta 61a 9,00 9,00 od 01.02.16 7,20 7,20
Reymonta 61b 7,00 7,00 od 01.02.16 5,60 5,60
Reymonta 61¢ 6,00 6,00 od 01.02.16 4,80 4,80
Reymonta 61d 7,00 7,00 od 01.02.16 5,60 5,60
Reymonta 63a 10,00 10,00 od 01.02.16 8,00 8,00
Reymonta 63b 13,00 13,00 od 01.02.16 8,00 8,00
Reymonta 63c 10,50 10,50 od 01.02.16 8,50 8,50
Reymonta 63d 10,00 10,00 od 01.02.16 8,50 8,50
Reymonta 65a 12,50 12,50 od 01.02.16 9,00 9,00
Reymonta 65b 12,50 12,50 od 01.02.16 9,00 9,00
Reymonta 65¢ 11,00 11,00 od 01.02.16 8,80 8,80
Chrobrego 39 a,b,c 10,00 10,00 od 01.02.16 8,00 8,00
Jankowicka 14 8,00 8,00 od 01.02.16 6,40 6,40
Kawalca 4 a,b,c 6,00 6,00 od 01.02.16 4,20 4,20

GLOWNA KSIEGOWA

ieszkaniowej

Spéidzielni
»R

Fﬂ

rhgr Wiestawa Frysztacka
QoY




Zatacznik nr 13a

Zalegtos$ci w optatach eksploatacyjnych od lokali
mieszkalnych

Lp Wyszczegodlnienie 2015 2016 2017
1 |Roczny wymiar optat w zt 1619 249,37 | 1679 743,72 | 1692 600,89
2 | Stan zalegtosci w optatach na 31.XIl. 191 523,74 | 187 097,01 | 216 692,81
w zt
3 |Poz.2 poz. 1w % 11,83 11,13 12,80
4 | Struktura zalegtosci w optatach w %
- mnigj niz 1 miesieczne 3,74 3,13 6,40
- 1 miesieczne 0,45 1,07 0,59
- 2 — 3 miesieczne 13,32 17,43 9,38
- powyzej 3 miesieczne 82,48 78,37 83,62
5 | Struktura zalegto$ci w optatach w zt
- mnigj niz 1 miesieczne 7 162,98 5 848,89 13 876,59
- 1 miesieczne 869,78 2 005,73 1284,71
- 2 — 3 miesieczne 25 516,14 32 619,71 20 323,10
- powyzej 3 miesiecy 157 974,84 | 146 622,68 | 181 208,41
RAZEM 191 523,74 | 187 097,01 | 216 692,81
6 |Liczba lokali zalegajacych z optatami 20 18 16
7 |Liczba spraw skierowanych do sadu

GLOWNA KSIEGOWA
Spoéidzielni Mieszkaniowej
»RYF”

mgr Wiestawa Frysztacka

oy




Zatacznik nr 13b

Naleznosci z tytutu prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;j

Lp Wyszczegélniénie rok
. 2015 2016 2017
1 |Roczny wymiar optat w zt 110607,80| 97593,19| 104480,98
2 | Stan zalegtosci w optatach na 31.XIl. w 11094,38 4734,74|  11109,02
zt ‘
3 |Poz. 2 poz. 1w % 10,03% 4,85% 10,63%
4 |Struktura zalegto$ci w optatach w zt
- mniej niz 1 miesieczne 6751,87 4734,74 10276,57
- 1 miesieczne
- 2 miesieczne 832,45
- 3 miesieczne
- powyzej 5 miesiecy 4342,51
RAZEM
5 |Liczba lokali zalegajgcych z optatami 1 0 1
6 |Liczba spraw skierowanych do sadu 0 0 0

GLOWNA Ks| G
Spétdzielni m eszkEanio?v;v A
” R F ”

mgr Wiestawit Frysztacka

LIS




Spéidzielczy Regionalny Zwigzek Rewizyjny zatgcznik nr .2 %
w Rybniku

Leokadia Opatowiecka
Rybnik dnia 30.04.2018r.

Protokoét z kontroli kasy

przeprowadzono w dniu 30.04.2018r. od godz. 13:00. do godz. 13:15 komisyjnie kontrol¢ w
kasie w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,RYF” przy ul. Chrobrego 39 w Rybniku
/Spoéidzielnia/

przez lustratora Leokadig Opatowiecky dziatajgcego na podstawie § 16 Uchwaty nr 7/2010
Zgromadzenia Ogdinego Krajowego Rady Spétdzielczej z dnia 1 lipca 2010 r. dotyczacej
instrukcji w sprawie lustracji organizacji spétdzielczych w obecnosci :
1. Anny Wasik — kasjer
2. Malgorzate Sitny — pracownik ds. adminostracyjno-biurowych

/podaé imiona i nazwiska oraz stanowiska stuzbowe/
W toku kontroli stwierdzono, co nastepuje:

1. Rzeczywisty stan gotéwki w kasie 2.106 zt 98gr.
Stan wptywow kasowych wedtug raportu kasowego Nr 56/04/18 z dnia 23.04.2018r.
wynosi 4.328 zt 28 gr.
Nadwyzka (niedobdr) 0,00 zt

2. Stan innych waloréw (depozytéw) Spétdzielni lustrowanej przechowywanych w kasie
oraz ich zgodnos¢ badz niezgodnos¢ z ewidencjg — nie stwierdzono

3. Stan drukow $cistego zarachowania przechowywanych w kasie oraz ich zgodnosci
lub niezgodnosci z ewidencja — nie stwierdzono

4. Pogotowie kasowe dla lustrowanej Spétdzielni ustalone przez Zarzad uchwatg nr

17/2014 z dnia 10.10.2014r. wynosi 9.000,00z

5. Kasjerka jest zaznajomiona z zasadami udokumentowania operacji kasowych,
przechowywania gotowki i obowigzkdéw kasjeréw oraz z zasadami gospodarki
kasowsj.
Instrukcje gospodarki kasowej wprowadzit Zarzad Spétdzielni uchwatg Nr 17/2014
z dnia 10.10.2014r. w oparciu o ustawe o rachunkowosci.

6. Ostatnig kontrole kasy przeprowadzita Wiestawa Frysztacka — Gtéwna ksiegowa w

dniu 29.12.2017r. /podac imie i nazwisko oraz stanowisko stuzbowe kontrolujgcego/
7. Uwagi o brakach w zabezpieczeniu kasy - bez uwag.

Protokdét niniejszy zostat sporzadzony w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach i podpisany po
uprzednim odczytaniu.

Jeden egzemplarz protokotu pozostawiono w Spdétdzielni lustrowanej (w przypadku
wyjasnienia kasjera nalezy je dotgczy¢ do protokotu)

Podpisy
- trator
; @4717/96
@\/\ .............. HﬂZS oveti. ) 1@ ............... Leokadia Opatowiecka
/kasjer/ losoby obecne przy kontroli/ /Lustrator/

Rybnik , dnia 30.04.2018r.
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ZALRCINIE NB 15/ 2

ANALIZA  za okres 01-12 2016 roku Zatgcznik do bilansu za 2016 rok

L.p.
Naliczenia sktadnikéw czynszu Przychody Koszty Roznice
1]|Eksploatacja podstawowa 431370,92] 441244,12 -9 873,20
2|PODATKI: 62 995,32 62 995,32 0,00
3Woda + Scieki 1399,56 9276,50 -7 876,94
4|Optata za gospodarowanie odpadami 74 781,00 74 781,00 0
6{En.elektr.klatki sch. 28 369,70 28 369,70 0,00
7|Konserwacja wind 21 630,00 21 630,00 0
8|Centraine ogrzewanie 696 912,93 664 588,86 32 324,07
Rozliczenie c.o. (+) -32 324,07 0 -32 324,07
9|Fundusz remontowy 330 899,04 330 899,04 0
10{Abonamenty 27 085,56 27 085,56 0
11|Przeglady techniczne 17 118,00 17 118,00 0
12|Domofony 6 086,40 6 086,40 0
13[{AZART 11 206,86 11 206,86 0
14|Ubezp.m.wydzielonych 1032,60 1032,60 0
15{Fundusz remontowy wodomierze 1179,90 1179,90 0

1RAZEM = GZIM: 1679743,72| 1697 493,86 -17 750,14

Wynajem i refaktury 97 593,19 47 988,60 49 604,59

Finansowe-odsetki 15 284,25 15 284,25

Pozostate operacyjne 1122,50 1122,50

Razem pozostata sprzedas 113 999,94 47988,6 66 011,34

Pod. dochodowy od 0s.prawnych 0 0 10 550,00

Zysk netto 0,00 0,00 55 461,34

Razem cata dziatalnoé¢ Spni: 1793 743,66| 1745 482,46 37 711,20

Rybnik, 31 marca 2017 r.
4 401,01 lokale uzytkowe
9743,22
5541,03 750-4
15284,25
i ZKANIOWA | V-CE PREZES ZARZADU
§ sMwmmwgszxAmow | SPOLDELNiESS s

44-201 Rybnik, ul. B. Chrobrego 39

mgring-To onek
NIP: 6422234574 ; tel, 32 4237522 o Wesz Daio
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ANALIZA pozioma bilanséw

zatagcznik nr 16

Dynamika
2017/2016
2015 2016 2017{w %

A. Przychody ze sprzedazy, w
tym: 1754 110,08 1793 743,66 1818 100,48 101,36
Ustugi 1729 857,17 1777 336,91 1797 081,87 101,11
Towary i ustugi ]
Pozost. Przych. Oper. 9109,61 1122,50 3 263,86 290,77
Przychody finansowe 15 143,30 15 284,25 17 754,75 116,16
Zyski Nadzwyczajne
B. Koszty uzyskania
przychodow, w tym: 1710380,23 1745 482,46 1784 293,91 102,22
Koszty wg rodzajow 1699 069,90 1745 482,46 1771 839,30 101,51
Wart. Sprzed. Towardw
Pozost.kty operacyjne 11 310,33 9121,14
Koszty finansowe 3333,47
Straty nadzwyczajne
C. wynik finansowy 43 729,85 48 261,20 33 806,57 70,05
Zysk na dz.gospod.
strata na dz.gosp.
rozlicz.miedzyokresowe 9 378,34 17 750,14 35 124,52 197,88
obcigzenie wyniku fin. 9 370,00 10 550,00 11 689,00 110,80
D. AKTYWA
Majatek trwaty 4511 366,72 4435 327,59 4 630 834,34 104,41
Majatek obrotowy 1083 584,23 1135 748,56 1221 954,92 107,59
rozlicz.miedzyokresowe 207 599,01 174 144,39 236 441,44 135,77
Razem AKTYWA 5 802 549,96 5745 220,54 6 089 230,70 105,99
E. PASYWA
Fundusze wtasne 5620 256,32 5561 770,38 5494 043,97 98,78
Rezerwy
Zob.dtugoterm. 271 458,83
Zobow. Krotkoterminowe 146 967,55 148 124,07 318 123,16 214,77
Rozl.miedzyokresowe i
przychody przysztych okreséw 35 326,09 35 326,09 5604,74 15,87
Razem PASYWA 5 802 549,96 5745 220,54 6 089 230,70 105,99

GLOWNA KSIEGOWA

Spdtdzielni NMieszkaniowej
" R F ”n

ﬁzgr Wiestawa Frysztacka

LUk, Y.




Srodki pieniezne

zatgcznik nr 17

2015 2016 2017
Srodki pieniezne 169 505,45 174 230,14 | 192 333,02
kasa 168,08 2 124,99 5092,53
bank 165 437,37 166 005,15 176 240,49
w drodze 3 900,00 6 100,00 11 000,00
Lokaty 753 590,43 800 418,03 807 919,41
Razem: 923 095,88 974 648,17 | 1000 252,43

GLOWNA KSIEGOWA

Spotdzielni Mieszkaniowej




