Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,RYF”

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

za rok obrotowy 2017

1. Dane identyfikacyjne jednostki

Nazwa i siedziba spétki Nazwa : Spéidzielnia Mieszkaniowa ,RYF”
Adres : Rybnik ul. B. Chrobrego 39

Urzad Skarbowy Urzad Skarbowy w Rybniku

Identyfikacja podatkowa NIP: 642-22-34-574 decyzja US w Rybniku z dnia
18.06.1997r.

Identyfikacja Regon: 273480043 nadany w dniu 09.05.1997 przez Urzad

Statystyczny w Katowicach

Informacja o obowiazku corocznego badania przez biegtego
Spotdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego

przez biegtych rewidentow.

Rejestracja jednostki i forma prawna |

Wpis w Sadzie Rejonowym w Gliwicach X Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000155013

Przedmiot dziatalno$ci Spotdzielni: wg PKD

- 6820Z - wynajem i zarzgdzanie nieruchomog$ciami wasnymi

- 68327 - zarzadzanie nieruchomos’ciami wykonywane na zlecenie

- 6810Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

- 6831Z - posrednictwo w obrocie nieruchomoéciami

2. Czas trwania dziatalnosci
Spoétdzielnia powstata w 1997 r.

Czas trwania dziatalnosci jest nieograniczony.

3. Okres objety sprawozdaniem finansowym
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone za okres 01 stycznia 2017r. — 31 grudnia
2017r.

4. Informacja o tacznym sprawozdaniu finansowym
Sprawozdanie finansowe nie zawiera danych fgcznych — w sktad Spotdzielni nie wchodzg
wewnetrzne jednostki organizacyjne.



5. Informacja o trwaniu dziatalnosci v
Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci
w niezmniejszonym istotnie zakresie przez okres nie krotszy niz jeden rok od dnia
bilansowego. Nie istniejg, znane jednostce, okolicznosci wskazujagce na zagrozenie

kontynuowania przez nig dziatalnosci w nastepnym roku.

6. Informacja o potaczeniu spélek i zastosowanej metodzie rozliczenia potaczenia

Nie dotyczy Spétdzielni.

7. Zasady polityki rachunkowos$ci
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne
z ustawg o rachunkowosci oraz z zasadami (politykg) rachunkowosci zatwierdzonymi przez
Zarzad Spétdzielni.
W roku obrotowym dokonano aktualizacji zapiséw przyjetych zasad Polityki Rachunkowo$ci
polegajacych na dostosowaniu zapiséw do zmian ustawy o rachunkowo$ci.
Sprawozdanie finansowe sporzadzono wg zatgcznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci
(Dz.U. z 2016r., poz. 1047).

7.1. Metody wyceny:

Srodki trwate i WNiP

1. Wartos¢ poczatkowg srodkdw trwatych i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano
w ksiegach w wysokosci cen nabycia.

2. Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych oraz lokale uzytkowe finansowane
funduszami wktadoéw: udziatowymi i funduszem zasobdw mieszkaniowych nie sa
amortyzowane — umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze finansujace zgodnie z art.6

ust.1 ustawy o spétdzieiniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych $rodkéw trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie

z przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) srodki trwate o wartosci jednostkowej do 3 500 zt odpisywane byly jednoi'azowo
w miesigcu wydania do uzytkowania i ujmowane w ewidencji $rodkdéw trwatych,

b) pozostate $rodki trwate nie stanowigce zasobéw mieszkaniowych amortyzowane sg
metodg liniowg, za pomoca stawek wg przewidywanego okresu ekonomiczne;
uzytecznosci,

c) wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie zgodnie z
ustawg przez okres 2 lat ,jednakze o wartosci poczatkowej do 3500 zt odpisywane
byty jednorazowo w miesigcu ich zakupu.



4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych $rodkéw trwatych, gdyz nie
wystapity zdarzenia powodujace utrate ich wartosci.

Inwestycje dlugoterminowe i krétkoterminowe

Inwestycje diugoterminowe wyceniane sg wedtug cen nabycia pomniejszone o odpisy
spowodowane trwatg utratg ich wartosci lub powiekszone o odpisy spowodowane ich

wzrostem do wartosci godziwej (rynkowej).
Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne niestanowigce zasobow mieszkaniowych wycenia sie wg
zasad stosowanych do $rodkow trwatych.

Ditugoterminowe aktywa finansowe
Wycena naleznosci diugoterminowych dokonywana jest zgodnie z ustawag
o rachunkowosci/ Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku
W sprawie szczegdtowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania
i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Dlugoterminowe aktywa finansowe

w Spoétdzielni nie wystepuja.

Aktywa obrotowe
1. Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposob nastepujacy:
a) zapasy:

- materialy - w cenach nabycia nie wyzszych od cen sprzedazy netto,
Odpisy aktualizujgce materiaty dokonywane sg W zwigzku z trwatg utratg ich wartosci.

b) naleznosci, roszczenia i zobowiazania
- wykazywane sg w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny,
- zobowigzania, w kwocie wymagane; zaptaty,
Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwosé ich
odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty. W roku
2017 Spotdzielnia nie tworzyta odpisu.

¢) S$rodki pienigzne

Krajowe $rodki pieniezne ustalono w wartosci nominainej,
Zagraniczne $rodki pieniezne w Spétdzielni nie wystepuja.
Kredyty i pozyczki '

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie
wymaganej sptaty.



Fundusze wiasne
Fundusze wtasne wycenia sie na dzien bilansowy w warto$ci nominalnej i ujmuje sie
w ksiggach rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych, statutu spotdzielni.

Rezerwy na zobowigzania
Wycenia si¢ je w wiarygodnie oszacowanej wysokosci. Nie wystapity w Spétdzielni.
Fundusze specjalne

Wycenia si¢ w warto$ci nominalnej. W Spétdzielni funduszem specjalnym jest
Fundusz remontowy.

Rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia migdzyokresowe czynne i bierne wycenia sie w warto$ci nominalnej

Wynik finansowy A
Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy

zachowaniu zasady memoriatu wspétmiernosci, ostroznosci i realizacji.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajq sie:
wynik dziatalno$ci operacyjnej
wynik na operacjach finansowych,
obowigzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od
0sOb prawnych i ptatno$ci z nim zréwnanych na podstawie odrebnych przepiséw
oraz z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Wynik finansowy ustala sie¢ z catej dziatainosci, z ktérego wyodrebnia sie
nadwyzke/niedobor na eksploatacji zasobéw mieszkaniowych.
Wylgczenie z RZiS nadwyzki badz niedoboru na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci nastepuje zgodnie z decyzjg Zarzadu Spoétdzielni wg wariantu || RZiS.

Wynik brutto stanowi rezultat wiasnej dziatalnosci gospodarczej. Wynik ten po
pomniejszeniu o podatek dochodowy stanowi zysk (strata) netto, ktéry podlega
podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).
7.2. Oméwienie pozostalych zagadnien zwigzanych ze sporzadzeniem sprawozdania
finansowego:
1. Bilans sporzadzony zostat w zt i gr, peing szczegotowoscig rzeczowa okreslong w zat. nr
1 do Uor.
2. Rachunek zyskéw i strat sporzadzono w postaci poréwnawczej w wersji Il.
Punktem wyjsciowym do sporzadzenia sprawozdania finansowego byly prawidiowo
prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz

zgodnosci dziennikoéw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwne;j;



4. Zamknigte na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po
uwzglednieniu sald kont korygujgcych badz aktualizujgcych zostaly wykazane
odpowiednio w sprawozdaniu finansowym:

5. Dowody ksiggowe i ksiggi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty

uprzednio sprawdzone, odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzadkowane.

Miejsce i data sporzadzenia:
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sééwanLMA MIESZKANIOWA ,
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24-2 5 RIBAR L. B. Chrobrego 39

" NIP: 6422234574 ; tel. 32 4237522

Sporzadzony na dzien:

31.122017r.

AKTYWA w zlotych w zlotych
Lp. Wyszczeg6lnienle Stan na koniec roku biezacego - | Stan na koniec roku ubieglego
1 2 3 5
A. - |Aktywa trwaie 4630 834,34 - 4436 327,59
1. - JWartosci ni rialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. __|Wartos¢ firmy
3 Inne warto$ci niematerialne i prawne
4. |Zaliczki na wartosci niematerialne | prawne
. {Rzeczowe aktywa trwale 4359 375,51 4.435'327,69
1. |Srodki trwale 4359 375,51 4 435 327,59
a) _|grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 2102 362,86 2 102 362,86
b)__{budynki, lokale, prawa do [okali i obiekty inzynierii lgdowej | wodnej 2256 155,67, 2324 902,83
¢} _lurzgdzenia techniczne i maszyny 856,98 8 061,90
d) __|$rodki transportu
e) _linne $rodki trwate
2. _|Srodki trwate w budowie
3. _ | Zaliczki na $rodki trwate w budowie
Il |Naleznosci diugoterminowe ~.0,00 0,00
1. _]Od jednostek powigzanych
2. 10d pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. _|Od pozostatych jednostek
IV. jInwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
1. |Nieruchomosci
2. |Warto$ci niematernialne i prawne
3.__|Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0.00
a) __|w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- |udziaty lub akcje
—__Jinne papiery warto$ciowe
— _judzielone pozyczki
— __|inne diugoterminowe aktywa finansowe
b)__|w pozostatych jednostkach, w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
= |udziaty lub akcje
—__linne papiery wartosciowe
— _ |udzielone pazyczki
— __tinne diugoterminowe aktywa finansowe
c) _jw pozostaiych jednostkach 0,00 0,00
~__ludzialy lub akcje
~___|inne papiery wartosciowe
- __|udzielone pozyczki
- |inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. _|Inne inwestycje dfugoterminowe
V. |Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 271 458,83 0,00
1. |Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. _lInne rozliczenia miedzyokresowe, w tym:
- rozliczenie funduszu remontowego - saldo Wn 271 458 83!
B. .| Aktywa obrotowe _-1458.396,36 1.309.892,95
l._|Zapasy 14284 0,00
1. |Materiaty 142,84
- 2. |Pdiprodukty i produkty w toku
3. __|Produkty gotowe
4. Towary
5. [Zaliczki na dostawy i ustugi
il. _|Nateznos$ci krétkoterminowe 221.559,65 161 100,39
1. _[Naleznoéci od jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) |z tytutu dostaw i usiug, o okresie splaty: 0,00 0,00
— __|do 12 miesiecy
— _|powyzej 12 miesiecy
b) linne
2. _INaleznosci od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitaie 0.00 0,00
a) _ |z tytulu dostaw i ustug, o okresie spiaty: 0,00 0.00
— ldo 12 miesigcy
— _lpowyzej 12 miesiecy
b) linne
3. _|Naleznosci od pozostatych jednostek 221 559,65 161 100,39
a} |z tytulu dostaw i usiug, o okresie splaty: 11 109,02 4734,74
— |do 12 miesiecy 11108,02 473474
- __|powyzej 12 miesiecy
D) Z tytulu mediow za lokale mieszkalne
¢} |od os6b uprawnionych 208 770,20 155 045,40
- Z tytutu lokali mieszkalnych 208 770,20 155 045,401
- {z tytutu lokali uzytkowych
d) |z tytulu podatkow, dotacii, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutdéw publicznoprawnych 855,43
e) |inne 825,00 1320,25
f) |dochodzone na drodze sadowej
L | Inwestycie krdtkoterminowe - 1000252,43 974648,17
1. |Krétkoterminowe aktywa finansowe 1000 252,43 974 648,17
a) |w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
—~__ludzialy lub akcje
—__|inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- |inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
— judziaty ub akcje
— linne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
—__{inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢} _|$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1000 252,43 974 648,17
—__|$rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 181 333.02 168 130,14
— __|inne $rodki pienigzne 11 .000,00] 6 100,00
—__linne aktywa pieniezne 807 919,41 800 418,03
2. |lnne inwestycje krotkoterminowe
V. _|Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 236 441,44| 174 144,39
1. |Niedobor z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (uiemny wynik na GZM) 5403,17 17 750,14
2. _|Rozliczenie funduszu remontowego - saldo Wn 212 650,50 139777.66
3.__|Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 18 387,77 16 616,59
C. [Nalezne wplaty na fundusz podstawowy g
D. Udziaty {akcje) wiasne
Aktywa razem 6 089 230,70 §.745 220,54

Miejsce i data sporzadzenia
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44-201 Rybnik, ul. B. Chrobrego 39 Sporzadzony na dzieri: 31.12.2017 r.
NIP: 6422234574 ; tel. 32 4237522 PASYWA w zlotych w zlotych
L Wyszczegélnienie Stan na koniec roku Stan na koniec roku
p- y g bieZacego ubiegtego’
1 2 4 6
A.  [Fundusz wlasny 5:494 041,97 5.561.770,38
I. JFundusz podstawowy 2 656 624,91 2724 515,67
1. _|Fundusz udziatowy 15 820,00 16 580,00
2. |Fundusz wkiadow mieszkaniowych 449 958,67 449 958 67
3. {Fundusz wktadow budowlanych 2 190 846,24 2257 977,00
4. |jlnny
Il _|Nalezne wptaty na fundusz podstawowy
IIl._{Udzialy (akcje) wiasne
IV. JFundusz zasobowy 2780176,97 2781793,37
—_ |nadwyzka warto$ci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad wartoécig nominaing udziatow (akgji)
1. _|Fundusz zasobowy 2780176,97 2781793,37
2. |Fundusz zasobow mieszkaniowych
V. |Fundusz z aktualizacji wyceny ,w tym:
—_|z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej
VI. _|Pozostate fundusze rezerwowe , w tym:
— ]tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
—_|na udzialy (akcje) wiasne
VII._|Zysk (strata) z lat ubieglych
VIII._{Zysk (strata) netto 57 240,09 65 461,34
IX. |Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielkosé uiemna)
B. |Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 595 188,73 ~:183°450,16
I. _|Rezerwy na zobowigzania 0,00] 0,00
1. |Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. |Rezerwa na $wiadczenia emerytaine i podobne 0,00 0,00
— ldiugoterminowa
— _ |krétkoterminowa
3._|Pozostate rezerwy 0,00 0,00
~_|diugoterminowe
- [krétkoterminowe
ll. _|Zobowigzania diugoterminowe 271 458,83 0,00
1. |Wobec jednostek powigzanych
2. _{Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
3. |Wobec pozostatych jednostek 271 458,83 0,00
a) |kredyty i pozyczki 271 458,83
b) |z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych
¢) Jinne zobowigzania finansowe
d) |zobowigzania wekslowe
€) linne
Hll. ]Zobowigzania krotkoterminowe 318 125,16 14812407
1. |Zobowigzania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) |z tytutu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— _]do 12 miesiecy
—__Ipowyzej 12 miesiecy
b) [inne
Zobowigzania wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada Zaangazowanie w
2. kapitale 0,00 0,00
|_a) |z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— _]do 12 miesiecy
—__|powyzej 12 miesiecy
b) linne
3. _{Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 236 032,86 148 124,07
a) |kredyty i pozyczki 15 812,17
b)_|z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych
¢) _|inne zobowigzania finansowe
d) |z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci: 120 120,38 90 616,37
— _|do 12 miesiecy 120 120,38 90 616,37
— _{powyzej 12 miesiecy
e) _{z tytuiu dostaw mediéw za lokale mieszkalne 47 857,21 32 324,07
wobec 0s6b uprawnionych 31 256,01 0,00
- _ |z tytutu lokali mieszkalnych 31 256,01
-]z tytulu iokali uzytkowych
Z tytutu zwrotu wkiadéw
h) [ z tytutu wniesionych wkiadow (mieszkaniowych i budowlanych)
1) jzaliczki otrzymane na dostawy i ustugi
j) _|zobowigzania wekslowe
Z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz innych tytutow
3] publicznoprawnych 13 448,18 19 890,15
I)__|z tytutu wynagrodzer
m) linne 7 538,91 5293,48
4. |Fundusze specjaine 82 092,30 0,00
a) |Zaktadowy Fundusz Swiadczer Socjalnych
b) |Fundusz Remontowy 82 092,30
IV. |Rozliczenia migdzyokresowe 5604,74 35 326,09
1. |Ujemna wartosé firmy
2. _|Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 35 326,09
~ _|dtugoterminowe 35 326,09
— _|krétkoterminowe
3. |Nadwyzka z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci (dodatni wynik GZM) 5 604,74
Pasywa razem 6089 230,70 5745220,54
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44-201 Rybnik, ul. B. Chrobrego 39 _
NIP: 6422234574 ; tel. 32 4237522 RACHUNEK ZYSKOWISTRAT

Sporzadzony za okres:  01.01.2017-31.12.2017
Al

___(wariant poréwnawczy) - wariant 2. w Zotych w ziotych
LP. Wyszczeg6lnienie Rok biezacy -“Rok ubiegly :
1 2 3 5
A.lPrzychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: -1.797 081,87 1.777.336,91
—Jod jednostek powigzanych
I.|Przychody netto ze sprzedazy produktéw (biezace bez wynikdw roku ubiegtego), w tym: 1797 081,87 1777 336,91
a)fz optat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 1692 600,89 1679 743,72
b)]z dziatalnosci gospodarczej 104 480,98 97 593,19
Il.}Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia, Zmniejszenie — warto$¢ ujemna)
II.|Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki
IV.]Przychody netto ze sprzedazy towarow | materialow
B.]Koszty dziatalnosci operacyjnej ) 1.771-839,30 1745 482,46
I.JAmortyzacja 8 379,563 8 256,52
II.JZuzycie materiatow i energii 589 331,09 584 430,58
1. JUstugi obce 200 738,86 205 414,30
IV.|Podatki i optaty, w tym: 303 231,35 277 203,94
—|podatek akcyzowy
V.]Wynagrodzenia 251 109,48 246 892,95
VI.}JUbezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 68 040,41 72 426,80
—]emerytalne
VIl.{Pozostate koszty rodzajowe 351 008,58 350 857,37
VIil. ]Warto$¢ sprzedanych towaréw | materiaiow
Razem koszty rodzajowe, w tym: 1771 839,30 1745 482,46
-1z eksploatacii i utrzymania nieruchomosci 1727 725,41 1697 493,86
C.|Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 25.242,57 31 854,45
I.]Wynik na eksploatacii i utrzymaniu nieruchomosci (Ala-B.la) (35 124,52) (17 750,14)
Il fwynik na dziatalnosci wiasnej (C-C.1) 60 367,09 49 604,59
D.]Pozostale przychody operacyjne ;. 3:263,86 1:122,50
1.1Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
Il.]Dotacje
Il fAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
IV.]JInne przychody operacyjne 3 263,86 1122,50
E.|Pozostate koszty operacyjne 9121,14 0,00
|.|Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
Il.JAktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
Il].}Inne koszty operacyjne 9121,14
F.)Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) - 19:385,29 :32°976,95
G.|Przychody finansowe 17 754,75 15.284,25
| Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00
a)Jod jednostek powigzanych, w tym:
—|w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b)Jod jednostek pozostatych, w tym:
—|w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1.JOdsetki, w tym: 17 754,75 15 284,25
—Jod jednostek powigzanych
I.§Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—|w iednostkach powigzanych
IV.JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
V.Jlnne
H.]Koszty finansowe 3 333,47 0,00
1.]Odsetki, w tym:
—{dla jednostek powigzanych
I |Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
—{w jednostkach powigzanych
I JAktualizacja wartosci aktywow finansowych
V. Jinne 3 333,47
1-{Zysk (strata) brutto (F+G-H) 33 806,57 ©48261,20
J.JPodatek dochodowy 11691,00 10 550,00
K.]Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
M.fNadwyzka przychodéw nad kosziami netto roku biezgcego (-)
N.]Nadwyzka kosztéw nad przychodami roku biezacego (+) 35 124,52 17 750,14
0O.]Zysk (strata) netto (I-J-K-M+N): - - o ©.57°240,09) - ©:55:461,34

Miejsce i data sporzadzenia

Podpis osoby sporzadzajace;j
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do Sprawozdania Finansowego za rok 2017
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku

Czes¢ I Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegélowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych aktywow
na poczgtek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majgtku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanéw i tytuléw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia :

L.1. Warto$ci niematerialne i prawne

: Wyszczegélnienie ' Wartos¢ brutto i Umorzenie Warto$é netto
| Programy komputerowe 4.617,52 | 4.617,52 0,00

Wartos$é poczgtkowa wartosci niematerialnych i prawnych

Warto$ci niematerialne i prawne ;

Stan na 01.01.2017r. L 461152

Zwiekszenie J 200’0(7 i

Zmniejszenie T f* A —
|

4.817,52 J

Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych

Efan na 31.12.2017r.

Stan na 01.01.2017. 461752
Zwickszenie T og000 ]
Zmnicjszenic T
'Stan na 31122017, | 4.817,52 |

1.2. Rzec;owe aktywa trwale
. 1.2.1. Srodki trwate

N I
Pozostale Razem

§rodki trwale

Grunty J Budynki, lokale | Urzadzenia |  Srodki |
| | i obiekty inz. ! technicznei | transportu |
k___*m_v_*_h__ f | | maszyny |

| Warto§¢  poczatkowa  §rodkéw
s trwalych

i
i
i

sammoton20m 0236286 | 05733845 | 2msinas | o | zasers | raiess i
iPrZ;/chc')d - ~--~~—~-v~--»f-~——~— WHHW’WQ}ViﬁV*M_WThm*v—m‘gf"‘TZ—S—Z% 1.257,91 1'
;litrﬁzchr()dﬂ - B o o oo T T e = T e et I —
Sanm3r07 203086 | sosasas | wsies | om asaoino | 7aisenas
Ui ot oy e
SemOl o | amane aedssss | 24467 | 297933495 |
paesmie L sws | rawme | | osier | 720999 |
Zmniejszenia ’ ; ; | rr

swmdnare oo asnmrs mesosrasmin | sascseios i
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. : | |
Odpiszottvaluraty waresei | ||| | B
 Wartost netto Srodkéw trwalyeh 5 105 365 g¢ 2.256.155,67 856,98 0,00 4.359.375,51
ST e e T T T e i 1
; Stan na 01.01.2017r. 12.102.362,86 | 2.324.902,83 | 8061,90 | 0,00 0,00 4.435.327,59
Swnnadli20e lg.}gz.sqrz,_sg 225615567 | 856,98 | 000 | 0,00 4.359.375,51 |
T ‘ Grunty BuTiy;le, ! Urzadzenia ] Srodki Pozostale Razem 1
r lokale i | techniczne i transportu | $rodki trwale
i [ obiektyinz. |  maszyny I
0,00 0,00 0,00 0,00 1.257,91 1.257.91
Przychody §rodkow trwatych
Zzakupowibudowy B ST 125791 | 125791
| S e . 7V,j7..u_‘7ﬁ, e %v,vﬂ,‘.vg. —_ ,;h —— ! _
! Inne ! - -] - - -
N ‘\ e . . I - .
Razem 0,00 [ 0,00 0,00 0,00 1275,91 1.275,91
‘ _ .
Rozchody $rodkéw trwalych
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
R et St . l
"Sprzedaz : ] ; | ,
Inne (w tym wyodrebnienia) e R !
‘Razem L o IR 000 000 000 [ 0,00

1.2.2. Srodki trwatle w budowie

Spotdzielnia nie prowadzi inwestycji.
1.3. Nalezno$ci dlugoterminowe

Spoldzielnia nie posiada naleznosci dtugoterminowych
1.4. Inwestycje dlugoterminowe

1. Spétdzielnia nie posiada udzialow w obcych podmiotach:

- ‘ Wartos¢ brutto 7 Odpis J Wartos$¢ netto
S S e —
i Udziaty 4 0,00 | 0,00 | 0,00
L | [
T e
Odpisy - Stan na 01.01.2017 | Zwiekszenia | Zmniejszenia ' Stan na 31.12,2017
Odpisy aktualizujgce udziaty 0,00 0,00 0,00 J_ 0,00

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujacych wartosé aktywow
trwalych odrebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywow finansowych — zaprezentowano w pkt 1

3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze

Wwyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust.
10 - nie wystgpity.
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]

4. Wartoé¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie :

Wartos¢ netto gruntéw na dzien 31.12.2017 r. wynosi 2.102.362,86 zt, w tym:
- wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie wynosi 2.102.362,86 ztotych

- wartos¢ gruntéw wiasnych wynosi 0,00 ztotych
Powierzchnia gruntéw na dzief 31.12.2017 r. wynosi 25.173 m?, w tym
- powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie wynosi 25.173 m?,
- powierzchnia gruntéw wiasnych wynosi 0,00 m?

- sprawozdanie finansowe za 2017 rok

S. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych

na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umow, w t

wystepuja.

ym z tytutu uméw leasingu — nie

6. Liczba oraz wartosé posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych dhiznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznajg — Spétdzielnia nie posiada papierdw wartosciowych.

7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznoci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego :

Zmniejszenia
Wyszczegblnienie Stan na Zwigkszenia Stan na
01.01.2017 . Wykorzystanie Rozwigzanie 31.12.2017r.
Naleznosci czynszowe 8071,79 0,00 149,18 7.922,61
Naleznosci zasadzone
Pozostale naleznosci
Razem 8.071,79 0,00 149,18 7.922,61

8. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego nie dotyczy,

Spotdzielni zaprezentowano w punkcie 9.

9. Stan na poczatek roku obrotowe

(funduszy) zapasowych, rezerwowych

zmiany w funduszach

g0, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow

FUNDUSZE Stan na 01.01.2017 Zwigkszenia Zmniejszenia | Stan na 31.12.2017 -
Fundusz udziatowy 16.580,00 760,00 15.820,00
Fundusz wkladéw mieszkaniowych 449.958,67 449.958,67
Fundusz wkiadéw budowlanych 2.257.977,00 67.130,76 2.190.846,24
Fundusz kaugji mieszkaniowych

Fundusz zasobowy 2.781.793,37 1.616,40 2.780.176,97
Fundusz zasobéw mieszkalnych

Zysk/strata netto 55.461,34 57.242,09 55.461,34 57.242,09
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10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszcezegolnienie Kwota
1 2
1. Nierozliczony wynik lat ubiegtych (w tym
skutki korekty btedu lub poniesienia straty na
) , ; " e 0,00
sprzedazy badZ umorzeniu udziatléw/akcji
wiasnych) (+/-)
2. Zysk netto za rok obrotowy 57240,09
3. Razem zysk do podzialu 57240,09
4. Proponowany podzial zysku
—na GZM 15000,00
— na zwiekszenie funduszu zasobowego
- zwigkszenie funduszu remontowego -
FR infrastruktura 42240,09
— pozytki z nieruchomosci - na fundusz
remontowy nieruchomosci
— wyplata nagréd, premii
— zasilenie funduszy specjalnych
5. Niepodzielony zysk 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie konicowym

Stan na Zmniejszenia Stan na

Wyszczeg6lnienie 01.01.2017 Zwigkszenia Wykorzystanie | Rozwiazanie 31.12.2017
Rezerwy na pewne lub
prawdop'(')dobne straty 0,00 . 0,00
z operacji w toku
Rezerwy na podatek 0,00 0,00
dochodowy
Rezerwy. na $wiadczenia 0,00 0,00
pracownicze
Razem 0,00 0,00

12, Podzial zobowigzan dtugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty :
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do S lat,
d) powyzej S lat

Zalacznik nr 1

13. Eaczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpieczen -nie wystgpity
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14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczef migdzyokresowych kosztow stanowigcych réznice miedzy wartoscig
otrzymanych finansowych skladnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaptaty za nie :

Rozliczenia miedzyokresowe czynne :

Stan na koniec
- Stan na poczatek . . S roku
Wyszcezegoblnienie roku obrotowego Zwigkszenia Zmniejszenia obrotowego
2+3-4)
1 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia
miedzyokresowe
kosztéw, w tym:
— dlugoterminowe 0,00 271.458,83 0,00 271458,83
fundusz remontowy 0,00 271458.,83 0,00 271458,83
- krotkoterminowe w tym: 174.144,39 130.650,47 68353,42 236.441,44
remonty w czasie
prenumerata 0,00 600,00 600,00
ubezpieczenie majatku 614740 10.944,00 10.683,09 6.408,31
koszty z przetomu roku
koszty przegladéw 5 letnich 10.469,19 648,00 4137,73 6979,46
koszt telefonu rozliczany w 0,00 6382,08 1982,08 400,00
czasie
ujemny wynik GZM 17.750,14 5.403,17 17.750,14 5403,170
fundusz remontowy saldo 139.777,66 106.673,22 33.800,38 212.650,50
ujemne
2. Czynne rozliczenia
migdzyokresowe
przychoddw, w tym:
—dlugoterminowe
— krotkoterminowe
dodatni wynik GZM
Razem czynne rozliczenia
diugoterminowe
krétkoterminowe
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Rozliczenia miedzyokresowe bierne:

Stan na Stan na
W (Inieni poczatek koniec roku
yszezegolnlenie roku Zwigkszenia | Zmniejszenia | Obrotowego
obrotowego 2+3-4)
1 2 3 4 5
Umorzenie pozyczek
WFOSIGW
dotacje PUP
przychody przyszlych
okresow -
pozostate rozliczenia
GZM 7 lat poprzednich 35326,09 35326,09 0,00
nadwyzka GZM roku 5604,74 5604.74
2017
Razem 35326,09 5604,74 35326,09 5604,74

15. W przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnoscei podziatu
naleznosci 1 zobowigzan na czg¢sé dtugoterminowsg i krétkoterminows

Aktywa
Numer Pozycja
Wyszczegélnienie | konta L
ksiegowego Kwota w bilansie Kwota
I 2 3 4 S
S AV.2 271.458,83
Rozliczenie funduszu 856 484.109,33
remontowego B.1V 212.650,50
Razem
Pasywa
Numer Pozve:
Wyszczegolnienie | konta zycja
ksiegowego Kwota w bilansie Kwota
1 2 3 4 5
B.IL
Zobowigzania wobec 3 lit. a) 271.458,83
pozostatych jednostek 138 287.271,00 =
z tytutu pozyczek . B.IIL3 15.812,17
lit. a)
B.IL
3 lit. a)
B.IIL3
lit. a)
Razem




Spoildzielnia Mieszkaniowa ,RYF - sprawozdanie finansowe za 2017 rok

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji i poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowiazan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odrebnie nalezy wykazaé informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i
podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych- nie dotyczy.

17. Spétdzielnia nie dokonuje wyceny aktywow wedtug wartosci godziwe;.
Czes¢ I Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw netto
ze sprzedazy towaréw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie r6znig si¢ od
siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i Swiadczenia ustug:

Sprzedaz netto na kraj
Przychody netto ze
sprzedazy
za poprzedni rok obrotowy za biezacy rok obrotowy
1 2 3
przychody z gospodarki 1.679.743,72 1.692.600,89
zasobami mieszkaniowymi o o
przychody z wynajmu 97.593,19 104.480,98
lokali uzytkowych T N
ustugi konserwatoréw 0,00 0,00
Razem 1.777.336,91 1.797.081,87

2. Spoéldzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat wedlug wariantu poréwnawczego II, gdzie
przedstawiono uklad rodzajowy kosztow.

3. Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate. Nie dokonano
odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywow rzeczowych.

Przyczyna dokonania odpisu

aktualizujgcego wartos$¢ aktywow Kwota
rzeczowych
1 2

Zmiana lechnologii produkcji

Przeznaczenie do hkwidacji w zwiazku z
nicoplacalnoseiy dalszego wykorzystywania
lub remontowania

Wycofanie z uzytkowania na skutek
zaniechania produkeji

Inne przyczyny

Razem 0,00
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Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos$é zapasdéw — nie wystepuja.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystapily

Rozliczenie roznicy pomigdzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto :

Zalacznik nr 2

Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powigkszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym- nie

wystapily.

Koszty W tym koszty finansowania
L wytworzenia ] roznice
Wyszczegolnienie ogélem odsetki Kursowe

1 2 3 4
Srodki trwale oddane do
uzytkowania w roku 0,00 0,00 0,00
obrotowym
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym — nie wystgpity.

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa
trwale; odrgbnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone $rodowiska-nie

wystgpity.

Naklady poniesione Naklady
Wyszczegblnienie w roku obrotowym planowane
(biezacym) na rok nastepny
1 2 3
I. Wartosci niematerialne
i prawne

2. Srodki trwale przyjete
do uzytkowania, w tym:

—na ochrong $rodowiska

3. Srodki trwate w
budowie, w tym:

—na ochrong §rodowiska

4. Inwestycje w
nieruchomosci i prawa
przyjete do uzytkowania

10. Kwota i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci

lub ktére wystapily incydentalnie -nie wystapily.
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Poprzedni Biezgcy
Wyszczegolnienie rok obrotowy rok obrotowy
1 2 3

1. Przychody 0,00 0,00

- 0 nadzwyczajnej wartosci, w tym:

- ktore wystgpity incydentalnie, w tym:

sprzedaz bialych certyfikatow
2. Kosuty 0,00 0,00

- 0 nadzwyczajnej wartosei, w tym:

— kigre wystapily incydentalnie, w tym:

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktére nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych —
Spotdzielnia nie prowadzi prac badawczo-rozwojowych.

Cze¢s¢ III Informacje i objasnienia dotyczace pozycji walutowych
Sprawozdanie finansowe nie zawiera pozycji wyrazonych w walutach obcych.

Cz¢$¢ IV Informacje i objasnienia do rachunku przeplywo6w pienieznych
Spoldzielnia nie sporzadza rachunku przeptywow pienieznych.

Cz¢$¢ V Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore
zagadnienia osobowe

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje

majgtkows, finansowg i wynik finansowy jednostki - w sprawozdaniu finansowym
uwzgledniono wszystkie umowy majace wplyw na sytuacje majgtkows, finansowg i wynik
finansowy roku 2017.

2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktére rozumie si¢ podmioty
powigzane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajagcymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbgdnymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegélnych



Spotdzielnia Mieszkaniowa RYF w Rybniku — sprawozdanje finansowe za 2017 rok

transakcji mogg by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegoélnych transakcji sg niezbedne dla oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowsg i wynik finansowy jednostki — nie wystepuja.

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Przecigtne

Wyszczegdlnienie o
yszezegblnienic zatrudnienie w etatach

1 2

Pracownicy umystowi 3 ’54
Pracownicy na stanowiskach roboczych 1 ,OO
Razem 4 5 5 4

Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podobnym charakterze
dla bylych czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciagnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu

Wynagrodzenia brutto wyplacone w biezagcym roku obrotowym

Wyszczegolnienie

obcigzajace koszty ahcigzajace zysk

1 2 3

Organ zarzydzajgcy 1 nadzorujacy 108.55 8,82

Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i swiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych
i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciagnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i porgczen wszelkiego rodzaju,
ze wskazaniem kwoty ogoélem dla kazdego z tych organdw — nie wystapity.

6. Informacje o wynagrodzeniu biegltego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:
a) nieobowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00-zt

b) inne ustugi poswiadczajace 0,00 zt

c) ustugi doradztwa podatkowego 0,00 z1,

d) pozostate ustugi 0,00 zt

Cze¢$¢ VI Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany
polityki rachunkowosci

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytulu btedéw popetnionych w latach ubieglych

odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju

10
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— w roku 2017 i do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystgpily istotne
zdarzenia dotyczace lat ubiegtych podlegajace ujeciu w sprawozdaniu finansowym.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpily po dniu  bilansowym,
a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki - w sprawozdaniu finansowym za
rok 2017 uwzgledniono wszystkie zdarzenia jakie nastapily po dniu bilansowym do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywierajg one istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa
1 wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny — nie
dokonywano zmian zasad polityki rachunkowosci.

4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poréwnywalno$é danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy —
bilans zamknigcia roku 2016 jest zgodny z bilansem otwarcia roku 2017 — nie wystgpity
zmiany wymagajace przeksztatcenia bilansu otwarcia roku 2017.

Objasnienia wymaga odrgbna prezentacja w rachunku zyskow i strat za rok 2016
poz. A.Il. Zmiana stanu produktéow (zwigkszenie warto$¢ dodatnia, zmniejszenie —
warto$¢ ujemna) w kwocie 17 750,14 zt. Zostata ona w roku 2017 uwidoczniona w

poz. N —-Nadwyzka kosztéw nad przychodami roku biezgcego (+) w kwocie
17 750,14 zi.

Cz¢s¢ VII Transakeje z jednostkami powiagzanymi i zagadnienia dotyczace
konsolidacji

Spotdzielnia nie jest powigzana z innymi podmiotami gospodarczymi.

Cz¢s¢ VIII Polgczenie spolek, w przypadku sporzgdzania sprawozdania
finansowego za okres, w ktorym to polgczenie nastgpilo

Spotdzielnia nie jest spotka prawa handlowego, nie wystapito potaczenie jednostek.
Cze¢s¢ IX Kontynuacja dzialalnosci

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zadne okolicznosci mogace
mie¢ wplyw na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni w kolejnym roku w zmniejszonym
istotnie zakresie.
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Czes¢ X Pozostale informacje i objasnienia

Spoldzielnia dla zobrazowania sytuacji finansowej i majgtkowej na dzieh 31.12.2017 r.

prezentuje:
1. wybrane wskazniki finansowe

wyszczegolnienie

Poziom
wskaznika
typowy lub
bezpieczny

Kryterium
prezentaciji

Rok obrotowy

przychody netto ze sprzedazy produktow,towardw i materiatow

(fundusz wiasny + rez. i zob. diugoterminowe) x 100 100-150 procent 118,64 126,19
aktywa trwate
Ziota reguta bilansowania i
kapitaty obce krétkoterminowe x 100 40-80 procent 22,20 8,84
aktywa obrotowe
Ztota reguta finansowania
fundusz wtasny x 100 powZel | procent 923,08 3031,76
kapitat obcy
Wartos$¢ bilansowa jednostki
aktywa ogétem - zobowigzania ogdtem | s 5494,0 6561,8
Wskazniki rentownosci heznk | miemik
Rentownos¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 P procent 0,97
aktywa ogétem 0,94
Rentownos$¢ netto
wynik finansowy netto x 100 38 procent 3,15 3,09
przychody ogétem
Rentownos$¢ kapitatu wiasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15-26 procent 1,04 1,00
fundusz wiasny x 100
Wskazniki ptynnosci finansowej - penee, | miemic [ 2017 20160
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc 1,2-20 | krotnos¢ 4,50 11,31
zobowigzania krotkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 me
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc 1.0 krotnosé 3,77 9,81
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia
inwestycie krétkoterminowe 0,1-0,2 krotnose 3,09 8,42
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 me
Wskazniki rotacji (obrotowos¢) .. Princiiied mh;erﬁkikkkk
Szybkos$¢ obrotu zapaséw (w dniach)
$redni stan zapaséw x 365 dni ﬁi‘.‘:;"c': w dniach - -
przychody netto ze sprzedazy produktow,towardw i materiatow
Sptyw naleznosci {(w dniach)
sredni stan naleznosci z tytulu dostaw i usiug x 365 dni ':,";'f:;"c'; w dniach 23 17
przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow
Splata zobowiazan (w dniach)
$redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni ok | wamiacn 33 21
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2. pozostate przychody operacyjne

Pozostale przychody operacyjne Kwota
1 2

wynik ze sprzedazy lokali mieszkalnych 0,00
przychody ze sprzedazy biatych certyfikatow 0,00
rozwigzanie odpiséw aktualizujacych aktywa 0,00
przychody z tytutu przetargdéw 0,00
zarachowanie opfat sadowych LM 3254,86
pozostate przychody operacyjne ) 9,00
Razem 3263,86

3. pozostale koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyjne Kwota
1 2
Koszty spraw sadowych LM 8507,10
odpisy aktualizujace aktywa 0,00
rezerwa na $wiadczenia pracownicze 0,00
pozostate koszty operacyjne 614,04
Razem 9121,14

4. przychody finansowe

Przychody finansowe Kwota
1 2
odsetki od opfat czynszowych 7550,90
odsetki bankowe 10203,85
rozwiazanie odpisow aktualizujacych udziaty 0,00
Razem 17754,75

5. koszty finansowe

Koszty finansowe Kwota

1 2
Pozostate koszty 3333,47
Razem 3333,47




Spotdzielnia Mieszkaniowa RYF w Rybniku — sprawozdanie finansowe za 2017 rok

Pozostale informacie :

Wynik na eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych - Zalacznik nr 3

Fundusz remontowy — Zatgcznik nr 4

Przedstawione powyzej informacje i objasnienia zostaly przygotowane na podstawie ksiag
rachunkowych. Przedstawiaja rzetelnie i jasno sytuacje majatkowg i finansowa Spétdzielni
Mieszkaniowej RYF na dzien 31.12.2017 r. Informacje te i objasnienia nie powoduja
znieksztalcenia sprawozdania finansowego w mysl ustawy o rachunkowosci.

23.04.2018 1.

GLOWNA K$IEGOWA
Spotdzieini Migszkaniowej
IIRY ”

;ngr Wiestawa) Frysztacka

Data i podpis sporzadzajacego

23.04.2018 1.
v ES ZARZADU 1k ZARZADU
SPOLDAELM KMMOWEJ SPOt ESZKANIOWE)

mgrinz. Tomasz Dzionek

......................................

Data 1 podpisy Czlonkéw Zarzgdu

Qrzata Kiwior

14



JOIMIY DIOZI 610y

vyovjzshig S%mgq_@m@mﬁoam sidpod | e1ep

--m
_Z<¥Nmu_<‘ s S
B>>OD aQvzZuvz «dAY
. 1 8T0TVO'ET fomoiueyzsaliy jusizpiods 4 8T0T°v0'€ET
VMODIISH YNMOTD
66°€8S 685 LOVTT 8¥1 £8°8Sh 1L loo‘o Joo‘o 000 00°0 00°0 91°GZ1 81€ LOVTI 8¥1 wazey
0£°260 8 00°0 0£°260 78 Amouowss zsnpuny
¢ < YoALRIDOS
000 roo 0 YIZOPRIMS ZSNPUNJ Amopejyez -
0€°260 78 00°0 Joo‘o 00°0 joo‘o 00°0 00°0 00°0 0£°C60 T8 00°0 sujebads azsnpuny 'y
16°8€S L 8Y°€67 S 16°8€S L 8Y°€6T S S
00°0 000 gozpofenis npidl z -
pAumidouzagnd mopmAy
f ¢ . P AU ZRI0 YDAIOMOIPZ
BI8HY €1 ST0es o1 BISHEL  [c1068 61 phazanpods tozsmdzndn
193 “woiepod npny1 z -
000 00°0 MO[SYOM BIUEZEIMOQOZ
sapsn
1 AMEISOP BU 2UBIUAZIIG 1227
10957 1€ 00°0 10°9SZ 1€ 000 ypAuolumedn qoso saqom|
‘ < . R QUIRNZSBILU DRYO]]
17°LS8 Ly LOYTE T€ 1TLs8 Ly LOVTE TE ©Z MOIPOLL MBISOP MOIAL Z -
8€°0T1 07! L€°919 06 8€°0Z1 0T1 LE919 06 Sngsn 1 mBISOP 1YMA} 7
00°0 00°0 DMOSUBUY RIUBZRIMOGOZ DU
c ¢ YOAMOIISONIEM MO IAE)
00°0 00°0 y2Auzngp tspua npnl 2 -
joo‘1Lz L8T 00°0 £8°8SH 1LC L1TI8 ST pjzokzod t K15pasy 1
‘ < ¢ . ¢ ¢ ‘ ¢ ¢ ¢ yoisoupal yoApeisozod
69°16% LOS LO'YTI 8¥1 £8°8S¥ 1.2 00°0 000 00° 00°0 Joo‘o 98°7€0 9€T LO'YTI 8Y 22q0m EEZENOQ0Y ¢
apedey m onemozedurez,
epeisod eyisoupal (oA
M yasoupal yoLpeisozod
2500M BIIBZELMOQUY 7
pAtEZRIMOd YMsoupal
23QOM BIURZEIMOQOY " |
(6+L+ B+9+ 6 8 3 9 ¢ v € z 3
§+¢) r+2)
Al o4 4 0d 4 04 74 04 Al 04
0g AU OTIZIZS A A
wazey 1y 5 lazdmod e ¢ 0p W40 | nyo.L§ op
w5 op et ¢ [zdmod fozimod
uprdew s soao
nsue|iq i[bAzod
T Juyjjuzokjez njpam yaAmouiwIa108np UezkIMOqozZ Jeizpod LdAY, BMOIURYZSSIIA BIU|3IZPIOdS



Spotdzielnia Mieszkaniowa "RYF" Podatek dochodowy

Zatacznik nr 2

Wyszczegblnienie Kwota
I 2

1. Wynik finansowy brutto 68 931,09
2. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychoddw w roku biezacym (ujete w 8507.10
ksiggach roku biczacego) (+) ’
a) réznice trwale 8§ 507,10
— optaty PFRON
- koszty Rady Nadzorczej
-~ ubezpieczenia nkup
- amortyzacja nkup
- koszty spraw sgdowych l.mieszkalnych 8507,10
b) réznice przej$ciowe 0,00
— odpisy aktualizujgce warto$é naleznogci
— niewyplacone wynagrodzeniawraz ze skfadkami w czgsei finansowanej przez
pracodawcee
- rezerwy na swiadezenia pracownicze
— adpisy aktualizujgce wartosé rzeczowych aktywow
3. Koszty uznane za koszty uzyskania przychodow w roku biezacym ujete w 35290
ksiggach lat ubiegtych ’
— wypfacone wynagrodzenia wraz ze skladkami w czesci finansowanej przez 352.90
pracodawce za lata poprzednic ’
4. Przychody niebedace przychodami roku biezgeego 15 554,35
a) roéznice przejsciowe (-)
— odsctki naliczone bilansowo do lokat bankowych
b) réznice trwale () 15 554,35
-odsetki zwloki od czynszéw |.mieszkalne 7 550,90
-zwrocone koszty spraw sadowych |.mieszkalne 3254,86
-~ rozwigzanie odpisu na udziaty
-przychody 7z komorek lokatorskich 4 748,59
3. Przychody uznane za podatkowe w roku biczacym. ujgte w ksiggach
rachu{lko\\.}-'ch lat ubiegtych ) 0,00
6. Przychody podatkowe niepodiegajace ujeciu w ksiggach rachunkowych (ustalane 0.00
statystycznie) (+) ’
7. Dochod brutto 61 530,94
8. Dochéd zwolniony GZM
9. Podstawa naliczenia podatku dochodowego 61 530,94
10. Podatek dochodowy 19% 11 690,88
podatek po zaokragleniu 11 691,00
11. Wniesione zaliczki na podatek dochodowy 10 593,00
12. Podatek do zaptaty 1 098,00

GLOWNA KSIEGOWA
Spétdzielni Mieskkaniowej
~RYF

23.04.2018r.

data i podpi deajs . s
atatpodpis sporza Zaj%%?%\hesiawa ysztacka

23.04.2018 . s

mgrinz. Tomasz Bzioner

L

VGE REZES'ZARZ' N3]0 B
'“@%Dw §%&»ﬁﬂﬁmﬂarz g
"‘”RYFE' 2

s ZARZADU
| MIESZKANIOW
"RYF"

2, Matgorzata Kiwior



Spoldzielnia Mieszkaniowa "RYF"

Wynik na GZM na 31.12.2017 r.

Wynik GZM narastajaco na 31.12.2017 r.

Zatgcznik nr 3

data i podpis sporzadzajacego

2017 r wtym
Rozliczenia
BO 2017 r wynik dodatni{ wynik ujemny | miedzyokresowe saldo na salda dodatnie na salda ujemne na
za rok 2017 za rok 2017 bierne-Wynik 31.12.2017 31.12.2017 r. 31.12.2017 r.
osiedle/rok przychody koszty GZM lat ubieglych
Kosciuszki 29,29A 134 690,78 zt 139 746,11 zt 5 055,33 zt 2 829,56 zt -2 225,77 z} 2225,77 zk
Jankowicka 121 057,46 zt 123 370,23 zt 2312,77 zt 246747 2t 154,70 zt 154,70 zi
Chrobrego 102 249,22 zi 107 320,20 zi 5 070,98 zt 1 893,58 zt -3 177,40 zt 3177,40 z}
Reymonta 61,63,65 1188 895,03 z4| 1209 176,77 zt 20 281,74 zi 25531,27 z 5249,53 zt 5249,53 zt
Kawalca 145 708,40 z| 148 112,10 zt 2 403,70 zt 2 604,21 zt 200,51 zt 200,51 z}
0,00 zt
RAZEM OSIEDLA 0,00zt 1692 600,89 z1{ 1727 725,41 zt 0,00 zt 35 124,52 zt 35 326,09 zt 201,57 zt 5 604,74 zi 5403,17 zt
-35 124,52 zl 201,57 z}
GLOWNA KSIEGOWA
Spétdzielni eszkaniowe)
~RYF” ARZADU
23.04.2018r. -, 23.04.2018r. SP IESZKANIOWE )
................... mgr Wieslagpa. Frysztacka V:GE PREZES ZARZADU . o ata Kiwior



Spéidzielnia Mieszkaniowa "RYF"

FUNDUSZ REMONTOWY na 31.12.2017 r.

2017 r
POWIERZCHNIA wynik na 31.12.2017 o e
osiedle/rok na 31.12.2017r BO2017r naliczenia odszkodowanie wykonanie r wyniki plusowe wyniki minusowe

KoSciuszki 29,29A 133470 -17 296,43 71 24 024,60 zi 4 074,84 zi 2 653,33 zt 2 653,33 zi
Jankowicka 1163.90 -15632.76 71 20 950,20 zi 12 185,61 zi -6 868,17 zt -6 868,17 z{
Chrobrego 893,20 -10222,47 #t 16 077,60 zt 9 431,64 zt -3 576,51 71 -3 576.51 zi
Reymonta 61,63,65 12 043,31 49 840,33 zt 217 087,56 zi 238 673,14 zt 28 254,75 z) 28 254,75 zt
Kawalca 122840 32 156,42 zt 22 111,20 zi 3 083,40 zi 51184,22 zi St 184,22 2t
Termomodernizacja Kawalca -178 622,75 zl 30 955,68 zi -147 667.07 zt -147 667,07 zi
Termomodernizacja
Jankowicka 0,00 zi 14 665,14 zi 340 662,72 zt -325997.58 zt -325 997.58 zt
FR infrastruktura zewnetrzna 0,00 zt 37 711,20 zi 37 711,20 zi 0,00 zi
FR wodomierze 0,00 21 307,80 zt 307,80 2t 0,00zt

RAZEM OSIEDLA 16 663,51 -139 777,66 7t 383 890,98 zt 0,00 zi 498 463,28 z1 -254 349,96 zt 82 092,30 z} -484 109,33 7t

GLOWNA KSIEGOWA
Spétdzielni Mieszkaniowej
~RYF”

data i podpis sporzadzajgcego

-402 017,03 z1

23.04.2018 1.
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