Zatacznik do uchwaty nr ...... /2018

Walnego Zgromadzenia

Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku
z dnia 22 czerwca 2018r.

Zmiany do Statutu
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku

- §2 Statutu otrzymuje brzmienie:

»Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2017r. poz.1560 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 15
grudnia 2000r.0 spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r. poz. 845) i
innych ustaw.”

- w §6 Statutu dodaje si¢ ust. 3 i 4 w brzmieniu:

3. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.

4. Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomos$cia niestanowigcg jej mienia lub mienia jej
cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej
nieruchomosci.

- §7 otrzymuje brzmienie:

1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miala zdolnosci do czynnos$ci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wlasnosci.

2. Cztonkami Spoéidzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

- § 8 otrzymuje brzmienie:
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 powolanej ustawy,
jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 21 3
powotanej ustawy, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12
miesi¢cy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktdrym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

3. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkow
zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkow
bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), dane dotyczace wktadow, date
przyjecia w poczet cztonkow, date ustania cztonkostwa oraz wprowadza zmiany tych
danych. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spdtdzielni ma prawo
przegladac rejestr w obecno$ci pracownika Spotdzielni.

- §9 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub
najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet cztonkow Spoétdzielni.

3. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem

Str. 2

Zmiany do Statutu SM ,,RYF” — zatgcznik do uchwaty



niewaznosci powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do
Spoéldzielni wihasciciela lokalu lub najemcy, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, deklaracja cztonkowska powinna zawiera¢ jego imig 1
nazwisko, miejsce zamieszkania oraz adres lokalu do ktorego przystepujacemu przystuguje
prawo. Jezeli przystepujacy jest osobg prawng deklaracja cztonkowska powinna zawierac
jej nazwe i siedzibe oraz adres lokalu do ktérego przystepujacemu przystuguje prawo.

4. O przyjeciu w poczet cztonkdw Spoétdzielni decyduje Zarzad. Przyjecie w poczet cztonkdéw
Spotdzielni stwierdza si¢ na deklaracji podpisem dwoch cztonkow Zarzadu lub oséb do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

5. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciagu trzech
miesiecy od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien
zawiadomic¢ zainteresowang osobe¢ pisemnie najpozniej w ciggu 14 dni do daty podjecia
decyzji.

6. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ jej uzasadnienie i pouczy¢
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpozniej w
ciggu trzech miesigcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

- § 10 skresla sie
- § 11 skresla si¢

- § 12 ust. 1 pkt. 10) Statutu otrzymuje brzmienie:
10. prawo do sktadania wnioskéw o otrzymanie odptatne kopii uchwat organéw Spotdzielni
oraz innych dokumentow, ktorych okazania nakazuja przepisy powszechnie obowigzujace

- w §12 Statutu dodaje si¢ ust.4 w brzmieniu:

4. Spoidzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i przez to
wyrzadzi spoldzielni znaczng szkod¢. Odmowa powinna byé wyrazona na pi$mie.
Czlonek, ktoremu odmowiono wgladu do umoéw zawieranych przez spotdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do
udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia
dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

- w § 13 ust. 1 skresla sie pkt. 2 oraz pkt. 5
- §13 ust. 1 pkt 8) Statutu otrzymuje brzmienie:

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu w terminie 14 dni
liczac od daty wystgpienia zmiany.
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- §13 ust. 1 pkt 9) Statutu otrzymuje brzmienie:

zawiadamia¢ Spotdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreSlone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale) w terminie 14 dni liczac od daty wystgpienia
zmiany,

- w §13 ust.2 Statutu skresla sie.

-§ 14 otrzymuje brzmienie:
Cztonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 62,

7) podjecia przez whascicieli lokali na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,

8) wyodrebnienia ostatniego lokalu jesli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci zostata wyodrgbniona wlasnos¢ wszystkich lokali,

9) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

10) likwidacji Spotdzielni.

-§ 15 otrzymuje brzmienie:

1. Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastapita jego $mier¢.

2. Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spoétdzielni, skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni
ze skutkiem od dnia jej ustania.

-§ 16 otrzymuje brzmienie:

1. Cztonek Spotdzielni bedacy wiascicielem lokalu lub najemcg, o ktorym mowa w art. 48
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym
czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci powinno
by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepujgcego po
dniu zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

-§§ 17 - 23 skresla si¢
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- §25 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. ust. 2 skresla sie

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30
czerwca.

4. Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie z waznych powodow w kazdym czasie.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

- Rady Nadzorczej,
- 1/10 cztonkow.

5. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem
celu jego zwotania.

6. W przypadkach wskazanych w ust4 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza.

7. Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia maja prawo zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia

8. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, wykladane sa
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

9. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal i1 zadania, o ktéorych mowa
w ust.6 i 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

10. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 cztonkow.

11. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

12. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przediozenia
pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektoéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spoéidzielni.

- §26 Statutu otrzymuje brzmienie:

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
cztonkow na pisSmie, poprzez wywieszenie ogloszenia w gablotach informacyjnych
umieszczonych na klatkach schodowych budynkéw nalezacych do Spoétdzielni, co najmniej
21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno
zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan 1 projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

- §27 ust. 3 Statutu otrzymuje brzmienie:

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziata si¢ wymagana w statucie
wigkszos$¢ ogodlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu
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- §31 pkt.8) Statutu otrzymuje brzmienie:

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnaé, w przypadku
niepodjecia uchwaty w tym zakresie najwyzszg sumg zobowigzan na dany rok jest suma
okreslona w poprzedniej uchwale.

- §35 ust.3 Statutu otrzymuje brzmienie:

3. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszaja cztonkowie Spotdzielni na pi§mie w terminie
7 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia podajac imi¢ i nazwisko kandydata,
dotaczajac pisemng zgod¢ kandydata.

- Tytul rozdzialu 4.4 otrzymuje brzmienie
4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

-w § 49 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo
cztonka spotdzielni i jego malzonka

-w § 49 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spotdzielniag umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

- §49 dopisuje si¢ ust.9:
9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu mieszkalnego moze

nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.

-§ 50 otrzymuje brzmienie:
Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej
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lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) postanowienia okreslajace rodzaj, potozenie i powierzchnie lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych, termin oddania lokalu oraz termin i wysoko$¢ wptat na wktad
mieszkaniowy.

-§ 51 otrzymuje brzmienie:
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku $mierci osoby,
ktorej przystuguje to prawo, chyba ze przedmiotowe prawo przystuguje matzonkom.

-§ 52 otrzymuje brzmienie:

1. W przypadku zalegtos$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie
procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 1 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkdw.

-§ 53 otrzymuje brzmienie:

1.W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie p6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami regulaminu przetargu uchwalonego przez Rade Nadzorcza, przetarg na
ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okreslony w regulaminie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.
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2. Spoldzielnia nie przenosi odregbnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16"
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zglosi
roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

-§ 54 otrzymuje brzmienie:

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielni¢, ktéremu z nich przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spéidzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych maltzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

-§ 55 otrzymuje brzmienie:

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

-§ 56 skresla sie

- §58 Statutu otrzymuje brzmienie:
Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

- §61 ust. 3 Statutu otrzymuje brzmienie:
3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu wierzytelnosci Spotdzielni z tytutu :
- nie wniesionego wktadu mieszkaniowego albo budowlanego,
- jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
- koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu,
- eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w czgséciach przypadajacych na ich lokale,
- eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
- prawomocnych tytuléw egzekucyjnych obcigzajacych to prawo,
Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

-§ 62 otrzymuje brzmienie:
1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu spotdzielnia zawiera
umowe o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
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niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrgbnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w statucie 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 nie dotycza osob, ktore zawierajag umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg robdt budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci
wspolnych lub czesci wspolnych.

4. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 , powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wtlasnos$ci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czes$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

5. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czgSe.

6. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

-§ 63 otrzymuje brzmienie:

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w § 62 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w
§ 62 ust. 1, lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy, bez ktoérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

-§ 64 otrzymuje brzmienie:

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 62 ust. 1, albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wtasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie
czlonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
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inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpic¢ na rzecz matzonkow albo 0sob

wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 62 ust. 1, ktore wspdlnie z nig ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

- §72 ust. 1 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Osoba, o ktorej mowa w § 50, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko$ci odpowiadajacej

r6znicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez
Spotdzielnie pomoca ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w § 50, jest obowigzana uczestniczy¢ w
sptacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeg$ci przypadajacej na jej lokal.

-w § 72 wprowadza si¢ ust. 1'o nastepujacej tresci:
1'Rozliczenie kosztéow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

- §73 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Osoba, o ktorej mowa w § 62 ust. 1, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci odpowiadajace;j

catosci kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

1'. Przepisy ust. 1 nie dotycza osob, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio
z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci
wspoélnych lub czesci wspolnych.

12. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiccy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spoétdzielni o uzupethienie wktadu
budowlanego wygasa.

2. Warto$¢ wktadu budowlanego nie podlega waloryzacji.

. Wkiad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zawarciem
umowy przenoszacej na nabywce prawa spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
i splacanych nastgpnie rat. Wysoko$¢ zaliczki i1 rat splaty pozostalej czesci wkiladu
budowlanego oraz terminy wptat ustala Zarzad w umowie z nabywcg prawa.

. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wplata catego wkiadu
budowlanego wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 3 stajg si¢ natychmiast wymagalne.
Postanowienie to nie obowigzuje gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze
darowizny lub spadku na : zstgpnych, wstepnych i matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest
objete matzenska wspolnota ustawowa - réwniez wtedy, gdy przechodzi na zstgpnych
1 wstegpnych wspdtmatzonka.
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- §77 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. ust. 1 skresla sie¢

2. Jezeli spotdzielnia przed uptywem 24 miesiecy od dnia wejScia w zycie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, nie podejmie czynnosci, o ktorych mowa w art. 41 1
42, a nie toczy si¢ postepowanie sgdowe w trybie art. 43 ust. 5, sad na wniosek
cztonka spotdzielni mieszkaniowej, ktéremu zgodnie z przepisami ustawy
przystuguje,z zastrzezeniem art. 36, prawo zadania przeniesienia na niego wlasnosci
lokalu nalezacego przed tym dniem do spoldzielni, orzeknie o ustanowieniu odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, na zasadach
okreslonych w art. 39-43.

3. Postepowanie toczy si¢ wedlug przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o
zniesieniu wspotwlasnosci, z wyjatkiem art. 625. Koszty sadowe postgpowania ponosi
spotdzielnia.

- §78 Statutu otrzymuje brzmienie:

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia

wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoéldzielni, a w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czes$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 92 statutu.

4) pkt. 4 skresla si¢

-w § 81 ust.1 otrzymuje brzmienie:

1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem
przez spétdzielni¢ mieszkaniowg byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia, spotdzielnia ma
obowigzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wtasnos$ci lokalu, po dokonaniu przez
niego:

1) sptaty zadluzenia z tytulu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;
2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad spotdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:
a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli spotdzielnia nabyta
budynek odptatnie,
b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spotdzielni¢ naktadow przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
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zostaty uwzglednione w §wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz
wynikajacej z poniesionych przez spotdzielni¢ kosztow w postgpowaniu
wieczystoksiegowym i kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem
umowy nabycia budynku — jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.
Wysokos¢ ustalonego przez spotdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez
najemcoOw nie moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebne;j
wlasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow, jezeli spotdzielnia nabyta
budynek nieodptatnie.

- §81 ust.4 Statutu otrzymuje brzmienie:

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.7 ust.3 w zwiazku z art.9 ust. 1 ustawy
z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe, podlegajg zaliczeniu na poczet wktadu
budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust.3.

-w § 81 ust.5 skreSla si¢ zdanie 2.

- §84 ust.1 Statutu otrzymuje brzmienie:
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

- §85 Statutu otrzymuje brzmienie:
1. Fundusze spo6tdzielni stanowia
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy.
3) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) pkt. 5 skresla si¢
2. Spétdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wtasne na podstawie uchwaty Rady
Nadzorczej oraz przewidziane w odrebnych przepisach.
3. Szczegdtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
i gospodarowania §rodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade¢
Nadzorczg.

- §88 Statutu otrzymuje brzmienie:

Ewentualng strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg. nastepujacej kolejnosci:
1) Fundusz zasobowy,

2) Fundusz udzialowy.

3) pkt. 3 skresla si¢
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- w §89 Statutu uchyla si¢

- §91 ust.3 Statutu otrzymuje brzmienie:
3.Spotdzielnia moze zarzadza¢ rowniez nieruchomo$ciami powierzonymi w zarzad, nie
bedacymi jej wlasnoscia.

- §92 ust.2 Statutu otrzymuje brzmienie:

2. Osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali lub prawo odrebnej wlasnosci, sa obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na ich lokale na tych samych warunkach co cztonkowie Spotdzielni.

- §95 ust 1 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Réznica migdzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania dane;j
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spotdzielnig, a przychodami z optat, o ktorych mowa
§ 92 Statutu, zwigksza odpowiednio rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych
przychodéw i rozliczeniach migdzyokresowych kosztow z zastrzezeniem ust.2.

2. Roznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z optat za c.o. (nadptata
badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spotdzielnia, a
poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

- §96 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Optaty, o ktorych mowa w § 92 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do 20 dnia
kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat, o ktérych mowa w § 92 Spoéldzielnia jest zobowigzana
powiadomic:

a) co najmniej 20 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poézniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku  optat
niezaleznych od Spoéldzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru
sciekow, odpadow 1 nieczystosci ciektych;

b) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku

pozostatych optat tj. optaty eksploatacyjnej i tworzonych funduszy.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonkowie Spoélidzielni, osoby nie bedace czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele odrebnych lokali nie bedacy
cztlonkami Spoéldzielni, moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na drogg sagdowa ponosza oni
optaty w dotychczasowej wysokosci.

4. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

- §97 Statutu otrzymuje brzmienie:
1. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnos$ci spotdzielni oraz sposob
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.
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2. W razie potrzeby, Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki pozytkami Spotdzielni w ramach przepisow ustawy i statutu.

- §98 ust.1 Statutu otrzymuje brzmienie:

1. Zasady uzywania lokali oraz podstawowy zakres rozdzialu praw 1 obowigzkow Spotdzielni
1 uzytkownikéw w zakresie utrzymania lokali okres§la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza Spotdzielni.

- §99 Statutu otrzymuje brzmienie:

Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego statutu pozostaja
W mocy.
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