SPRAWOZDANIE ZARZADU
SM ,,RYF” za 2018r

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,RYF” zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gliwicach,
Wydziat X Gospodarczy pod nr KRS 0000155013.

Ninigjsze sprawozdanie obejmuje dziatanie Spotdzielni w 2018r. Byt to dwudziesty drugi rok
funkcjonowania Spotdzielni.

W roku 2018 Spétdzielnia administrowata 10 budynkami mieszkalnymi, mieszczacymi 317
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 16.663,51 m?.

Na koniec 2018 r w Spotdzielni byto zarejestrowanych 429 cztonkow.

Na 0golng liczbg 317 mieszkan w Spotdzielni, nalezy wyszczegolnic:

- 275 lokali na warunkach spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu

- 35 lokali na warunkach odrebnej wiasnosci

- 3 lokale na warunkach spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

- 4 lokale wynajgte

Sktad Zarzadu przedstawiat si¢ nastepujaco:
- mgr inz. Malgorzata Kiwior — Prezes Zarzadu
- mgr inz. Tomasz Dzionek — V-ce Prezes Zarzadu

W ciagu 2018r Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat 15 uchwat.
Na posiedzeniach Zarzad podjat decyzje dotyczace m.in.:

* Przyjecia w poczet cztonkéw Spdtdzielni

e Skreslenia z rejestru cztonkéw

e Zawierania ugdd o sptate zadtuzenia

¢ Zlecenia wykonania przegladow gazowych, instalacji CO, wodnej oraz kottow CO,

e W sprawach pracowniczych

* Rozpoczgcia i1 zakonczenia sezonu grzewczego

e Ubezpieczenia majatku Spotdzielni

* Zmiany indywidualnych stawek centralnego ogrzewania

¢ Przygotowania dokumentacji technicznej niezbednej do remontéw

* Zawarcia umowy kredytowej na finansowanie termomodernizacji budynku przy ul.

Reymonta 63

° Remontu dzwigow osobowych zgodnie z zaleceniami UDT

* Nadzoru nad wykonaniem wymaganych Prawem Budowlanym przegladow

¢ Wykonywania zalecef po 5-letnim przegladzie stanu technicznego budynkéw

* Realizacji zadan zgodnie w zatwierdzonym planem remontow

¢ Zwotania WZ

Srednioroczne zatrudnienie w Spotdzielni w 2018r wynosito 4,54 etatu, w tym 3,54 etatu
przypadajacego na pracownikéw umystowych.
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Sytuacj¢ majatkowg Spétdzielni oraz zrodta finansowania przedstawia scalony bilans na dzien
31 grudnia 2018r.

[

Aktywa w 74 DG Pasywa w z{ - Arus
. & 01.01.2018 31.12.2018 Y 01.01.2018 31.12.2018
| Aktywa 4.630.834,34 | 4.508.664,72 | Tundusz 5.494.041,97 | 5.466.337,74
| trwate wlasny
! Aktywa Zobowiazania
| obrotowe | 1.458.396,36 | 1.503.346,76 | i rezerwy na 595.188,73 545.673,74
1 i zobowiazania
Razem | 6.089.230,70 | 6.012.011,48 Razem | 6.089.230,70 | 6.012.011,48
L

Aktywa trwafe stanowia 74,99 % majatku Spétdzielni i wynosza 4.508.664,72 z}
Podstawowym sktadnikiem aktywow trwatych sa srodki trwate, w tym grunty oraz budynki i

budowle w warto$ci bilansowej 4.289.771,37 zl.

Na ,.Wartosci niematerialne i prawne” widoczne w bilansie sktada sie zakupiony w roku
2018 i nie zamortyzowany program do obshugi czynszowo-ptacowo-finansowej Spotdzielni w

kwocie netto wykazanej do bilansu 4.710,90 z}.

W roku 2018 w pozycji ,,.Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe” widnieje warto$¢
214.182,45 zl, odpowiadajgca czesci rozliczen z Funduszem Remontowym, ktére ze wzgledu
na zaciggnigty kredyt na sfinansowanie robét termomodernizacyjnych jest naleznoscia

dfugoterminowa.

Aktywa obrotowe obejmuja:
- zapasy
- naleznosci
- srodki pieniezne
- rozliczenia miedzyokresowe

74,90 zt

137 888,46 zt
1.104.390,22 zt
260.993,18 zt

Razem 1.503.346,76 zt

Naleznos$ci na koniec roku to:
naleznosci od lokali mieszkalnych

129 783,33 zt

naleznosci od lokali uzytkowych 3.189,63 zt
naleznosci od US z tyt. VAT, CIT i wzgledem UM
(nadptata w optatach za gosp. odpadami) 4.915,50 zt

Na koniec roku $rodki pieni¢zne wynosity:
na rachunkach bankowych
w kasie spotdzielni
tzw. srodki pieniezne w drodze
na lokatach i kontach oszczednosciowych

Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg:
wynik na GZM (ujemny)
koszty do rozlicz. w czasie (ubezp., przeglady 5 let.
koszty wodomierzy do rozliczenia w czasie)
ujemne saldo funduszu remontowego w okresie
splaty do 12 m-cy

b

280.911,47 zt

343,08 zt
6.600,00 zt

816.035,67 zt

7037.78 zt
39 638,18 zt

214317,22 7

o
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Fundusze wlasne stanowig 5.466.337,74 zl i sa gtownym zrodlem finansujagcym majatek
Spotdzielni.

Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania w kwocie 545.673,74 zt obejmuja :

I. zobowiazania dtugoterminowe z tytutu zaciagnigtego kredytu na termomodernizacje

w czesci do sptaty powyzej 12 m-cy w kwocie 214.182,45 zi
2. zobowigzania krotkoterminowe, do ktorych zaliczy¢ nalezy:
kredyt na termomodernizacj¢ w czgsci do sptaty do 12 m-cy 17 249,64 zi
zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 124 552,46 zt
zobowigzania budzetowe (podatki, ZUS) 14 846,06 zi
rozrachunki z lokalami z tyt. wniesionych zaliczek na c.o. 61 674,80 z1
rozrachunki z mieszkaficami z tytutu nadptat czynszowych 30 180,45 z1
inne rozrachunki (kaucje, polisy, postawione udzialy) 12 557,81 zt.
3. fundusze specjalne, do kt. zaliczamy saldo MA Funduszu Remontowego
Wynosi 58 679,50 zt

4. rozliczenia migdzyokresowe bierne obrazujace wynik dodatni GZM: 11 750,57 zt

Zobowiazania regulowane s3 terminowo, a naleznoéci egzekwowane sukcesywnie.

Spotdzielnia nie wnosi opfat za korzystanie ze srodowiska naturalnego z uwagi na fakt
posiadania kottowni gazowych i korzystanie z dostaw ciepta za posrednictwem PEC-u.
Dziatalnos¢ GZM zamkneta sie dla dwdch nieruchomosci nadwyzkg kosztow nad
przychodami w wysokosci 7.037,78 zl, a dla 3 nieruchomosci nadwyzka przychodéw nad
kosztami w wysokosci 11.750,57 zt.

Spotdzielnia osiggneta wynik finansowy brutto na dziatalnoéci w wysokosci 108 679,02 zi
co po odliczeniu podatku dochodowego w kwocie 9 036,00 z1 dato dodatni wynik netto w
kwocie 99 643,02 zl.

W 2018 roku saldo zadtuzenia mieszkancow ksztattowato si¢ na poziomie ok. 82%
jednomiesigcznego naliczenia, co stanowi zmniejszenie zadtuzenia w porownaniu do roku
2017 o kwote ok. 87 tys. zt.

Okoto 55% tej kwoty przypada na 6 zadtuzonych mieszkan.

Zarzad podejmuje sukcesywne dziatania windykacyjne.

Zarzad podejmuje proby polubownego przystapienia do sptaty dhugu (zawieranie ugdd).
W przypadkach braku checi przystapienia do ugody, sprawy s3 kierowane na droge
postgpowania sadowego.

b

W roku 2018 Zarzad realizowat niezbedne remonty w zasobach Spotdzielni, zgodnie z
zatwierdzonym Planem remontdw.

Zarzad Spotdzielni prowadzi dziatalnogé inwestycyjng i remontowa. Prowadzone sa
postepowania przetargowe, zwiazane z wylonieniem wykonawcow robot.

W ramach wyzej wymienionych robét i napraw wykonano nastgpujace prace:

—audyty wstepne lub ich aktualizacje dla budynkéw usytuowanych przy ul. Kosciuszki
oraz Reymonta

— wykonanie dokumentacji technicznej wymaganej do uzyskania pozwolenia
budowlanego na temomodernizacje budynku przy ul. Reymonta 63 ABCD

—wspolng z RSM inwestycje — parking przy ul. Ko$ciuszki

—remont wiaty smietnikowej przy ul. Kosciuszki

—Wymiana przytaczy elektrycznych do budynkéw przy Kosciuszki 29 i 29A
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— biezacg naprawg placu zabaw przy ul. Reymonta oraz wymiana nawierzchni chodnika
— wymiang nawierzchni chodnikéw przed budynkiem Reymonta 61
— modernizacja kominéw z wymiana deflektoréw na dachu budynku Reymonta 61D
— postawienie masztu flagowego przed budynkiem Reymonta 63
— wymiana zaworéw w wezle CO, na zawory roéznicowe Hydromat i zawory regulacyjne
Hydrocontrol w segmencie 63C
—wymiana okienek piwnicznych w bloku 63
— kapitalny remont dachu nad segmentem R65C
— biezgcy remont wind zgodnie z zaleceniami UDT w budynkach R63 i R65
— wymiang nawierzchni ciggu pieszojezdnego przy ul. Marokanéw 4 (Kawalca)
— wykonanie parkingu i wymiana nawierzchni chodnika przy ul. Chrobrego 39 ABC
— biezace prace awaryjne i konserwacyjne sieci wod-kan, gazowej, c.o. i elektrycznej oraz
prace ogolnobudowlane

W listopadzie 2018r uzyskalismy decyzje o zatwierdzeniu projektu budowlanego i
pozwoleniu na budowg — termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego, a po
Jej uprawomocnieniu, w grudniu 2018r, w drodze przetargu wytoniono wykonawce
termomodernizacji budynku przy ul. Reymonta 63 ABCD.

Koncem minionego roku Zarzad SM ztozyt wniosek o finansowanie termomodernizacji wraz
z udzieleniem przez BGK premii termomodernizacyjnej w wysokosci 167 058,12 zi.

Laczne wydatki z Funduszu Remontowego w 2018r wyniosty 409 682,05 z}, w tym m.in. :
°* naroboty remontowe, konserwacyjne oraz biezace remonty
(zgodnie z planem FR) 341 748,36 zi
* natermomodernizacj¢ budynku Jankowicka koszt kredytu 9 703,60 z1
* natermomodernizacj¢ budynku Reymonta 63 koszt dokumentacji 15 990,00 z}
* naroboty w ramach ,,Funduszu Infrastruktura zewnetrzna czeséci wspélnych” -
parking na ul. Chrobrego i Reymonta 42 240,09 zt

Po przeprowadzeniu termomodernizacji budynku przy ul. Jankowickiej 14, Bank
Gospodarstwa Krajowego, po pozytywnej weryfikacji wniosku ziozonego przez Zarzad,
przyznat premig termomodernizacyjna w wysoko$ci 40.026,74 zi., ktéra wplynegta na
zmnigjszenie zobowiazania kredytowego w I kw. 2018r.

W minionym roku Zarzad podpisat nowe umowy na dostawe gazu ziemnego do kottowni przy
ul. Chrobrego 39 oraz Jankowickiej 14.

Zarzad zawarl kolejng umowe na wynajem powierzchni dachu budynku przy ul. Kosciuszki

29A, z operatorem telekomunikacyjnym na stacje bazowa PLAY, co pozwoli zwiekszy¢
przychody w latach nastepnych.

W 2019r, Zarzad bedzie realizowat m.in.:
— termomodernizacje budynku przy ul. Reymonta 63 ABCD
— wymiang legalizacyjng wodomierzy i modutow radiowych w lokalach mieszkalnych
- sukcesywng wymiane ciggow pieszo-jezdnych przy ul. Markanow 4, Kosciuszki 29,
Kosciuszki 29A oraz Reymonta 61,63,65
—remonty dzwigow osobowych w budynkach R63, R65 zgodnie z zaleceniami UDT
— biezaca naprawe placu zabaw przy ul. Reymonta
—ewentualng wspdlng inwestycje z UM Rybnika na Reymonta
—remont pokrycia dachu przy ul, Reymonta 61 A
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—remont wiaty Smietnikowej przy ul. Chrobrego 39 ABC
—wymiang przylaczy elektrycznych w budynku przy Reymonta 65

W kolejnych latach Zarzad chcialby realizowa¢ kolejne inwestycje termomodernizacyjne w
budynkach przy ul. Kosciuszki oraz Reymonta, w celu podniesienie efektywnosci
energetycznej budynkow oraz zwigkszenia komfortu uzytkowania lokali mieszkalnych.
Kontynuacja prac zwigzanych z poprawa estetyki otoczenia budynkéw jest jednym z
priorytetow Zarzadu.

Do podstawowych zadan Spotdzielni w roku 2019 i nastgpnych latach naleza:

I. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntdw w prawo wiasnosci i rozpoczecie
procesu wyodrgbniania lokali mieszkalnych po uprzednim utworzeniu nieruchomosci
jednobudynkowych.

2. Kontynuacja programu remontow i termomodernizacji budynkéw Spotdzielni,
pozyskiwanie srodkow zewnetrznych, dalsza racjonalizacja gospodarki energig cieplna,
monitorowanie zuzycia ciepta i wzrostu taryf optat za energie cieplna.

3. Systematyczna weryfikacja i ewentualnie aktualizacja regulaminéw wewnetrznych
Spotdzielni, w celu dostosowania do aktualnie obowiazujacych przepisow.

Na zakonczenie nalezy stwierdzi¢, ze Spotdzielnia posiada dobra kondycje oraz niezagrozona
ptynnos¢ finansows.

Na dzien dzisiejszy Zarzad nie widzi ryzyka jej utraty i zaktdcen przeptywdw $rodkow
pienigznych.

Prezes Zarzadu Matgorzata Kiwior
V-ce Prezes Zarzadu ~ Tomasz Dzionek

Rybnik dnia 29.03.2019r
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