DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do Sprawozdania Finansowego za rok 2018
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku

Czes¢ I Informacje i objasnienia do bilansu

1.

Grunty Budynki, lokale  Urzadzenia
i obiekty inz. techniczne i
maszyny
Wartos¢  poczatkowa  $rodkow
trwalych
Stan na 01.01.2018r. 2.102.362,86  5.057.335.45 227.517,45
Przychod | V
Rozchéd - 7 IR
Smn na 31 12 2018 r. 2 102 362 86 5. 0:7 333 45 227.517,45
Umorzenie $rodkow trw ah ch
btan na 01 01. 7018r 0,00 Z 801 179 78 226 660 47
Zwigkszenia 68.747.]6 856.98
Zmniejszenia
Stan na 31.12.2018 r. 0,00 2.869.926,94 227.517,45

SzczegOtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych s$rodkéw trwatych, wartosci

niematerialnych i1 prawnych oraz inwestycji dhlgotermmowych zawierajacy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
wartoscl, nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow i tytulow zmian dotychczasowe;
amortyzacji lub umorzenia :

\\3szczegolmeme

Programy komputerowe

Wartosc brutto
10.825.42

Warto$¢ poczatkowa wartoscei niematerialnych i prawnych

Wartos$ci niematerialne i prawne
Stan na 01.01.2018r.

Zwigkszenie

Zmniejszenie

Stan na 31.12.2018r.

Umorzenie wartosci niematerialnych i prawnych

4.817,52
6007,90

10.825.42

Stan na 01.01.2018r. 4.817,527

waqkszeme [ 7 T 129777,00 -
meejszeme . dE B - |
Stanna3L122018r 61452

6.114,52

1.2. Rzeczowe aktywa trwale
1.2.1. Srodki trwale

Umorzeme

6I]454_

Srodki
transportu

000

Wartosc netto

4710, 90
i’;:iosiéle 7 Razem
Srodki trwale
28.704,70 7 415 720 46
2.013,98 2013,98
30 219,68 7417 734 44 i
2870470 3.0 05634495
201398 716]812
30.219,68 3.127.963,07



Odpis z tyt. trwalej utraty wartosci

Wartos¢ netto srodkow trwalych

Stan na 01.01.2018r.

Stan na 31.12.2018r.

Przychody $rodkow trwalych

Z zakupow i budowy
Inne

Razem
Rozchody srodkow trwalych

Sprzedaz
Inne (w tym wyodrebnienia)

Razem

1.2.2.

2.102.362,86  2.187.408,51 0,00 0,00 0,00 4.289.771,37
2.102.362,86 2.256.155,67 856,98 0,00 0,00 4.359375,51
2.102.362,86 2.187.408,51 0,00 0,00 0,00 4.289.771,37
Grunty | Budynki, | Ursadzenia | Srodki | Pozostale | Razem
lokale i techniczne i transportu | $rodki trwale
obiekty inz. maszyny |
0,00 0,00 0,00 0,00 2.013,98 2.013,98
201398 201398
0.00 0.00 0.00 0.00 2.013.98 2.013,98
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,60 0,00 B 0,00 7(7),00 7 0,00 T - 0,07077

Srodki trwale w bﬁddwié

Spétdzielnia nie prowadzi inwestycji.
1.3. Naleznosci dlugoterminowe
Spoétdzielnia nie posiada naleznoéci dlugoterminowych
1.4. Inwestycje dlugoterminowe
I.  Spotdzielnia nie posiada udziatdéw w obcych podmiotach:

Udziaty

Odpisy

Odpisy aktualizujace udziaty

Wartos¢ brutto

0,00

Stan na 01.01.2018  Zwiekszenia

0.00

Odpis
0,00

0.00

0,00

Wartos¢ netto

0,00

Zmniejszenia Stan na 31.12.2018

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywow

trwatych odrebnie dla dlugoterminowych aktywow niefinansowych oraz dtugoterminowych
aktywow finansowych —nie wystapily.

3. Kwota kosztéw zakonczonych prac rozwojowych oraz kwot¢ wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b

ust. 10 — nie wystapity.



4. Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie :

Wartos¢ netto gruntow na dzien 31.12.2018 . wynosi 2.102.362,86 zt, w tym:
- wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyécie wynosi 2.102.362,86 ztotych
- wartos¢ gruntow wiasnych wynosi 0,00 ztotych
Powierzchnia gruntoéw na dzien 31.12.2018 r. wynosi 25.173 m?, w tym
- powierzchnia gruntdw uzytkowanych wieczyscie wynosi 25.173 m?,

- powierzchnia gruntow wtasnych wynosi 0,00 m*

5. Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkow trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu uméw
leasingu — nie wystapity.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartosciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dhiznych papieréw wartosciowych, warrantow i opcji,
ze wskazaniem praw, jakie przyznajg — Spotdzielnia nie posiada papierow wartosciowych.

7. Dane o odpisach aktualizujacych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego :

‘[ 1 < ' Zmniejszenia
Wyszczegolnienie | - SAn A Zwickszenia Stan na
/Szezeg e ckszeniz : : . L
’ < i ‘ 01.01.2018 r. ¥ Wykorzystanie Rozwiazanie 31.12.2018 r.
Naleznosci czynszowe 7.922,61 0,00 7.922,61 0,00
| Naleznosci zasgdzone
] Pozostate naleznosci
Razem 7.922,61 0,00 7.922,61 0,00
L \

8. Dane o strukturze wihasnosci kapitalu podstawowego nie dotyczy, zmiany w funduszach
Spétdzielni zaprezentowano w punkcie 9.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitatow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych

FUNDUSZE Stan na 01.01.2018 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2018
Fundusz udziatowy 15.820,00 1360,00 14 460,00
| Fundusz wkiladow mieszkaniowych | 449 958,67 449 958,67
LFundusz wkiadow budowlanych 1 2.190.846.24 67.130,76 2.123.715,48
@musz kaucji mieszkaniowych
| Fundusz zasobowy 2.780.176,97 1.616,40 2.778.560,57
Fundusz zasobow mieszkalnych
| Zysk/strata netto 57.240,09 99.643,02 57.240,09 99.643,02




10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Wyszezegllnienie Kwota

1 2

I. Nicrozliczony wynik lat ubiegtych (w tym
skutki korekty bledu lub poniesienia straty na 0.00
sprzedazy badz umorzeniu udziatow/akcji &
wiasnych) (+/-)

2. Zysk netto za rok obrotowy 99.643,02
3. Razem zysk do podziatu 99.643,02

4. Proponowany podzial zysku

—na GZM 30.000,00

—na zwigkszenie funduszu zasobowego

— zwickszenie funduszu remontowego -

FR infrastruktura OEiaa0n

pozytki z nieruchomosci - na fundusz
remontowy nieruchomoscl

wyplata nagrod. premii

— zasilenic funduszy specjalnych

5. Niepodzielony zysk 0,00

11. Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiazaniu i stanie koncowym

Shara Zmniejszenia Stan na
Wyszczegolnieni Zwigkszeni . . . 12
PRrERE O IID 01.01.2018 LS Wykorzystanie | Rozwiazanie o
Rezerwy na pewne lub
prawdopodobne straty
z operacji w toku gha et
| Rezerwy na podatek
| dochodowy Ly 0,00
Rezerwy na Swiadezenia
| . ) |
| pracownicze 0.0 | 0,00
| Razem 0,00 0,00

12. Podzial zobowigzan dhugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty :
a) do I roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat

Zalacznik nr 1



13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpieczen -nie wystapity.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztdw stanowigcych roznice miedzy wartoscia

otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowiazaniem zaptaty za nie :

Rozliczenia miedzyokresowe czynne :

Stan na Koniec
. Lk Stan na poczatek . ) - . roku
Wyszczegolnienie L obrpotm\';cgo Zwigkszenia Zmniejszenia obrotowego
2+3-4)
1 2 3 4 S
I. Czynne rozliczenia
micdzyokresowe
kosztow, w tym:
SERIERE 27145883 0,00 57 276,38 214 182,45
fundusz remontowy- warto$¢
wyliczona odpowiadajaca
wyRekosClizsboviazanis 271.458,83 0,00 57276,38 214 182,45
kredytowego pow.12 m-cy z tyt.
zaciggnigtego kredytu na
termomodernizacjg
— krotkoterminowe w tym: 236.441.44 385.292,81 360.741,07 260.993,18
e 0.00 23.472,00 0,00 23.472,00
wodomierze
prenumerata 600,00 0,00 600,00 0,00
ubezpieczenie majatku 6.408.31 11.946.00 11.537.86 6.816,45
koszt lustracji 6150,00 2050.00 4100,00
koszty przegladow S letnich 6.979,46 0,00 3.489.73 3.489.73
1 koszilelofony onliommyr 4.400,00 0,00 2.640,00 1.760,00
czasie
ujemny wynik GZM 5.403,17 3.640,17 2.005,56 7.037,78
fundusz remontowy naleznosci
nieruchomosci wzgledem
funduszu bez wartosci 212.650,50 340 084,64 338.417,92 214.317,22
zobowigzania kredytowego
pow. 12 miesiecy.
2. Czynne rozliczenia
mi¢dzyokresowe
przychoddw, w tym:
- dtugoterminowe
krotkoterminowe
Razem czynne rozliczenia
| dlugoterminowe
krotkoterminowe




Rozliczenia miedzyokresowe bierne:

Stan na Stan na
atteLodal poczatek koniec roku
i o roku Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego
obrotowego 2+3-4)
I 2 3 4 5
Umorzenie pozyczek
: ; 0, 0,00
WFOSIGW 0509 %00 i
dotacje PUP 0,00 0,00 0,00 0,00
prz’\'cl?mi'\’ przysztych 0.00 0.00 0.00 0,00
okresow -
pozostate rozliczenia 00 0.00 0.00
GZM z lat poprzednich 0,00 0 ’ ’
Dodatni wynik GZM 5604,74 12.994,44 6.848,61 11.750,57
Razem 5604,74 12.994,44 6.848,61 11.750,57

15. W przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywéw jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu
naleznosci 1 zobowigzan na czg¢$¢ dtugoterminowa i krotkoterminowsg

Aktywa
Numer Pozycja
Wyszcezegolnienie | konta It
feiesowess Kwota w bilansie Kwota
I 2 3 4 5
Rozliczenie funduszu ki lhles
zeni S g
S 856 428.499,67
remontowego B.IV 214.317,22
Razem 428.499,67 428.499,67
Pasywa
Numer Pozveia
Wyszcezegolnienie konta . TLJ :
Bt o i Kwota w bilansie Kwota
! 2 3 - 5
7 A3
Zobowigzania wobec it a )B = 214.182,45
pozostatych jednostek 138 231.432,09 —
z lytwdu pozyczek o fi')”l'?’ 17.249.64
Razem 231.432.09 231.432,09

16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez jednostke
gwarancji porqc;eﬁ, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;



odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie
emerytur i podobnych $§wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych-

nie dotyczy.
17. Spotdzielnia nie dokonuje wyceny aktywow wedtug wartosci godziwe;.

Czes¢ 11 Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalno$ci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodoéw netto
ze sprzedazy towardw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie rdznig si¢ od
siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i $wiadczenia ustug:

Sprzedaz netto na kraj
Przychody netto ze
sprzedazy

za poprzedni rok obrotowy

za biezacy rok obrotowy

1 2 3
pryohedyz gospadarid - 1.692.600,89 1.718.500,10
zasobami mieszkaniowymi
pEzyehody z wyngimu 104.480,98 115.650,47
lokali uzytkowych
Razem 1.797.081,87 1.834.150,57

2. Spoétdzielnia sporzgdza rachunek zyskow i strat wedtug wariantu poréwnawczego I,
w ktorym przedstawiono uktad rodzajowy kosztow.

W' zaprezentowanym rachunku zyskéw i strat dokonano przeksztatcenia prezentowanych danych
roku 2017 do roku 2018.

W roku 2017 w pozycji "Podatki i oplaty" zostat uwzgledniony warto$ciowo caty podatek VAT
naliczony od zakupoéw materialow i energii oraz ustug obcych w kwocie 145.994,66 zi. Ze
wzgledu na porownywalnos¢ danych lat poprzednich, oraz ograniczenia starego programu FK nie
zostal rozbity na pozycje kosztowe, ktore go rzeczywiscie generowaly tj. zuzycie materiatow i
energii oraz ustugi.

Obecnie nowy program FK prawidtowo odnosi podatek VAT do kosztu g0 tworzgcego.

Dla porownywalnosci danych roku 2018 do 2017, dokonano statystycznego ( wg proporcji)
podziatu kosztu VAT roku 2017 w kwocie 145.994,66 zt poprzez :

I. odjecie z poz. "Podatki i optaty" kwoty -145.994.66 zt
2. dodanie w poz. "Zuzycie materiatow i energii" kwoty +108.985,01 zt
3 dodanie w poz. "Ustugi obce" kwoty +37.009,65 zk

Wynik na operacji przeksztatcenia -kwota 0,00 zt

Uzupeiniono réwniez informacje o wysokosci sktadki emerytalnej w poz. B.VI rachunku zyskow
i strat, ktéra nie zostata wykazana w roku 2017.



Koszty rodzajowe

Wg rachunku zyskow i

Przeksztatcenie roku

Wg. rachunku zysku i

dziatalnosci strat na 31.12.2018 r. 2017 prezentowane strat na 31.12.2017
operacyjnej w rachunku zyskow i
stratna 31.12.2018 .,
Amortyzacja 3.060,96 8.379.53 8.379,53
Zuzycie materialdw i 688.699,63 698.316,10 589.331,09
energii
Ustugi obce 232.882,86 237.748,51 200.738,86
Podatki i optaty 187.379, 71 157.236,69 303.231,35
Wynagrodzenia 266.587,03 251.109,48 251.109,48
Ubezpieczenia 62.024 .46 68.040.41 68.040,41
| spofeczne i inne
swiadczenia.
w tym: emerytalne 24.764,77 24.770,31 | eeeee
Pozostate koszty 345.503,63 351.008.,58 351.008,58
rodzajowe

| Razem koszty

1.786.338,34

1.771.839,30

1.771.839,30

3. Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych $rodki trwale. Nie dokonano
odpisow aktualizujacych warto$é aktywow rzeczowych.

Przyczyna doKonania odpisu
aktualizujacego wartos¢ aktywow

rzeczowych

Kwata

Wycotd

Me 7 uzytkowania na skutek
zaniechania produkcji

Inne przyczyny

Razem

0,00

4. Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw — nie wystapity.

S. Informacje o przychodach,

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym — nie wystapity

kosztach 1 wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym

6. Rozliczenie roznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto :

Zalgcznik nr 2




7. Koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powiekszyly koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym- nie

wystapity.

Koszty W tym koszty finansowania
wytworzenia ] roznice
Wyszezegdlnienie ogolem Odsetki S
I 2 3 4

Srodki trwate oddane do
uzytkowania w roku 0,00 0,00 0,00
obrotowym
Srodki rwale w budowie 0,00 0,00 0,00

8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktow w roku obrotowym — nie wystapity.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok nakfady na niefinansowe aktywa
trwate; odrebnie nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naktady na ochrone srodowiska-nie

wystapity.

Naklady poniesione Naklady
Wyszcezegolnienie w roku obrotowym planowane
(biezacym) na rok nastepny
1 2 3

1. Wartosci niematerialne )
A : 6007.90 0.00
| prawne
2. Srodki trwate przyjete ,
sl i s 2013.98 0.00
do uzytkowania, w tym:
- na ochrone $rodowiska
3. Srodki trwate w

o 0,00 0,00
budowie, w tym:
— na ochrong srodowiska
4. Inwestycje w
nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
przyjete do uzytkowania

10. Kwota i charakter poszczegoinych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystapity incydentalnie. Uzyskano premie teromodernizacyjna, ktéra odniesiono na
dobro Funduszu remontowego.

Poprzedni Biezycy
Wyszezegolnienie rok obrotowy rok obrotowy
1 2 3
1. Przychody
yehody 0,00 0,00

- 0 nadzwyczajnej wartosci, w tym:




— kidre wystapily incydentalnie. w tym: 0.00 40 0’)6 74

prwimia ter mum\uicm./;u‘_\'_zm

sprzedaz biatych certyfikatow

2. Koszty 0,00 0.00

~ ktore wystapily incydentalnie, w tym:

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do warto$ci niematerialnych i prawnych —
Spoidzielnia nie prowadzi prac badawczo-rozwojowych.

Czes¢ 11 Informacje i objasnienia dotyczace pozycji walutowych
Sprawozdanie finansowe nie zawiera pozycji wyrazonych w walutach obcych.

Cze$¢ IV Informacje i objasnienia do rachunku przeplywow pieni¢znych
Spoétdzielnia nie sporzadza rachunku przeptywow pienigznych.

Czes¢ V Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore
zagadnienia osobowe

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i1 wynik finansowy jednostki - w sprawozdaniu finansowym
uwzgledniono wszystkie umowy majgce wplyw na sytuacje majatkowa, finansowg i
wynik finansowy roku 2018..

2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty
powiazane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzynarodowych standardow rachunkowosci,
wraz z informacjami okreslajagcymi charakter zwiazku ze stronami powigzanymi oraz
innymi informacjami dotyczacymi transakeji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na
sytuacj¢ majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace
poszczegolnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich
wpltywu na sytuacje majgtkows, finansowa i wynik finansowy jednostki — nie wystepuja.

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy
zawodowe

Przecigtne

Wyszezegolnienie o
zatrudnicenie w etatach

1 2

Pracownicy umystowi 3.54
7

10



SJI

-

Pracownicy na stanowiskach roboczych 1 ,OO
Razem 4,54

Informacje o wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodzacym w sktad organdéw zarzadzajacych, za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur i §wiadczen o podobnym charakterze
dla byltych cztonkow tych organdéw lub zobowiazaniach zaciagnietych w zwiazku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu-nie dotyczy.

Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i $wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajacych, nadzorujacych
I administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggnigtych w ich imieniu tytulem gwarancji i porgczen wszelkiego
rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organow — nie wystapity.

Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odrebnie za:

a) nieobowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00—zt

b) inne ushugi poswiadczajace 0,00 zt

¢) ustugl doradztwa podatkowego 0,00 zi,

d) pozostate ustugi 0,00 zt

Czes¢ VI Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany
polityki rachunkowosci

L

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledéw popetnionych w latach ubiegtych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wiasny z podaniem ich kwot
i rodzaju — w roku 2018 i do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystgpity
istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych podlegajace ujeciu w sprawozdaniu finansowym.

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym,
anieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje
majatkowa, finansowg oraz wynik finansowy jednostki - w sprawozdaniu finansowym za
rok 2018 uwzgledniono wszystkie zdarzenia jakie nastapity po dniu bilansowym do dnia
sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

W roku 2019 Spétdzielnia Mieszkaniowa zaciggneta w PKO BP S.A kredyt inwestorski z
premig termomodernizacyjng w wysokosci 1.658.500,00 zt z przeznaczeniem na
sfinansowanie kosztow termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Reymonta 63
A.B.C.D. Kredyt zostat udzielony do dnia 25.10.2033 r. Bank Gospodarstwa Krajowego
przyznal na realizowane przedsiewzigcie premig termomodernizacyjng w wysokosci
167.058.12 zt. Premig w momencie otrzymania zalicza sie na sptate zaciagnigtego kredytu.

. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,

witym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows,
finansowa 1 wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote
wyniku finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym, oraz przedstawienie
zmiany sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny —
nie dokonywano zmian zasad polityki rachunkowosci.
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4. Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajace poroéwnywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy —
bilans zamknigcia roku 2017 jest zgodny z bilansem otwarcia roku 2018— nie wystgpity
zmiany wymagajace przeksztatcenia bilansu otwarcia roku 2018.

Cze$¢ VII Transakcje z jednostkami powiazanymi i zagadnienia dotyczgce
konsolidacji
Spotdzielnia nie jest powiazana z innymi podmiotami gospodarczymi.

Czes¢ VIII Polaczenie spotek, w przypadku sporzadzania sprawozdania
finansowego za okres, w ktorym to polaczenie nastapito

Spotdzielnia nie jest spotka prawa handlowego, nie wystapito potaczenie jednostek.
Cze$¢ IX Kontynuacja dziatalnosci
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zadne okolicznosci mogace

mie¢ wplyw na zagrozenie Kkontynuacji dziatalnosci Spoéidzielni w kolejnym roku w
zmniejszonym istotnie zakresie.

Czes¢ X Pozostate informacje i objasnienia
Spotdzielnia dla zobrazowania sytuacji finansowej i majatkowej na dzien 31.12.2018 r.

prezentuje:
. wybrane wskazniki finansowe

Poziom

wskaznika Kryterium
typowy lub | prezentacii Rok obrotowy

bezpieczny

wyszczegolnienie

Wstepna analiza bilansu wekaznik | miemnik 2018 2017

bezpieczny

Ztota reguta bilansowania
(fundusz witasny + rez. i zob. diugoterminowe) x 100 100-150 procent 133,36 118,64
aktywa trwate
Ztota reguta bilansowania ll
kapitaty obce krétkoterminowe x 100 40-80 procent 21,22 22,20
aktywa obrotowe
Ztota reguta finansowania

fundusz wiasny x 100 Pole | procent 983,68 923,08
kapitat obcy
Wartos¢ bilansowa jednostKki
aktywa ogotem - zobowigzania ogdtem s iysa 5466,3 5494,0
Wskazniki rentownosci b‘;j;;zg,‘]‘y miernik 2017 2016
Rentownos¢ majatku (ROA) 58 procent
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wynik finansowy netto x 100
aktywa ogotem 1,66 0,94
Rentownos¢ netto
wynik finansowy netto x 100 3-8 procent 5,22 3,15
przychody ogdtem
Rentownos¢ kapitatu wtasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 1525 procent 1,86 1,04
fundusz witasny x 100
Wskazniki ptynnosci finansowej baeiaanmy | miermik 2017 2016
Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc 12-20 | krotnose 6,84 4,50
zobowigzania krotkoterm. - zobow krétkoterm.powyzej 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czvnne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc 1.0 krotnosé 3,88 3,77
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia
inwestygje krotkoterminowe 0.1-0,2 | krotnosé 3,45 3,09
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
Wskazniki rotacji (obrotowos$¢) panntk | miemmit 2017 2016
Szybkos$¢ obrotu zapasow (w dniach) S
$redni stan zapasow x 365 dni malejacy | % dniach - -
przychody netto ze sprzedazy produktow,towarow i materiatow
Sptyw naleznosci (w dniach) .
$redni stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni ?HZT:;T; w dniach 34 23
przychody netto ze sprzedazy produktow.towarow i materiatow
Sptata zobowigzan (w dniach) )
$redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni :’n::,::;'; w dniach 33 33
przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow
2. pozostate przychody operacyjne
Pozostale przychody operacyjne Kwota
1 2
wynik ze sprzedazy lokali mieszkalnych 0,00
przychody ze sprzedazy biatych certyfikatéw 0,00
rozwigzanic odpisow aktualizujacych
b i . Jacye 7.922,61
naleznosci
zarachowanie optat sgdowych LM 17.355,32
pozostale przychody operacyjne 23,75
Razem 25.301,68
5 :
3. pozostate koszty operacyjne
Pozostale koszty operacyjne Kwota
I 2
Koszty spraw sadowych LM 8.401,07
odpisy aktualizujgce aktywa 0,00
rezerwa na Swiadczenia pracownicze 0,00
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pozostale koszty operacyjne 24,15

pozostate koszty wg struktury przychodu 4.854,27

Razem 13.279,49

4. przychody finansowe

Przychody finansowe Kwota
I 2
odsetki od optat czynszowych 40.105,90
odsetki bankowe 8.116,26
rozwigzanic odpisow aktualizujgcych udziaty 0,00
Pozostale 13,00
Razem 48.235,16

5. koszty finansowe

Koszty finansowe Kwota
1 2
Pozostate koszty 3,74
Odsetki budzetowe 621,42
Pozostate koszty wg struktury przychodu 9.254,18
Razem 9.879,34

Pozostate informacje :
Wynik na eksploatacji zasobow mieszkaniowych - Zalacznik nr 3
Fundusz remontowy — Zalacznik nr 4

Przedstawione powyzej informacje i objasnienia zostaly przygotowane na podstawie ksiag
rachunkowych. Przedstawiaja rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa i finansowg Spodtdzielni
Mieszkaniowej RYF na dzien 31.12.2018 r. Informacje te i objasnienia nie powodujg
znieksztalcenia sprawozdania finansowego w my$l ustawy o rachunkowosci.

GLOWNA KSIEGOWA

Spétdzielni Mieszkaniowej - PREZES ZARZADU

~RYF” OLRZTA NI MIESZKANIOWEJ
mgrinz. Tomasz D2ionek

mgr Wieskiwa Frysztacka

Data 1 podpis sporzadzajacego Data 1 podpisy Cztonkéw Zarzadu
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