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1. Postanowienia ogolne

§1

1. Nazwa Spéldzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa . RYF” zwana dalej Spoldzielnig.
2. Siedziba Spéldzielni miesci si¢ w Rybniku (44-200) przy ul. B. Chrobrego 39.

§2

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie statutu, ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r.
Prawo spoldzielcze (tekst jedn. Dz.U. z 2017r. poz.1560 z p6z.zm.), ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jedn. Dz.U. z 201 8r. poz.845) i innych ustaw.

§3

1. Terenem dziatania Spotdzielni jest miasto Rybnik.

2. Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnos¢ takze poza miastem Rybnikiem, jednak na obszarze
Rzeczypospolitej Polskie;.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng whasnoscia jej cztonkow.

§4

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

§5

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§6

1. Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest:
PKD: 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
PKD: 41.20.Z - Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i

niemieszkalnych

PKD: 68.10.Z - Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

PKD: 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi

PKD: 68.31.Z - Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

PKD: 68.32.Z - Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

PKD: 81.10.Z - Dziatalno$é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
2.Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1y

2)

3)
4)
5)
6)

7

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
whasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspdtwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw
wiasnosci tych domow,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znaj dujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

ustanawianie na rzecz cztonkoéw Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

ustanawianie na rzecz cztonkow Spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych, uzyt-
kowych i garazy,

prowadzenie dziatalnosci spoteczne;j i o$wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw i ich
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rodzin,
8) prowadzenie dziatalno$ci inwestycyjnej,
9) prowadzenie dziatalnosci handlowej, ustugowej i szkoleniowej w celu pozyskania
dodatkowych $rodkéw finansowych dla potrzeb zarzadzania nieruchomosciami.
3. Spétdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie ustawy mienie jej cztonkow.
4. Spéidzielnia moze zarzadzaé nieruchomoscig nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wiascicielem (wspétwlascicielami) tej nieruchomosci.

2. Prawa i obowiazki czlonkéw Spéldzielni

2.1. Czlonkostwo w Spoéldzielni
§7

1.Cztonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miaty zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przyshuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wlasnosci.

2. Czlonkami sp6idzielni s3 oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspOlnie,
albo jezeli wspélnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie prawnej nie przystuguje spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§8

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia sp6tdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 powotanej ustawy, jezeli
przed uplywem tego terminu jedna z 0sob, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 powolanej ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
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lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

. Jezeli spotdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne; wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa whasnosci nalezy do kilku 0séb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przyshuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

. Zarzad Spétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich
imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami
prawnymi — ich nazwe i siedzibe), dane dotyczace wkladow, datg przyjecia w poczet czlonkow,
date ustania czlonkostwa oraz wprowadza zmiany tych danych. Czionek Spotdzielni, jego
matzonek i wierzyciel cztonka lub spétdzielni ma prawo przegladac rejestr w obecnosci
pracownika Spéldzielni.

§9

. Cztonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu lub
najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Wiascicielowi lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przyshuguje roszczenie o przyjgcie w
poczet cztonkow Spotdzielni.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest zlozenie deklaracji, ktéra pod rygorem niewaznosci
powinna by¢ ztozona w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni
wlasciciela lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, deklaracja czlonkowska powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko, miejsce
zamieszkania oraz adres lokalu do ktérego przystepujacemu przystuguje prawo. Jezeli
przystepujacy jest osoba prawng deklaracja czlonkowska powinna zawiera¢ jej nazwe i siedzibg
oraz adres lokalu do ktdrego przystepujacemu przystuguje prawo.

. O przyjeciu w poczet cztonkoéw Spotdzielni decyduje Zarzad. Przyjecie w poczet czionkow
Spotdzielni stwierdza sie na deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub os6b do tego przez
Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet czlonkéw Spotdzielni powinna by¢ podjeta w ciggu trzech miesigcy
od daty ztozenia deklaracji czlonkowskiej. O decyzji Zarzad powinien zawiadomié¢
zainteresowang osobe pisemnie najp6zniej w ciagu 14 dni do daty podjecia decyzji.

. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ jej uzasadnienie i pouczy¢

o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza najp6zniej w ciagu
trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni
- §10 skresla sie

2.3. Wpisowe i udzialy
- §11 skresla sig
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2.4. Prawa czlonkow
§ 12

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,

2) zglaszania wniosk6w w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3)prawo do udziatu z glosem decydujacym w zebraniu Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zwotania i zamieszczenia w porzadku obrad
oznaczonych spraw,

5) prawo do powiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia wraz
z informacja o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda
przedmiotem obrad na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego zgromadzenia,

6) prawo cztonka do zapoznania si¢ ze sprawozdaniami i projektami uchwat bedacych
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia,

7) prawo zglaszania projektu uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego zgromadzenia w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
zgromadzenia,

8) prawo do zglaszania poprawek do projektu uchwat nie pézniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci,

9) prawo do otrzymania odpisu statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,

10)prawo do sktadania wnioskéw o otrzymanie odptatne kopii uchwat organéw Spétdzielni oraz
innych dokumentéw, ktérych okazania nakazujg przepisy powszechnie obowiazujace

11) prawo do zaznajamiania si¢ z uchwatami organéw spétdzielni, protokotami obrad organéw
sp6ldzielni, protokolami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
zawieranymi przez spoldzielnie z osobami trzecimi wedtug zasad okreslonych w statucie,

12) prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z przepisami
prawa lub statutu, w terminie ustawowym,

13) prawo odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspoidzielczym od uchwat podjetych przez
organy spétdzielni, w terminie okreslonym w statucie,

14)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat na pokrycie kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na dany lokal oraz kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

15) prawo zadania zawarcia umowy: '

a) przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

c) przeniesienie ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

16) prawo do zamiany lokalu w trybie okreslonym w statucie Spétdzielni,

17) do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspdélnych

pomieszczen, urzadzen, ustug i Swiadczen Spoldzielni,

18) prawo do przegladania rejestru cztonkéw Spotdzielni.

2. Prawo wymienione w ust. 1 pkt. 10 nie obejmuje tresci. ktorych ujawnienie naruszaloby przepisy o
ochronie danych osobowych lub tajemnice przedsigbiorstwa lub tez moglo by dziata¢ na szkode
spotdzielni lub szkode kontrahentow.

3. Koszty wydania odpiséw dokumentow przewidziane w ust. 1 pkt 10 ponosi cztonek wnioskujacy
o ich wydanie, w wysokosci skalkulowanej przez Zarzad i zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza.
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4. Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych os6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi
spoldzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé
wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowiazki czlonkow
§13

1. Czlonek jest obowiazany:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) skresla sig

3) zawiadamia¢ Spéldzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej,

4) wnie$é wklad mieszkaniowy lub budowlany, jesli nie ubiega si¢ o cztonkostwo jako
wspoOimatzonek cztonka,

5) skresla sig

6) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni,

7) korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig,

8) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu w terminie 14 dni
liczac od daty wystgpienia zmiany,

9) zawiadamia¢ Spétdzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale) w terminie 14 dni liczac od daty wystgpienia
zmiany,

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11) dbaé o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spo6idzielni,

12) niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajace;j
bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu technicznego wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

14) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen po-
miarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

15) uczestniczyé w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

16) utrzymywaé swoj lokal w nalezytym stanie,

17) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspolnych w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich
innym, lub wylgcznie za zgoda innych lokatoréw,

18) wykonywa¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

2. skresla sie
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2.6. Ustanie czlonkostwa
§14

Czlonkostwo w spoldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwiazania umowy o budowg lokalu, o ktérej mowa w § 62,

7) podjecia przez whascicieli lokali na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowiazkow oraz zarzadu nieruchomoscia bgda miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali,

8) wyodrebnienia ostatniego lokalu, jesli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci zostala wyodrgbniona wasnos¢ wszystkich lokali,

9) $mierci osoby fizycznej lub ustania osoby prawnej,

10) likwidacji Spotdzielni.

§15

1. Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru czlonkoéw Spétdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita jego $mier¢.

2. Osobe prawna, bedaca cztonkiem Spotdzielni, skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze
skutkiem od dnia jej ustania.

§16

1. Cztonek Spoldzielni bedacy wiascicielem lokalu lub najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, moze wystapic¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane
na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia nastepujacego po dniu
zgloszenia wypowiedzenia.

3. Za date wystgpienia cztonka ze Spéldzielni uwaza sig nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§17 skresla si¢
§18 skresla si¢
§19 skresla sie
§20 skresla si¢

3.Post¢powanie wewnatrzspoldzielcze
§21 skresla si¢
§22 skredla sie
§23 skresla sig
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4. Organy spéldzielni

§24

. Organami sp6idzielni sg :

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,

. Wybory do Rady Nadzorczej Spétdzielni, dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposréd

nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nast¢puje w tym samym trybie.

. Do organéw Spéldzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbg glosow.
. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gloséw dla podjecia uchwaly przez organy spo6tdzielni

uwzglednia si¢ tylko oddane ,,za,, i ,,przeciw,, uchwale.

. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat

przez te organy okresla statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy.

4.1. Walne Zgromadzenie

Sl ol ol

8.

9.

§25

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

skresla sig

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwola¢ Walne Zgromadzenie z waznych powodoéw w kazdym czasie.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

- Rady Nadzorczej,

- 1/10 czlonkéw.

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone pisemnie z podaniem celu jego

zwolania.

W przypadkach wskazanych w ust.4 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie, aby
mogtlo si¢ ono odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi,
zwoluje je Rada Nadzorcza.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia majg prawo zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zadan, wyktadane sa na 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa

w ust 6 1 7, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

10.Projekt uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10

cztonkow.

11.Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

12.Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez
cztonkéw Spétdzielni.
§26

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich czlonkéw na
pi$mie, poprzez wywieszenie ogloszenia w gablotach informacyjnych umieszczonych na klatkach
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schodowych budynkéw nalezacych do Spétdzielni, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, migjsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére bgdg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§27

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w terminie i sposéb okreslony w §26 .
2. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.
3. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w statucie
wiekszo$¢ ogolnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
4. W sprawach:
1) zbycia nieruchomosci,
2) zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej ,
3) likwidacji Spétdzielni,
4) przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej Spétdzielni,
-do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu lub posiedzeniach wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata poddana byta pod glosowanie, uczestniczyta facznie
co najmniej potowa ogdlnej liczby uprawnionych do glosowania.

§28

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny jej upowazniony
czlonek.

§29

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpanego porzadku obrad.
Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania i kontynuacji przerwanego posiedzenia.

§30

Zakonczenie obrad Walnego Zgromadzeni nastepuje:
1) po wyczerpaniu porzadku obrad,
2) gdy Walne Zgromadzenie utraci zdolnos¢ do podejmowania uchwal na skutek braku liczby
czlonkéw okreslonej w §27 ust. 3 , 4,
3) gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie wyczerpania
porzadku obrad.
§31

Do wylacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunk6éw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spoétdzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
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6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé, w przypadku
niepodjecia uchwaly w tym zakresie najwyzsza suma zobowigzan na dany rok jest suma
okreslona w poprzedniej uchwale.

9) podejmowanie uchwat w sprawie polgczenia si¢ Spéotdzielni, podzialu Spétdzielni oraz likwidacji
Spoétdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwatl w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwigzku
Rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej czlonkow,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16) wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§32

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokdt, ktory podpisuje przewodniczacy
i sekretarz zebrania.

2. Protokoét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkéw, Zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

3. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spéidzielni co najmniej przez
10 lat, o ile przepisy w sprawie przechowywania akt nie przewiduja terminu dluzszego.

§33

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie
jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Czlonek Spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu; na tej samej podstawie uchwate moze
zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni.

4. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas powddztwo wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania w ciggu szesciu
tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz
przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

5. Prawo zaskarzenia uchwal w sprawie wykluczenia lub wykreslenia przystuguje wylacznie
cztonkowi, ktérego uchwata dotyczy.

6. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkéw Spéldzielni oraz
wszystkich jej organéw.

§34

Szczegblowy tryb zwolywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.
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4.2. Rada Nadzorcza
§35

1. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie,

2. Wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej dokonuje sie¢ w gtosowaniu tajnym sposrod czlonkow
Spoldzielni obecnych na Walnym Zgromadzeniu .

3. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszajg cztonkowie Spétdzielni na piSmie w terminie 7 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia podajac imi¢ i nazwisko kandydata, dolaczajac
pisemng zgode kandydata.

4. Rada Nadzorcza sklada sie z pieciu 5 czlonkow.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od posiedzenia Walnego Zgromadzenia, na
ktérym Rada zostala wybrana do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, ktoére dokona wyboru
Rady na nastepna kadencje.

6. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz, przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

7. W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spoétdzielni.

Z chwilg nawiagzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej Spoldzielni.

§36

1. Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza Komisja Skrutacyjna (minimum 2 osoby wybrane
przez Walne Zgromadzenie) przy pomocy karty wyborczej, na ktérej umieszczone sg w porzadku
alfabetycznym nazwiska, imiona oraz adresy zamieszkania kandydatow zgtoszonych w trakcie
Walnego Zgromadzenia.

2. Glosowanie odbywa si¢ przez zlozenie kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji.

3. Glosujacy wskazuje nazwiska kandydatéw, na ktérych glosuje.

4. Glos jest wazny Jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba wskazanych
kandydatéw do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

5. Drugg tur¢ wyboréw przeprowadza si¢ w przypadku gdy dwéch lub wiecej kandydatéw uzyska te
samg najmniejsza liczbg glosow uprawniajacg do zasiadania
w Radzie Nadzorczej.

§37

1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie 3 letniej kadencji z chwilag wyboru
cztonkéw Rady Nadzorczej nastepnej kadencji.

2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wigkszoscig 2/3 gloséw cztonkow bioragcych udziat w glosowaniu na posiedzeniu

Walnego Zgromadzenia,

2) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,
3) zrzeczenia sie mandatu.

3. Na miejsce czionka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wehodzi do konca kadencji czlonek
ktory w wyborach uzyskat kolejng najwigksza liczbe glosow. Jezeli takiej osoby nie ma Walne
Zgromadzenie uzupehnia sktad Rady w trakcie najblizszych obrad.
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§38

1. Rada Nadzorcza wylania ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza:
a) przewodniczacy,
b) zastepca przewodniczacego,
c) sekretarz,

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego sktadu komisje state lub czasowe.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy i nie mogg podejmowaé
zadnych decyzji ani formulowa¢ wiazacych zalecen pod adresem cztonkow, organow Spoétdzielni
czy jej shuzb etatowych.

§39

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i finansowych
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoéldzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoéldzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegélnosci wyniki
kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnia
a czlonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni w tych czynnosciach.

Do reprezentowania Spétdzielni w w/w sprawach upowaznionych jest dwéch cztonkéw rady
przez nig upowaznionych.

9) uchwalanie wszelkich regulaminéw dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni z wyjatkiem
regulaminow zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia.

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni.

11) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spétdzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane sa z tg nieruchomoscia.

2. W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkow

1 pracownikéw Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladaé ksiegi i dokumenty

oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

§40

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci jego
zastepca.
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2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ , takze zwotane na wniosek czlonkéw Rady lub na
wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad.
4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy skladu
Rady, okreslonego statutem Spoéidzielni.
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej jej Prezydium lub komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.
6. Wynagradzanie cztonkéw Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach wyplacane jest
w formie miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen i wynosi:
Przewodniczacy - 30 % ,
Z-ca przewodniczacego - 20 % ,
Sekretarz - 20%,
Czlonkowie - 10%
minimalnego wynagrodzenia za prac¢ o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r.
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

§41

Szczegolowy tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad
§42

1. Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Zarzad sklada si¢ z dwoch cztonkow — prezesa i jego zastepcy.

3. Czlonkéw Zarzadu wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada Nadzorcza.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§43

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy o pracg stosownie do wymogdéw Kodeksu Pracy.
2. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§44

1. Do zakresu uprawnien Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni,
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie um6éw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umoéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,
6) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych .
7) prowadzenie biezacej dziatalnosci Spétdzielni na podstawie uchwalonych planéw
i wykonywanie zwigzany z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majgtku Spoldzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do
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zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie pelnomocnictw,
11) zwolywanie posiedzenn Walnego Zgromadzenia ,
12) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan ,
13) wspoldziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

§45

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwolywane sg przez Prezesa Zarzadu, w miarg potrzeb .

2. Warunki podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu , tryb zwotywania posiedzen
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

§46

Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadajg tacznie obydwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik umocowany uchwatg Zarzadu .

4.4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§47

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkéw
do czasowego pelnienia funkcji czlonka (cztonk6w) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w
Radzie ulega zawieszeniu.

3 . Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni.

5. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w zwiazku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

S. Tytuly prawne do lokali
§48

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawiac na rzecz cztonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowiacych wlasno$¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni,

2) ustanawiac na rzecz cztonk6w prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
Jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspétwiasnosé Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwlasnosé Spotdzielni.
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5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§49

1. Przez umowe o ustanowienie sp6ldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac
oplaty okreslone w ustawie i w statucie spotdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spotdzielni albo cztonka spotdzielni i jego
malzonka.

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku

stanowigcym wlasnos¢ lub wspétwilasnos$é Spétdzielni .

3. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na

spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osoba
ubiegajgcg si¢ o ustanowienie tego prawa, a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
wspétmatzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

W przypadku wynajecia lub oddania w bezptatne uzywanie calego lub czesci lokalu
mieszkalnego, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
CzZynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

9. Jezeli Spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§50

Z osoba ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) postanowienia okreslajgce rodzaj, potozenie i powierzchnig lokalu oraz pomieszczen
przynaleznych, termin oddania lokalu oraz termin i wysoko$é wplat na wktad mieszkaniowy.
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§51

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku $mierci osoby, ktorej
przystuguje to prawo, chyba ze przedmiotowe prawo przystuguje matzonkom.

§52

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wsp6lnej
uciagzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zgda¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o
wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg
oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, nie mozna orzec o
wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed
zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed
sadem drugiej instancji czlonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

§53

1. W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, oglasza
nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
regulaminu przetargu uchwalonego przez Radg¢ Nadzorcza, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w regulaminie oraz przez
publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej whasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

2. Spéldzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przyshugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spéotdzielniach mieszkaniowych, zglosi roszczenie
0 ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§54
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzeistwa, matzonkowie
zawiadamiajg spéidzielnie, ktéremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostato rozwigzane
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przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§55

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§56 skresdla sie

L

2.

§57
Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta

w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Sp6tdzielni.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu .

Pozostalym wspétuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu . Umowa zbycia utamkowej czesci wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo ale bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowienn umowy niezgodnie

z rzeczywistoscig jest niewazna .

§58

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§59

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,

terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu . W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spotdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze whasnosciowe prawo przystugiwato

wspolnie, przepis ustep 1 stosuje sie odpowiednio.

§60

W przypadku diugotrwalych zalegtosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w §92 statutu , razgcego

lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o whasnosci
lokali stosuje si¢ odpowiednio.
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Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;.

§61

1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze

przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spétdzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu

wierzytelnosci Spotdzielni z tytutu :

- nie wniesionego wkladu mieszkaniowego albo budowlanego,

- jezeli spéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca sig¢ rOwniez nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji,

- koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,

- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

- prawomocnych tytuléw egzekucyjnych obcigzajgcych to prawo,

Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

5.3. Odrebna wlasnos¢ lokalu

1

3.
6.

§62

. Z osoba ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w statucie i w
umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajgcej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢é wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnigtego przez spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 nie dotycza osdb, ktére zawieraja umowe o budowe bezposrednio z
wykonawcg rob6t budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspélnych
lub czgsci wspdlnych.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1 , powstaje ekspektatywa wlasnosci.

Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czescia,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

str. 19



§63

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez sp6idzielni¢ lub
osobg, o ktérej mowa w § 62 ust. 1.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w
§ 62 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych
warunkOow umowy, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§64

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktoérej mowa w § 62 ust. 1, albo nabywcy ekspektatywy
wlasnosci odrebng wlasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2
miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka spétdzielnia ustanawia takie
prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo os6b
wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 62 ust. 1, ktore wspolnie z nig ubiegajg sie
o0 ustanowienie takiego prawa.

§65

Nieruchomos¢ z ktérej wyodrebnia si¢ whasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem.

§66

Spoétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkow nie bedacego jej cztonkiem
wladciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wlasnosci lokalu, zapisobiorcy i licytanta.

§67

Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spotdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia Spo6ldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej whasnosci
lokalu . Przepisy art. 42 ustawy Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.

§68

Jezeli whasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza

W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym , Zarzad Spétdzielni na wniosek wigkszosci czlonkéw lub wiascicieli lokali w danej
nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego
lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.
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§69

Nabyty lub odzyskany przez Spétdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢
przez Spotdzielni¢ zbyty na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

S.4. Najem lokali
§70

1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne osobom fizycznym nie bedacym cztonkami
Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe .
Tryb przyjmowania w poczet czlonkéw ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5.5.Zamiana lokali mieszkalnych
§71

1. Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokonaé¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny . Zamiana ta uzalezniona jest od zgody Zarzadu.
Odmowa Zarzadu wymaga uzasadnienia .

2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoétdzielni i czlonkiem innej sp6tdzielni mieszkaniowej
wymaga zgody Zarzagdéw obu spoétdzielni.

3. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoétdzielni a najemca lokalu stanowigcego wiasno$¢ innego
podmiotu wymaga zgody Spétdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

6. Wklady oraz ich rozliczanie w razie wygasniecia prawa do lokalu

6.1. Wklady mieszkaniowe
§72

1. Osoba, o ktérej mowa w § 50, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;
roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskang przez Spétdzielnie
pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkdéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnietego
przez Spdldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w § 50, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w
czesci przypadajacej na jej lokal.

1' Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

2. Wartos¢ wkladu mieszkaniowego nie podlega waloryzacji.
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6.2. Wklady budowlane

6.

§73

. Osoba, o ktorej mowa w § 62 ust. 1, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej catosci

kosztéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

. Przepisy ust. 1 nie dotyczg oséb, ktére zawierajg umowg o budowe bezposrednio

z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspdlnych
lub czegsci wspdlnych.

. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢ey od dnia oddania budynku do

uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spétdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego

wygasa.
Wartos¢ wkiadu budowlanego nie podlega waloryzacji.

. Wklad budowlany moze by¢ wniesiony w formie zaliczki wpltaconej przed zawarciem umowy

przenoszacej na nabywce prawa spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i sptacanych
nastepnie rat. Wysokos$¢ zaliczki i rat splaty pozostalej czesci wkladu budowlanego oraz terminy
wplat ustala Zarzad w umowie z nabywca prawa.

W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptata calego wkladu budowlanego
wszystkie raty, o ktérych mowa w ust. 3 stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie
obowiazuje gdy wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi w drodze darowizny lub spadku na :
zstepnych, wstepnych i malzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete matzeniskg wspdlnota
ustawowg - rowniez wtedy, gdy przechodzi na zstepnych i wstepnych wspotmatzonka.

3. Rozliczenie w razie wygasniecia prawa do lokalu

§74

Zasady naliczania i rozliczania wktadu mieszkaniowego oraz wktadu budowlanego okresla
regulamin zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

L.

A

7. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali

§75

Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do pisemnego zadania, by Spétdzielnia zawarla z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu.

Cztonek, lub osoba nie bedaca cztonkiem, ktorym przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu majg prawo wystapi¢ z pisemnym zgdaniem, by Spéidzielnia przeniosta na nich
wiasnos¢ lokalu.

Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spoldzielnig¢ byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa paristwowego, paristwowej osoby
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prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia zobowigzana jest zawrze¢ z nim
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu .

§76

1. Koszty techniczne , w tym koszty wyceny obcigzaja lokatora Spoldzielni, na rzecz ktoérego
Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Koszty zawarcia umowy notarialnej przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do tej ksiegi obcigzaja lokatora, na rzecz ktérego Spétdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§77

o

. Skresla si¢

2. Jezeli spoldzielnia przed uplywem 24 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, nie podejmie czynnosci, o ktérych mowa w art. 41 1 42,
a nie toczy si¢ postgpowanie sgdowe w trybie art. 43 ust. 5, sad na wniosek cztonka spétdzielni
mieszkaniowej, ktdremu zgodnie z przepisami ustawy przystuguje z zastrzezeniem art. 36, prawo
zadania przeniesienia na niego wiasnosci lokalu nalezacego przed tym dniem do spétdzielni,
orzeknie o ustanowieniu odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
o innym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w art. 39-43.

3. Postgpowanie toczy si¢ wedtug przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o zniesieniu

wspotwlasnosci, z wyjatkiem art. 625. Koszty sadowe postepowania ponosi spétdzielnia.

7.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§78

Na pisemne zgdanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni,
a w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz
z odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 92 statutu ,

4) skresla sie

§79

Wptaty, o ktérych mowa w §78 ust. 1)-4) , wyliczone przez Spéldzielnie cztonek obowiazany jest
wplaci¢ do Spétdzielni przed podpisaniem umowy przeniesienia na niego wtasnosci lokalu.
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7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§80

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej czlonkiem Spétdzielni ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spétdzielni,
a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz

z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 92 statutu ,

7.3. Przeksztalcanie najmu lokalu
§81

1. Na pisemne zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez
spétdzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, pafistwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania
z tego lokalu w dniu jego przej¢cia, spotdzielnia ma obowigzek zawrze¢ z nim umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu lokalu;
2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez zarzad spétdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajgcej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli sp6ldzielnia nabyla
budynek odptatnie,

b) wynikajacej z kosztow dokonanych przez spotdzielnie naktadéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie
zostaty uwzglednione w $wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez spétdzielni¢ kosztow w postepowaniu wieczystoksiegowym i
kosztéw wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku —
jezeli spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie. Wysokos¢ ustalonego przez spétdzielnie
wkladu budowlanego wnoszonego przez najemcow nie moze przekraczaé 5% aktualnej
wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych przez tych najemcow,
jezeli spoldzielnia nabyta budynek nieodplatnie.

2. Zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktérym mowa w ust. 1,

3. Jezeli Spétdzielnia mieszkaniowa nabyla mieszkanie zaktadowe, o ktérym mowa w ust. 1,
nicodplatnie, najemca, o ktérym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez
Spéldzielni¢ naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku w ktérym znajduje
si¢ lokal.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.7 ust.3 w zwiazku z art.9 ust. | ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (tekst jednolity Dz.U. z 2014r, poz.1381), podlegaja zaliczeniu na
poczet wkiadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztéw, o ktérych mowa w ust.3.

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego waloryzuje sie
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.
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6. Koszt wyceny lokalu mieszkalnego w celu okreslenia wartosci rynkowej oraz wynagrodzenie
notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w
ust.l, a takze koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja najemce, na rzecz
ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

8. Gospodarka Spdldzielni

8.1. Zasady ogolne
§82

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzysci czlonkom Spétdzielni.

§83

1.Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan , jakie Spoldzielnia moze zaciggna¢ oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciaggniecie przez Spéldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;j.

§84

1.Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowiagzujacymi przepisami.
2. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu w trybie i wedtug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach.
3. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Zarzad udostepnia cztonkom
na 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia sprawozdawczego lub jego pierwszej
czgsci.

§85

1. Fundusze spétdzielni stanowig
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy.
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) skresla sie
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej
oraz przewidziane w odrebnych przepisach.
3. Szczegblowe zasady gospodarki finansowej Spétdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§86

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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§87

1. Ewentualna nadwyzka bilansowa (po uwzgl¢dnieniu odliczen ustawowych) zasila fundusze
statutowe Spoétdzielni.

2. Podziat ewentualnej nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§88

Ewentualng strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wg. nastepujacej kolejnosci:
1) Fundusz zasobowy,
2) Fundusz udziatowy,
3) skresla sie.
§89

§ 89 skresla sie

8.2. Finansowanie inwestycji
§90

1.Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie .
2.Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegoélnosci:
1) krag 0s6b w ramach realizowanej inwestycji,
2) opis techniczny i funkcjonalno-uzytkowy inwestycji,
3) zrédla finansowania inwestycji,
4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.
3.Plan rzeczowo-finansowy inwestycji oraz regulamin rozliczania kosztéw inwestycji
i ustalania warto$ci poczatkowej kosztu budowy uchwala Rada Nadzorcza.

8.3. Zarzadzanie nieruchomosciami
§91

1. Spoldzielnia jest zarzadca nieruchomosci, ktorych jest wiascicielem lub wspotwiascicielem,
a takze tych nieruchomosci, w ktérych wlascicielami lokali sg cztonkowie Spétdzielni.

2. Spoldzielnia zarzadza takze nieruchomosciami bedacymi jej wiasnoscig (mieniem),
a w szczegblnosci:

1) nieruchomosciami stuzacymi prowadzeniu przez Spéldzielnie dziatalnosci administracyjnej
i innej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami.

2) nieruchomosciami zabudowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami i sieciami technicznego uzbrojenie terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow lub osiedli.

3. Spoéldzielnia moze zarzadza¢ réwniez nieruchomosciami powierzonymi w zarzad, nie bedacymi
jej wlasnoscia.
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§92

1. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby nie bedace cztonkami sp6tdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali lub prawo wlasnosci, sag obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale na tych
samych warunkach co cztonkowie Spétdzielni.

§93

Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie
lokali okresla stosowny regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§94
1. Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania oraz wody i $ciekow okreslajg stosowne
regulaminy uchwalane przez Rade¢ Nadzorcza.
2. Regulamin o ktéorym mowa w ust. 1 moze okresla¢ inny okres rozliczeniowy niz podany w § 86.

§95

1. Roéznica migdzy faktycznie poniesionymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci, zarzadzanej przez Spétdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa § 92
Statutu, zwigksza odpowiednio rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubieglty dokonywane
w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych przychodow i
rozliczeniach migdzyokresowych kosztow z zastrzezeniem ust.2.

2. Roznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z optat za c.o. (nadplata badz
niedobdr) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy Spétdzielnia, a poszczegdlnymi
uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§96

1. Optaty, o ktérych mowa w § 92 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do 20 dnia kazdego
miesigca.

2. O zmianie wysokosci oplat, o ktérych mowa w § 92 Spétdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢:

a)co najmniej 20 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin w przypadku optat niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegélnosci energii, gazu, wody oraz odbioru Sciekéw, odpadéow
i nieczystosci cieklych;
b) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego przypadku
pozostatych oplat tj. oplaty eksploatacyjnej i tworzonych funduszy.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie Spéldzielni, osoby nie bedace czlonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele odrebnych lokali nie bedacy cztonkami
Spotdzielni, mogg kwestionowaé zasadnos$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze
sadowej. W przypadku wystgpienia na drogg sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej
wysokosci.

sty 27



4. Od nie wplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
§97

1. skresla sig
2. skresla sig
3. skresla sig
4. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnosci spdtdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.
5.W razie potrzeby, Rada Nadzorcza moze okresli¢ w regulaminach szczegélowe zasady gospodarki
pozytkami Spétdzielni w ramach przepiséw ustawy i statutu.

§98
1. Zasady uzywania lokali oraz podstawowy zakres rozdziatu praw i obowigzkow Spoétdzielni
i uzytkownikéw w zakresie utrzymania lokali okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg
Spétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowigzki Spétdzielni odnosnie napraw i wymian

wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

9. Postanowienia przejsciowe i konicowe

§99

Do czasu zarejestrowania zmian statutu postanowienia dotychczasowego statutu pozostajg w mocy.
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