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W wyniku umowy zawartej pomiedzy Spétdzielnia Mieszkaniowa ..RYF” w Rybniku,

a Spoldzielczym Regionalnym Zwiazkiem Rewizyjnym w Rybniku, w dniach 21 .06.2021 r.
—31.07.2021 r. przeprowadzona zostala lustracja pelna dzialalnosci Spéidzielni za okres od
ostatniej lustracji, tj. za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2020 r.

Zakres tematyczny przeprowadzonych badan wynikal z .. Trybu i zasad przeprowadzania
lustracji organizacji spotdzielczych™ (zalacznik do uchwaty nr 10 Zgromadzenia Ogélnego
Krajowej Rady Spéldzielczej z dnia 07.07.2020 r.), biorge pod uwage nastgpujace kryteria:
1. legalnosci - tj. zgodnosci dzialania z obowigzujacymi przepisami prawa, statutu,
regulaminami i uchwalami organéw statutowych spotdzielni
2. gospodarnosci - tj. celowego i oszczednego dysponowania $rodkami na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci czlonkom spoldzielni oraz
wykazywanej nalezytej dbalosci o wlasciwe zabezpieczenie majatku
3. rzetelnosci - tj. dokumentowania czynnosci zgodnie ze stanem rzeczywistym.
O rozpoczeciu lustracji Spoéldzielni, zgodnie z wymogiem art. 92 § 1 ustawy Prawo
spoldzielcze, Rada Nadzorcza zostala powiadomiona przez Zarzad.
7 przeprowadzonej lustracji sporzadzony zostal protokol, przedstawiony Zarzadowi

i przyjety bez zastrzezen.



Z ustalen lustracji zawartych w protokole wynika:

Obecna lustracja jest kolejna lustracja ustawowa. Poprzednia lustracja dotyczyla lat 2015-
2017, obecna lat 2018-2020. Lustracji poddawane sa wigc okresy trzyletnie. Majac na uwadze
powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz wymogi obowigzujacych przepisow prawa (art. 91 § 1 ustawy
z dnia 16 wrzesénia 1982 r. Prawo spétdzielcze) zostaty spetnione.

Poprzednia lustracja zostata przeprowadzona za lata 2015 —2017 przez Spoldzielczy
Regionalny Zwiazek Rewizyjny w Rybniku. Protoké! z lustracji zostal omowiony podczas
obrad Walnego Zgromadzenia, a wyniki badania lustracyjnego zostaly przyjete uchwala .
Statut Spétdzielni nowelizowano w okresie obecnie badanym uchwata Walnego
Zgromadzenia z dnia 22.06.2018 r.

Wszystkie zmiany zostaly zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym prowadzonym
przez Sad Rejonowy w Katowicach, Wydzial VIII Gospodarczo-Rejestrowy.

Lustracja stwierdza, iz Spoéldzielnia na biezaco aktualizowala w Krajowym Rejestrze
Sadowym dokonywane zmiany tresci statutu. Obowiazujace w Spoldzielni akty normatywne
uchwalone zostaly przez organy statutowo uprawnione.

Ocena dziatalno$ci organdéw samorzadowych Spoldzielni sprowadza sie do nastgpujacych
stwierdzen :

W badaniach lustracyjnych ustalono, iz w okresie lat 2018 — 2020 w Spoldzielni odbyly sie
3 tzw. zwyczajne Walne Zgromadzenia Czlonkdéw przeprowadzone w ustawowych terminach
- w okresie 6-ciu miesiecy po zakonczeniu roku obrachunkowego - zgodnie z wymogiem
prawa spoldzielczego (art. 39 § 1), tj. : w dniach 22.06.2018 r., 06.06.2019 r. oraz dwa
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia Cztonkéw w dniach 08.11.2018107.11.2019 .

Na podstawie zbadanych dokumentéw, lustracja stwierdza, iz Zarzad Spoétdzielni zwotywat
obrady Walnego Zgromadzenia, zgodnie ze swoimi uprawnieniami, w ustawowo
przewidzianych terminach, stosujgc wymagane w tym zakresie procedury prawne.

Rada Nadzorcza funkcjonuje jako organ Spéidzielni, na podstawie §§ 35 — 41 statutu oraz
regulaminu, uchwalonego przez Walne Zgromadzenie w dniu 15.06.2012 r.

W okresie badanym Rada Nadzorcza dzialala w sktadach wybranych podczas Walnego
Zgromadzenia tj. w roku 2015 1 w roku 2018 na kadencje 3 letnia.

Zbadana przez lustracje dokumentacja pracy Rady Nadzorczej wykazala, iz posiedzenia organu
zwolywane byly przez przewodniczacego jeden raz w miesiacu, a w razie potrzeby czescie;j.
Rada Nadzorcza prowadzila swoja dziatalnos$é na podstawie postanowien Statutu oraz

..Regulaminu Rady Nadzorczej™ uszczegotawiajacego zakres dziatania, tryb obradowania



i podejmowania uchwal. Tematyka posiedzen i podjetych uchwat dotyczyla zakresu
kompetencyjnego tego organu zakreslonego Prawem spéidzielczym i Statutem Spoéldzielni.
Rada Nadzorcza dzialala na podstawie opracowanego i wdrozonego podstawowego planu
pracy na dana kadencje z okre$leniem glownych tematow jakie beda omawiane
na poszczegélnych  posiedzeniach, co nie wyklucza oczywiscie mozliwosci korekt,
ale prowadzi do dhugofalowego i poprawnego merytorycznie przygotowywania materialow
na posiedzenia.

Lustracja stwierdza, iz dzialalno$¢ Rady Nadzorczej realizowana byla w sposob prawidlowy,
przejrzysty, zgodny z obowiazujacymi przepisami prawa, przy duzym zaangazowaniu calego

skladu osobowego, co zapewnilo wlasciwy nadzér i kontrolg nad dziatalnoscia Spoéidzielni.

Zarzad realizowal swoje ustawowe zadania, okreslone w przepisach, planach gospodarczo —
finansowych, realizujac powierzone zadania w sposob efektywny. Do kompetencji Zarzadu
nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych wiasciwosci innych organow.
Zarzad podejmuje decyzje na posiedzeniach Zarzadu Spotdzielni w formie uchwatl.

Nie stwierdzono naruszenia przez czlonkow Zarzadu, kompetencji innych organow.
Czlonkowie Zarzadu maja nawigzany ze Spoldzielnia stosunek pracy.

Struktura organizacyjna Spoldzielni Mieszkaniowej ..RYF” opiera sie na podporzadkowaniu
komorek organizacyjnych z podzialem na trzy piony.

W toku badan lustracyjnych stwierdzono, ze cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie
uczestniczyli we wladzach podmiotéw gospodarczych prowadzacych dzialalnos¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni.

Podczas lustracji zostal dokonany przeglad istniejacego systemu kontroli wewnetrzne;j.
Przeprowadzone badanie nie ujawnilo niedociggnig¢ w dzialaniu systemu kontroli
wewnetrznej. Skargi, wnioski oraz postulaty czltonkéw Spétdzielni przyjmowane sa przez
Rade Nadzorcza w formie pisemnej, ze wzgledu na ogloszony ..stan epidemiologiczny™.
Generalny wniosek z przegladu przegladu stanu technicznego i estetyczno — porzadkowego
nieruchomosci zarzadzanych przez Spotdzielni¢ na podstawie art. 27 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych sprowadza si¢ do stwierdzenia, iz czynione przez Spoéldzielnie zabiegi
remontowe, konserwacyjne 1 modernizacyjne sg widoczne i prowadzg do znacznej poprawy

stanu technicznego i estetycznego zasobdow.



Stan zaleglosci w lokalach mieszkalnych zaréwno w liczbach bezwzglednych jak i w ujeciu
procentowym ulegt znacznej poprawie. Wyraznie odczuwalne s3 podejmowane zaro6wno
przez Rade Nadzorcza jak i Zarzad dziatania windykacyjne (w szczegdlnosci w odniesieniu
do lokali mieszkalnych), co wynika ze wskaznikow rotacji naleznosci , i tak :

rok 2018 - 24 dni

rok 2019- 35 dni

rok 2020 — 21 dni

Potrzeby remontowe Spoldzielni ustalane byly na podstawie corocznych przegladow
zasobow. Przed konstruowaniem planu remontow, brano pod uwage rowniez wnioski
zglaszane przez cztonkow.

Prace remontowe realizowane sa na podstawie planow remontowych, przedkladanych przez
Zarzad kazdego roku Radzie Nadzorczej do uchwalenia. Gléwne zrédlo finansowania
remontow stanowil odpis podstawowy na fundusz remontowy, tj. od lokali mieszkalnych,
oraz kredyty bankowe.

W badanym okresie gospodarka finansowa Spoétdzielni prowadzona byla w oparciu

o aktualnie obowiazujace przepisy. Podstawy normatywne gospodarki finansowej Spotdzielni
okreslone zostaly w Statucie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,RYF”. Normy wewnetrzne
gospodarki finansowej wynikaly z postanowien Statutu i potrzeb Spotdzielni zawartych

w regulaminach, instrukcjach i zasadach uchwalonych przez organy statutowo uprawnione.
Na podstawie przediozonych dokumentow lustracja stwierdza, iz Zarzad przestrzega
przepisow prawa w zakresie sporzadzania, prezentowania i zatwierdzania sprawozdan
finansowych, a Rada Nadzorcza dopetnia jednego z gtéwnych jej obowiazkéw — badania

i weryfikowania rocznych dziatan Spoéldzielni pod wzgledem legalnosci, rzetelnosci

i gospodarnosci oraz rekomendowania wynikéw tych badan Walnemu Zgromadzeniu — celem
zatwierdzenia stosowng uchwalg, za wyjatkiem naruszenia art.266 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. ..Prawo Spétdzielcze™, a dotyczace nie optacania skladek na rzecz Krajowej Rady
Spéldzielczej.

Ocena sytuacji finansowej i majatkowej Spoldzielni dokonana w oparciu o informacje
1 ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych Spoéldzielni z lata 2018-2020 wskazuja,
ZE:

- dzialania finansowe sa systematyczne i konsekwentne w realizacji,

- sytuacja spétdzielni jest stabilna.

- Spoldzielnia Mieszkaniowa ..RYF” w Rybniku posiada pelna zdolnos¢ do kontynuacji

dzialalnosci gospodarcze;j.



Reasumujac, ustalenia lustracji potwierdzaja. ze pozytywna ocena dzialalnosci Spoétdzielni
jest wynikiem prawidlowego zarzadzania majatkiem Spotdzielni, w szczegdlnosci substancja
mieszkaniowa, przez Zarzad oraz wypelniania obowigzku nadzorczego i kontrolnego przez

Rade Nadzorcza. Wspdlpraca organéw samorzadowych Spéldzielni uklada sie prawidiowo.




