1. Identyfikator podatkowy NIP 2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Np 6422234574 Krs 0.0

00155013

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 24-05-2021
Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie
pata od 01-01-2020 pata do 31-12-2020
Jednostka danych liczbowych

X w zlotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "RYF"

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo S LASKI E

Powiat  M.RYBNIK

Gmina M.RYBNIK

Miejscowosé RYBNIK

Adres

K POLSKA

Wojewodztwo S LASKI E

Powiat n1 RYBNIK

Gmina - M.RYBNIK

Uliee - BOLESLAWA CHROBREGO

Nr domu 39 Nr lokalu

Miejscowosé RYBNIK

Kod pocztowy 44-200 Poczta RYBNIK

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2020 datado  31-12-2020

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Stosowane metody wyceny:

Aktywa trwate i WNiP

1. Wartos¢ poczatkowag srodkow trwatych: budynkow, budowli, obiektow inzynierii ladowej i
wodnej i wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiegach w wysokosci cen nabycia.
Wartos¢ gruntéw w prawie wiasnosci i uzytkowaniu wieczystym w udziale przypadajgcym
Spotdzielni okreslono na podstawie zaswiadczen o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw w prawo witasnosci oraz na podstawie decyzji o aktualizacji optaty za
uzytkowanie wieczyste , dokonanej na podstawie oszacowania wartosci rynkowej gruntow w
operatach szacunkowych.

2. Srodki trwate zaliczane do zasobdéw mieszkaniowych finansowane funduszami nie s
amortyzowane — umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkow trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie z
przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10 000 zt odpisywane byty jednorazowo w
miesigcu wydania do uzytkowania i uymowane w ewidencji srodkéw trwatych,

b) pozostate srodki trwate nie stanowigce zasobéw mieszkaniowych amortyzowane sg metodag
liniowg, za pomocg stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,

¢) wartoéci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie zgodnie z ustawg
przez okres 2 lat ,jednakze o wartosci poczatkowej do 3500,00 zt odpisywane byty
jednorazowo w miesigcu ich zakupu.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych srodkéw trwatych, gdyz nie
wystagpity zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.

5.Dtugoterminowe aktywa finansowe wycenia sie zgodnie z ustawg o rachunkowosci
Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywéw i pasywow dokonywana byta w sposob nastepujacy:

a) zapasy :

- materiaty - w cenach nabycia nie wyzszych od cen sprzedazy netto,

Odpisy aktualizujgce materiaty dokonywane sg w zwigzku z trwatg utratg ich wartosci.

b) nalezno$ci, roszczenia i zobowigzania

- wykazywane sg w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,

- zobowigzania, w kwocie wymaganej zaptaty,

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktdrych istnieje watpliwos¢ ich
odzyskania przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

c) srodki pieniezne

Krajowe srodki pieniezne ustalono w warto$ci nominalnej,

Zagraniczne Srodki pieniezne w Spétdzielni nie wystepuja.

d) kredyty i pozyczki. Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w
kwocie wymaganej sptaty.

e) fundusze wtasne. Fundusze wiasne wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i
ujmuje sie w ksiegach rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych i statutu spétdzielni.

f) fundusze specjalne. Wycenia sie w warto$ci nominalnej. W Spoétdzielni funduszem
specjalnym jest Fundusz remontowy.

g) rozliczenia miedzyokresowe. Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne wycenia sie w
wartosci nominalne;j.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy
zachowaniu zasady memoriatu, wspotmiernosci, ostroznosci, istotnosci,ciggtosci i realizacji.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

wynik dziatalnosci operacyjnej ,wynik na operacjach finansowych,obowigzkowe obcigzenia
wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych i ptatnosci z nim
zrownanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy Spoétdzielnia ustala odrebnie dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM
oraz pozostatej dziatalnosci. Ewidencja i rozliczenie przychoddw i kosztow prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci.

Podatek dochodowy od osob prawnych stanowi biezgcy podatek wynikajgcy z zeznania.
Wynik finansowy spétdzielni mieszkaniowej sktada sie z dwdch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki
przychodow (optat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami (optatami) z roku
poprzedzajgcego jest prezentowany w rozliczeniach miedzyokresowych tak po stronie
Aktywow jak i Pasywow.

- wyniku z wtasnej dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(straty) w oparciu o decyzje Walnego Zebrania Czionkdéw Spétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie sporzgdzone zostato w zt i gr.,z petng szczegotowoscig rzeczowg okreslong w
zat. nr 1 do Uor i zawiera dane porownawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor, uwzglednia stanowisko
Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015r.

Rachunek zyskéw i strat sporzgdzono w postaci porownawczej wariant Il. Nie sporzgdza sie
zestawienia zmian w kapitale wkasnym i rachunku przeptywéw pienieznych. Punktem
wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byty prawidtowo prowadzone ksiegi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz zgodnosci dziennikow
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtdéwne.

Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald
kont korygujgcych bgdz aktualizujgcych zostaty wykazane odpowiednio. Dowody ksiegowe i
ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone,
odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

-bilans sporzgdzony na dzieh 31.12.2020 r.

-rachunek zyskéw i strat - wersja poréwnawcza za okres 01.01.2020 do 31.12.2020 r.
-informacje dodatkowa obejmujgcg : wprowadzenie do sprawozdania finansowego wraz z
dodatkowymi informacjami i objasnieniami.
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Pozostate (opcjonalnie)

Sytuacja Spotdzielni Mieszkaniowej "RYF" w zwigzku z pandemig COVID-19.

Wedtug specustawy z 31 marca 2020 r. o szczegolnych rozwigzaniach z zapobieganiem i
zwalczaniem COVID-19..., ustawowy termin zwotania Walnego Zgromadzenia spoétdzielni
mieszkaniowej albo zebrania wtascicieli lokali ulega przedtuzeniu o 6 tygodni od dnia
odwotania stanu zagrozenia epidemicznego albo stanu epidemii. W zwigzku z powyzszym do
dyspozycji Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej "RYF" nadal pozostaje
niepodzielony wynik finansowy roku 2019 w wysoko$ci 63 885,65 zt .Zgodnie z art 5 ust. 0 SM
Zarzad zaproponwat podziat tego wyniku w nastepujacy sposob : 30 000,00 zt na pokrycie
biezgcych wydatkdw zwigzanych z kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, 33
885,65 zt na zasilenie Podfunduszu remontowego "Infrastruktura zewnetrzna czesci
wspoinych" . Obecna sytuacja pandemiczna roku 2021 powoduje, ze w/w przepisy o terminie
zwotania Walnego Zgromadzenia pozostajg w mocy. Konsekwencjg utrzymujgcego sie stanu
moze byc¢ nie podjecie uchwaty podziatowej dotyczgcej wyniku -zysku za rok 2020. Mimo
pandemii sytuaja ekonomiczna Spétdzielni na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego
nie zagraza utrzymaniu ptynnosci finansowe;.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Informacja o obowigzku badania sprawozdania finansowego.

Spotdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez
biegtych rewidentéw.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

CRYE
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2020..........
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok biezacy | rok poprzedni
A | Aktywa trwale 7151661,03| 6638987,53] A | Fundusze wlasne 5771316,09| 5774 267,74
I 1‘);])?;:::12 LGS LU 3321,00 4151,25| 1 |Fundusz podstawowy 2453 872,63| 2521 003,39
Koszty zakonczonych prac .
1 rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 14 460,00 14 460,00
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkladéw mieszkaniowych 449 958,67| 449 958,67
3 i“g;;‘;’;:"sc‘ niematerialne 3321,00 4151,25| 3 |Fundusz wkiadéw budowlanych 1989 453,96| 2 056 584,72
4 [#aliczki na wartosci 1 |Fund b 3187 762,30| 3 189 378,70
niematerialne i prawne undusz zasobowy ’ ’
II | Rzeczowe aktywa trwale 4564 711,58| 4 633 458,74] III | Fundusz z aktualizacji wyceny
1 | Srodki trwate 4564 711,58| 4 633 458,74] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
a) | Eunty (W tym prawo 2514 797,39| 2514 797,39] V |Zysk (strata) z lat ubieglych 63 885,65 0,00
uzytkowania wieczystego gruntu)
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 2049 914,19| 2118 661,35 VI | Zysk (strata) netto 65 795,51 63 885,65
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00] VII Ok n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
d) | $rodki transportu
¢) | inne ¢rodki trwate B |Zobowiazaniairezerwy na 3229 729,20| 2519 974,66
zobowiazania
2 | Srodki trwate w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Rezerwa z tytulu odroczonego
w budowie podatku dochodowego
N . Rezerwa na $wiadczenia
III | Naleznos$ci dlugoterminowe 390 926,60 413 922,26 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powiazanych — dlugoterminowa
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — krotkoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 390 926,60 413922,26| 3 |Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — dlugoterminowe
1 | Nieruchomosci — krotkoterminowe
2 | Wartosci niematerialne i prawne II | Zobowiazania dlugoterminowe 2 583 628,45| 2001 377,54
3 ]f?lugotermlnowe aktywa 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powiazanych
inansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 2 |w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 3 | Wobec pozostatych jednostek 2 583 628,45| 2001 377,54
— inne papiery warto$ciowe a) | kredyty i pozyczki 2192701,85| 1587 455,28
—udzielone pozyczki b) z ty.tuh,l syt d,% L{znych
papierow wartosciowych
~ inne diugoterminowe aktywa ¢) | inne zobowiazania finansowe 390 926,60| 413 922,26

finansowe
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w pozostatych jednostkach,

b) | w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] d) | zobowiazania wekslowe
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje e) | inne
— inne papiery wartosciowe IIT | Zobowiazania krétkoterminowe 637 239,03 505 913,93
—udzielone pozyczki 1 Zobgww,zama wobec jednostek 0,00 0,00
powiazanych
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu' dostaw i uslug,. 0,00 0,00
finansowe o okresie wymagalnosci:
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 — do 12 miesigcy
— udziaty lub akcje — powyzej 12 miesiecy
— inne papiery warto§ciowe b) | inne
Zobowigzania wobec pozostatych
— udzielone pozyczki 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
— inne dtugoterminowe aktywa 2) z tytulu dost,a\_x.l i ustug, o okresie 0,00 0,00
finansowe wymagalnosci:
Inne inwestycje dtugoterminowe — do 12 miesigcy
v Dl.ugotermmowe rozliczenia 2192701,85| 1587 455,28 ~ powyzej 12 miesiccy
mie¢dzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego .
! podatku dochodowego b) finne
5 Inpe rozliczenia 2192701.85| 1587 455.28| 3 Zobow1qzan1a wobec pozostatych 555 809,87 456 037,55
migdzyokresowe jednostek
B | Aktywa obrotowe 1849 384,26 1655 254,87| a) | kredyty i pozyczki 155 800,86 98 319,72
1 |Zapasy 457,51 6658,07| b)[Z ity emisji diuznych
papieréw wartosciowych
1 | Materialty 457,51 213,42] c¢) | inne zobowigzania finansowe
2 | Potprodukty i produkty w toku d) | 7 tytutu dostaw i ustug, 111 532,89| 103 576,18
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe —do 12 miesigcy 111 532,89 103 576,18
4 | Towary — powyzej 12 miesiecy
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi 0,00 6444,65| ¢ lzilslfj; otrzymane na dostawy 1625,42 0,00
II | Nalezno$ci krotkoterminowe 151 720,75 167 248,06] f) | zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
1 Nalqznosc1 od jednostek 0.00 0,00 o gbezpleczen spoiec;nych ' 44 583 47 3872369
powigzanych i zdrowotnych oraz innych tytutow
publicznoprawnych
z tytutu dostaw i ustug, ,
a) o okresie splaty: 0,00 0,00] h) | z tytulu wynagrodzen
—do 12 miesigcy i) | inne 135 857,56 118 375,72
.. . .. | zobowigzania wobec 0s6b
—powyzej 12 miesigcy 1) uprawnionych: 106 409,67 97 042,24
b) | inne — zobowigzania wobec 0s6b 106409,67| 97 042,24
uprawnionych gzm
Naleznosci od pozostatych
jednostek, w ktorych jednostka — zobowigzania wobec 0sob
2 . . . 0,00 0,00 . .
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytu1u_ dostaw 1 ustug, 0,00 0,00] K ZobOW}qzanla z tytutu wniesionych
o okresie splaty: wkladow
B . zobowigzania z tytutu zwrotu
do 12 miesigcy 1) wiiadéw
— powyzej 12 miesiecy 4 | Fundusze specjalne, w tym: 81 429,16 49 876,38
b) | inne — fundusz remontowy 81 429,16 49 876,38
3 }igfj;‘;i“ od pozostatych 151720,75| 167 248,06] IV | Rozliczenia miedzyokresowe 8861,72| 12683,19
a) | 2 tulu dostaw i ushug, 8 306,11 4882,03] 1 |Ujemna wartosé firmy
o okresie sptaty:
— do 12 miesigcy 8 306,11 4882,03] 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
— powyzej 12 miesiecy — dlugoterminowe 0,00 0,00
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b)

z tytutu podatkow, dotacji, cet,
ubezpieczen spotecznych

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych

28 603,91

27 031,63

— krétkoterminowe

<)

inne

4 821,67

7 863,76| 3.

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

8 861,72

12 683,19

d

dochodzone na drodze sadowej

e)

naleznosci od 0sob
uprawnionych:

109 989,06

127 470,64

— lokale mieszkalne

109 989,06

127 470,64

— lokale uzytkowe

111

Inwestycje krétkoterminowe

999 053,33

943 069,86

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

999 053,33

943 069,86

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

—udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

999 053,33

943 069,86

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

172 820,76

119 522,06

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne

826 232,57

823 547,80

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

698 152,67

538 278,88

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

16 481,34

10 185,16

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

23439,19

9 891,36

Rozliczenie Funduszu
Remontowego

658 232,14

518 202,36

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

9 001 045,29

8 294 242,40

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

9 001 045,29

8 294 242,40
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

. sporzadzony za okres . 01.01.2020 - 31.12.2020
SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA "RYF" _ (wariant poréwnawez))
(dane jednostki) Jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 2 186 052,04 2 149 685,69
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow, w tym: 2 186 052,04 2 149 685,69
a) z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomogci 2 041 110,92 2007 822,43
b) z dzialalnoéci wtasnej 144 941,12 141 863,26
I Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 2 137 997,50 2 112 554,99
I Amortyzacja 8 137,58 1 409,57
11 Zuzycie materiatdw i energii 697 447,32 742 507,55
11 Ustugi obce 232 854,68 231 222,36
I\% Podatki i optaty, w tym: 213 355,76 126 887,58
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 327 424,73 291 550,22,
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 60 274,59 63 428,53
— emerytalne 29 570,80 26 228,63
VII | Pozostale koszty rodzajowe 598 502,84 655 549,18
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 2137 997,50 2 112 554,99
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 2 058 480,22 2039 743,39
b) z dzialalnoéci wtasnej 79 517,28 72 811,60
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 48 054,54 37 130,70
I Wynik na eksploatacji i utrzymaniu nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -17 369,30 -31 920,96
11 Wynik na dziatalnosci pozostatej (C — C.I) 65 423,84 69 051,66
D Pozostale przychody operacyjne 6 015,74 4 895,11
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
v Inne przychody operacyjne 6 015,74 4 895,11
E Pozostale koszty operacyjne 9 549,66 12 137,51
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 9 549,66 12 137,51
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 44 520,62 29 888,30
G Przychody finansowe 11 847,19 9 258,00
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
1T Odsetki, w tym: 11 847,19 9 258,00
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 2 180,60 845,61
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
v Inne 2 180,60 845,61
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 54 187,21 38 300,69
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku
ul}),iegl(ego (I)+ LI— fII) o TR 54 187,21 38 300,69
J Podatek dochodowy 5761,00 6 336,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 48 426,21 31 964,69
| Nadwyzka przychoddw roku biezacego 2 364,90 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 19 734,20 31 920,96
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 65 795,51 63 885,65

ubieglego i biezacego (LIII —J — K — L.I+ L.IT)
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Liczba dotgczonych opisow: 1 Liczba dotgczonych plikéw: 1

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajg wylgcznie jednostki zobowigzane)
Jjednostka obliczeniowa: zt

Rok poprzedni

Rok biezacy (opcjonalnie)

Wartos¢ Wartos¢

Wyszczegdlnienie
z zyskow z innych zrodet
taczna kapitatowych | przychodow taczna
(opcjonalnie) | (opcjonalnie)

z innych
zrodet
przychodow

z zyskow
kapitatlowych

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok 71 556,51 69 233,90

B. | Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwate roznice
pomigdzy zyskiem/stratg dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00 0,00 0,00 0,00

€. | greledly el 933246 933246 2 571,86 257186
opodatkowaniu w roku biezacym ’ ' ’ ’

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiegach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00 0,00 0,00 0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

1790,95 1790,95 3 737,26 3737,26

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow 0,00 0,00 0,00 0,00
w biezacym roku

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat
ubiegltych

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00

I. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00 0,00 0,00 0,00

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 64 015,00 70 399,30

K. | Podatek dochodowy 5761,00 6 336,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Dodatkowe informacje i objasnienia - dla spoldzielni mieszkaniowej
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,RYF"- sprawozdanie finansowe za 2020 rok

DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA
do Sprawozdania Finansowego za rok 2020
Spotdzielni Mieszkaniowej ,RYF” w Rybniku

Czes¢ | Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczeg6towy zakres zmian

waito grup

rodzajowych srodkéw

trwatych, wartéxi

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterowych, zawierajcy stan tych aktywow
na pocatek roku obrotowego, zwkszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wacip

nabycia,
amortyzowanego
amortyzacji lub umorzenia :

rozchodu, przemieszczenia weiWwanego oraz stan koowy, a dla maijtku
podobne przedstawienie stanéw tutdéty zmian dotychczasowej

1.1. Wartosci niematerialne i prawne
Wyszczegblnienie Warté¢ brutto Umorzenie Wartos¢ netto
Programy komputerowe 13.613,72 10.292,72 3.321,00
Warto §¢ pocatkowa wartosci niematerialnych i prawnych
Wartosci niematerialne i prawne
Stan na 01.01.2020r. 11.675,34
Zwiekszenie 1.938,38
Zmniejszenie 0,00
Stan na 31.12.2020r. 13.613,72
Umorzenie wartcéci niematerialnych i prawnych
Stan na 01.01.2020r. 7.524,09
Zwickszenie 2.768,63
Zmniejszenie 0,00
Stan na 31.12.2020r. 10.292,72
1.2. Rzeczowe aktywa trwate
1.2.1.Srodki trwate
Grunty Budynki, lokale | Urzadzenia Srodki Pozostate Razem
i obiekty inz. techniczne i | transportu | s$rodki trwate
maszyny
Warto$¢  pocatkowa  §rodkow
trwatych
Stan na 01.01.2020r. 2.514.797,39 5.057.335,45  227.966,45 0,00 30.219,68 7. 830.318,97
Przychéd 0,00 5.368,95 5.368,95
Rozchod 0,00 0,00
Stan na 31.12.2020 . 2.514.797,39 5.057.335,45 233.335,40 0,00 30.219,68 7. 835.687,92
Umorzeniesrodkow trwatych
Stan na 01.01.2020r. 0,00 2.938.674,10 227.966,45 0,00 30.219,68 3.50¢628
Zwigkszenia 68.747,16 5.368,95 0,00 74.116,11
Zmniejszenia
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Stan na 31.12.2020 . 0,00 3.007.421,26  233.335,40 0,00 30.219,68 3.7608¢
Odpis z tyt. trwatej utraty warto sci
Warto¢é netto sodkow trwalych 5 594 79739 2.049.914,19 0,00 0,00 0,00 45645811,
Stan na 01.01.2020r. 2.514.797,39 2.118.661,35 0,00 0,00 0,00 4.633.458,74
Stan na 31.12.2020r. 2.514.797,39 2.049.914,19 0,00 0,00 0,00 4.564.711,58
Grunty Budynki, Urzadzenia Srodki Pozostate Razem
lokale i technicznei | transportu | $rodki trwate
obiekty inz. maszyny
0,00 0,00 5.368,95 0,00 0,00 5.368,95
Przychody srodkow trwatych
Z zakupow i budowy 5.368,95 0,00 5.368,95
Inne - - -
Razem 0,00 0,00 5.368,95 0,00 0,00 5.368,95
Rozchodysrodkéw trwatych
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzeda
Inne (w tym wyodgbnienia)
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1.2.2.Srodki trwate w budowie

Spoétdzielnia nie prowadzi inwestycji.

1.3. Naleznosci diu

goterminowe

Spotdzielnia nie posiada natesci diugoterminowych

1.4. Inwestycje dlugoterminowe
Spoétdzielnia nie posiada udziatéw w obcych podnabta

Warto ¢ brutto Odpis Warto$¢ netto
Udzialy 0,00 0,00 0,00
Odpisy Stan na 01.01.2020 Zwigkszenia Zmniejszenia  Stan na 31.12.2020
Odpisy aktualizujce udziaty 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisaktualizupcych wartgé aktywow
trwatych odebnie dla diugoterminowych aktywow niefinansowychaordiugoterminowych
aktywow finansowych — zaprezentowano w pkt 1

. Kwota kosztow zakaczonych prac rozwojowych oraz kwotwartasci firmy, atake

wyjasnienie okresu ich odpisywania, oki@nego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 4gt u

10 — nie wysipity.

4. Wartcs¢ gruntdow uytkowanych wieczicie :
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Warta¢ netto gruntow na dzke31.12.2020 r. wynosi 2.514.797,39 zt, w tym:
- warté¢ gruntow uytkowanych wiecz§cie wynosi 202.354,46 ztotych
- grunty na prawie witasioi 2.312.442,93 zi
Powierzchnia gruntéw na dzi®1.12.2020 r. wynosi 25.173 ?nw tym
- powierzchnia gruntéwaytkowanych wieczicie wynosi 3 301 M,
- powierzchnia gruntéw na prawie wiasoio 21 872 m2

. Wartas¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jedgastidkow trwatych, aywanych
na podstawie umow najmu, dziawy i innych uméw, w tym z tytulu umow leasingu ie n
wystepuija.

. Liczba oraz wart@& posiadanych papieréw wastiowych Ilub praw, w tymswiadectw
udziatowych, zamiennych dtaych papieréw warteiowych, warrantéw i opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaj— Spotdzielnia nie posiada papieréw wéactowych.

. Dane o odpisach aktualizgych wartd¢ nalenosci, ze wskazaniem stanu na pgiek roku
obrotowego, zwikszeniach, wykorzystaniu, rozyzianiu i stanie na koniec roku obrotowego :

Wyszczegolnienie Stan na Zwigkszenia Zmr-uejszema T Stan na
01.01.2020 r. Wykorzystanie Rozwizanie | 31.12.2020r.
Naleznosci czynszowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci zagdzone
Pozostate nafosci
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00

8. Dane o strukturze wiasha kapitatu podstawowego nie dotyczy, zmiany w fuszhch
Spoétdzielni zaprezentowano w punkcie 9.

9. Stan na pocitek roku obrotowego, zwkszenia i wykorzystanie oraz stannkowy kapitatow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych

FUNDUSZE Stan na 01.01.2020 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2020
Fundusz udziatowy 14.460,00 14.460,00
Fundusz wktadéw mieszkaniowych 449.958,67 449.958,67
Fundusz wkiadéw budowlanych 2.056.584,72 67.130,76 1.989.453,96
Fundusz kaucji mieszkaniowych

Fundusz zasobowy 3.189.378,70 0,00 1616,40 3.187.762,30
Fundusz zasob6w mieszkalnych

Zysk/strata netto 63.885,65 66.695,51 0,00 130.581,16
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10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub po#rgtaty za rok obrotowy
Wyszczegolnienie Kwota

1 2

1. Nierozliczony wynik lat ubiegtych (w tym
skutki korekty b¢du lub poniesienia straty ng
sprzeday badz umorzeniu udziatow/akcji
wiasnych) (+/-)

63.885,65

2. Zysk netto za rok obrotowy 65.795,51

3. Razem zysk do podziatu 129.681,16

4. Proponowany podziat zysku
—na GZM 65.000,00

— na zwe¢kszenie funduszu zasobowegd

— zwigkszenie funduszu remontowego
FR infrastruktura zewgtrzna czsci 64.681,16
wspolnych

— pazytki z nieruchoméci - na fundusz
remontowy nieruchoriei

— wyptata nagréd, premii

— zasilenie funduszy specjalnych

5. Niepodzielony zysk 0,00

11.Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia mmzpek roku obrotowego,
zwickszeniach, wykorzystaniu, rozyzianiu i stanie kicowym

,.. Stan na _ _ Zmniejszenia Stan na
Wyszczegolnienie 01.01.2020 Zwigkszenia Wykorzystanie | Rozwizanie 31.12.2020

Rezerwy na pewne lub

prawdopodobne straty 0,00 0,00

Z operacji w toku

Rezerwy na podatek 0.00 0,00

dochodowy

Rezerwy_ n&wiadczenia 0.00 0,00

pracownicze

Razem 0,00 0.00

12. Podziat zobowizan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozogtat od dnia
bilansowego, przewidywanym umawokresie sptaty:
a) do 1 roku,
b) powyzej 1 roku do 3 lat,
c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyej 5 lat

Zatacznik nr 1

13.t3czna kwota zobowrzan zabezpieczonych na mtu jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpiecze
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W roku 2017 Spoétdzielnia Mieszkaniowa zggicta w PKO BP S.A kredyt inwestorski z

premp termomodernizacypw wysokasci 287.271,00 zt z przeznaczeniem na

sfinansowanie kosztéw termomodernizacji budynkuszkalnego przy ul. Jankowickiej 14.
Kredyt zostat udzielony do dnia 25.05.2032 r. B&@uspodarstwa Krajowego

przyznat na realizowane przegaiziccie prem¢ termomodernizacymw wysokasci

40.026,74 zt. Premiw momencie otrzymania zaliczono na sptedcignictego kredytu

W roku 2019 Spotdzielnia Mieszkaniowa zggicta w PKO BP S.A kredyt inwestorski z

premp termomodernizacygw wysokdasci 1.658.500,00 zt z przeznaczeniem na
sfinansowanie kosztéw termomodernizacji budynkusakalnego przy ul. Reymonta 63
A,B,C,D. Kredyt zostat udzielony do dnia 25.10.203Bank Gospodarstwa Krajowego
przyznat na realizowane przeggsiziccie prem¢ termomodernizacymw wysokasci

167.058,12 zt. Preraiw momencie otrzymania zaliczono na sptedcihgnictego kredytu.

W roku 2020 Spoétdzielnia ponownie zagieta w PKO BP S.A kredyt inwestorski z pregmi
termomodernizacygw wysokdaci 879 958,00 zt z z przeznaczeniem na

sfinansowanie kosztéw termomodernizacji budynkusakalnego przy ul. Reymonta 61
A,B,C,D. Kredyt zostat udzielony do dnia 20.01.203Bank Gospodarstwa Krajowego
przyznat na realizowane przegsiziccie prem¢ termomodernizacymw wysokasci

110.708,88 zi. ktar otrzymano w roku 2020 i w momencie otrzymania czano na sptat
zachgnietego kredytu. Zabezpieczeniem wszystkich kredy®st Fundusz remontowy oraz cesja z
polisy ubezpieczeniowej Spotdzielni.

14. wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozkazmiedzyokresowych, w tym kwet
czynnych rozliczé migdzyokresowych kosztow stanaeych r&nice migdzy wartGcia
otrzymanych finansowych sktadnikoéw aktywow a zobygaaniem zaptaty za nie :
Rozliczenia mjdzyokresowe czynne :

Stan na koniec
I Stan na pocatek . ) . ) roku
Wyszczegolnienie roku obrotowego Zwiegkszenia Zmniejszenia obrotowego
(2+3-4)
1 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia
mi¢cdzyokresowe kosztéw w 2.125.734,16 1.253.229,56 488.109,20 2.890.854,52
tym :
— dlugoterminowe fundusz
remontowy 1.587.455,28 703.566,29 98.319,72 2.192.701,85
— krétkoterminowe w tym: 538.278,88 549.663,27 389.789,48 698.152,67
remonty w czasie 0,00 0,00 0,00 0,00
prenumerata 0,00 0,00 0,00 0,00
ubezpieczenie mgtku 8.135,16 20.019,00 16.472,56 11.681,60
koszt lustraciji 2050,00 0,00 2.050,00 0,00
koszty przegldow 5 letnich 0,00 0,00 0,00 0,00
koszt telefonu rozliczany w 0,00 6.911,62 2.111,88 4.799,74
czasie
ujemny wynik GZM 9.891,36 19 734,20 6 186,37 23.439,19
fundusz remontowy saldo 518.202.36 502.998,45 362.968,67 658 232,14
ujemne
2. Czynne rozliczenia
migdzyokresowe
przychoddéw, w tym:
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— dtugoterminowe

— kroétkoterminowe

Razem czynne rozliczenia

dtugoterminowe

krétkoterminowe
Rozliczenia nedzyokresowe bierne:

Stan na Stan na
W Sinien; poczatek koniec roku
yszczegolnienie roku Zwiekszenia| Zmniejszenia| obrotowego
obrotowego (2+3-4)
1 2 3 4 5
Umorzenie payczek
WFOSIGW
dotacje PUP
przychody przysztych 0,00 0,00 0,00 0,00
okresow -
pozostate rozliczenia
GZM z lat poprzednich 0,00 0,00 0,00 0,00
nadwyka GZM roku 12.683,19 | 216244 5 983,91 8 861,72
2019
Razem 12.683,19 2162,44 5983,91 8861,72

15.W przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywow jestkazywany w wgcej niz jednej
pozycji bilansu, jego powzanie m¢dzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczego#eopodziatu
naleznosci i zobowikzan na czs$¢ diugoterminowy i krotkoterminove.

Aktywa
o Numer Pozycja
Wyszczegolnienie |konta . .
ksiegowego Kwota w bilansie Kwota
1 2 3 4 5
. . AV.2 2.192.701,85
Rozliczenie funduszu 856 2.850.933,99
remontowego B.IV 658.232,14
Razem 2.850.933,99
Pasywa
Numer .
Wyszczegolnienie |konta Pk())_lzyqz?\
ksiegowego Kwota W bllansie Kwota
1 2 3 4 5
B.1I.3
Zobowigzania wobec lit. a) 179.683,17
pozostatych jednostel 137-01 196.932,81
z tytutu kredytow I:?'lelll)'s 17.249,64
B.1I.3
Zobowigzania wobec lit. a) 1.293.296,76
pozostatych jednostel 137-02 1.385.976,26
Z tytutu kredytow l:f-';')'?’ 92.679,50
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Zobowigzania wobec B I3
pozostatych jednostel 137-03 765.593,64 lit é)' 719.721,92
Z tytutu kredytow '
BII3 | 45871,72
lit. a)
Razem 2.348.502,71 2.348.502,71

16.taczna kwota zobowrzan warunkowych, w tym réwnie udzielonych przez jednostk
gwarancji i pogczen, take wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskaazani
zobowhgzan zabezpieczonych na m#§u jednostki oraz charakteru i formy tych zabeepé;
odrebnie naley wykaza informacje dotyczce zobowizah warunkowych w zakresie emerytur i
podobnychéwiadczé oraz wobec jednostek payzanych lub stowarzyszonych- nie dotyczy.

17. Spétdzielnia nie dokonuje wyceny aktywow wedtug tesni godziwe;.

18.. Srodki pienkzne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:
a) 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 raw® bankowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 2187, 2243
i 2354),

b) 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r.@dselczych kasach oszginasciowo-
kredytowych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2386 i 2243).

Spoétdzielnia na dzie31.12.2020 r. nie posiadatadnychsrodkéw na rachunku VAT.
Czes¢ Il Informacje i obja snienia do rachunku zyskéw i strat

1. Struktura rzeczowa (rodzaje dziatadoi) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodadwtto
ze sprzeday towarow i produktéw, w zakresie, w jakim te rogzarynki istotnie rania sie od
siebie, z uwzgldnieniem zasad organizacji sprzegiaroduktow iswiadczenia ustug:

Sprzedaz netto na kraj
Przychody netto ze
sprzedazy
za poprzedni rok obrotowy za biezacy rok obrotowy
1 2 3

przychody z gospodarki 2 007 822,43 2041 110,92
zasobami mieszkaniowym
przychody z wynajmu 141 863,26 144.941,12
lokali uzytkowych
ustugi konserwatorow 0,00 0,00
Razem 2.149.685,69 2.186.052,04

2. Spotdzielnia spomdza rachunek zyskéw i strat wedtlug wariantu poramezgo Il, gdzie
przedstawiono uktad rodzajowy kosztow.

3. Wysokai¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizgych srodki trwate. Nie dokonano
odpisow aktualizuyjcych warté¢ aktywow rzeczowych.
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Przyczyna dokonania odpisu

aktualizuj acego wartgé aktywow Kwota
rzeczowych
1 2

Zmiana technologii produkcji

Przeznaczenie do likwidacji w zyzku z
nieoptacalnécia dalszego wykorzystywania
lub remontowania

Woycofanie z aytkowania na skutek
zaniechania produkcji

Inne przyczyny

Razem 0,00

5. Wysoka¢ odpisow aktualizujcych wart@é zapaséw — nie wygbuja.

6. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach garakci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku gastym — nie wysipity

7. Rozliczenie ranicy pomedzy podstaw opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratbrutto :

Zatacznik nr 2
8. Koszt wytworzeniasrodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki orazzmice kursowe, ktore

powickszyly koszt wytworzeniasrodkow trwatych w budowie w roku obrotowym- nie
wystgpity.

Koszty W tym koszty finansowania
wytworzenia 32Ni
Wyszczegolnienie yogé+em odsetki krl(J)rZsr:)ISvee

1 2 3 4
Srodki trwate oddane do
uzytkowania w roku 0,00 0,00 0,00
obrotowym
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00

9. Odsetki oraz rénice kursowe, ktore powkszylty cer nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktéw w roku obrotowym — nie wyslity.

10.Poniesione w ostatnim roku i planowane na g¢past rok naktady na niefinansowe aktywa
trwate; odebnie naley wykaza& poniesione i planowane naktady na ockrérodowiska-nie
wystpity.

Naktady poniesione Naktady

Wyszczegolnienie w roku obrotowym planowane
(biezacym) na rok nastepny
1 2 3
;. Wartdci niematerialne 1938,38
i prawne

2. Srodki trwate przygte
do wytkowania, w tym:

— na ochroa srodowiska

5368,95
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3. Srodki trwate w
budowie, w tym:

— na ochroa srodowiska

4. Inwestycje w
nieruchoméci i prawa
przyjete do uytkowania

11.Kwota i charakter poszczegdélnych pozycji przychoddtw kosztéw o nadzwyczajnej wato
lub ktére wysipity incydentalnie. Uzyskano pregniermomodernizacypn,ktérg odniesiono na
dobro Funduszu remontowego.

Poprzedni Biezacy
Wyszczegdlnienie rok obrotowy rok obrotowy
1 2 3
1. Przychody 167.058,12 110.708,88
— 0 nadzwyczajnej war¢oi, w tym:
— ktére wysgpity incydentalnie, w tym: 167.058,12 110.708,88
-Premie termomodernizacyn 167.058,12 110.708,88
2. Koszty 0,00 0,00
— 0 nadzwyczajnej waroi, w tym:
— ktére wysipity incydentalnie, w tym:

12.Informacje o kosztach zedanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowykb@re nie
zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2wdartasci niematerialnych i prawnych —
Spéidzielnia nie prowadzi prac badawczo-rozwojowych

13. Wartas¢  zywnosci  przekazanej organizacjom  pozgtawym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadazakresie okrdonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowariywnosci (Dz. U. z 2020 r. poz. 1645), lub
kwote optaty za marnowanigywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.
Nie dotyczy.
Czesé 11l Informacje i obja snienia dotyczce pozycji walutowych
Sprawozdanie finansowe nie zawiera pozycji wgrg/ch w walutach obcych.
Czes¢ IV Informacie i obja snienia do rachunku przeptywéw pieneznych
Spoétdzielnia nie spogzlza rachunku przeptywow pietnych.

Czes¢ V Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednogie oraz niektore
zagadnienia osobowe

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawhrtprzez jednostk umow
nieuwzgbdnionych w bilansie w zakresie niezimym do oceny ich wplywu na sytuac]
9
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majtkowa, finansow i wynik finansowy jednostki - w sprawozdaniu firswym
uwzgkdniono wszystkie umowy mgje wptyw na sytuagjmaptkows, finansowy i wynik
finansowy roku 2020.

2. Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zeweh przez jednostk na innych
warunkach i rynkowe ze stronami powdanymi, przez ktdre rozumie ¢spodmioty
powigzane zdefiniowane w wriulzynarodowych standardach rachunkéevoprzyjetych
zgodnie z rozpordzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskidg@ady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowaniacaizynarodowych standardow rachunkdesipowraz z
informacjami okrélajagcymi charakter zwizku ze stronami powranymi oraz innymi
informacjami dotycgcymi transakcji niezédnymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacj
majgtkows, finansovg i wynik finansowy jednostki. Informacje dotygz poszczegoinych
transakcji mog by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wtgiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegélnych transakgjinezlzdne dla oceny ich wptywu na
sytuacg maptkows, finansowy i wynik finansowy jednostki — nie wygiuja.

3. Informacje o przeetnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatemgnapy zawodowe

Wyszczegolnienie zatrudiiréﬁiceb\tfc eetatach
1 2
Pracownicy umystowi 3,50
Pracownicy na stanowiskach roboczych 1,00
Razem 4,50

4. Informacje o wynagrodzeniachgcknie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
naleznych osobom wchodeym w sklad organow zagdzapcych, za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowjzaniach wynikajcych z emerytur §wiadczér o podobnym charakterze
dla bytych cztonkéw tych organdéw lub zobew@niach zaaignictych w zwhzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogotem dladeq kategorii organu. Nie dotyczy.

5. Informacje o kwotach zaliczek, kredytow,zyozek iswiadczér o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchogizym w skiad organdéw zagdzapcych, nadzorujcych
i administrugcych jednostki, ze wskazaniem ich gtéwnych warunkéwysokaci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, sapych lub umorzonych, a tak
zobowhzan zachgnietych w ich imieniu tytutem gwarancji i pgezen wszelkiego rodzaju,
ze wskazaniem kwoty ogétem dlazki@go z tych organow — nie wypity.

6. Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lwdalrpiotu uprawnionego do badania
sprawozda finansowych, wyptaconym lub naleym za rok obrotowy odbnie za:
a) nieobowzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowe@s-2,0
b) inne ustugi pwiadczajce 0,00 zt
c) ustugi doradztwa podatkowego 0,00 z
d) pozostate ustugi 0,00 zt

Czes¢ VI Btedy lat ubiegtych, zdarzenia po dniu bilansowym orazzmiany
polityki  rachunkowosci

1. Informacje o przychodach i kosztach z tytuheddiw popetnionych w latach ubiegtych
10
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odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundustgsiwy z podaniem ich kwot i rodzaju
— w roku 2020 i do dnia spadzenia sprawozdania finansowego nie wysy istotne
zdarzenia dotyece lat ubiegtych podlegsaie ugpciu w sprawozdaniu finansowym.

2. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie gp#y po dniu bilansowym,
a nieuwzgédnionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wpgwna sytuagj
majtkows, finansowg oraz wynik finansowy jednostki - w sprawozdanimahsowym za
rok 2020 uwzgjdniono wszystkie zdarzenia jakie rgmty po dniu bilansowym do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego.

3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmiasada(polityki) rachunkowsi,
w tym metod wyceny, jeeli wywierag one istotny wptyw na sytuacmaptkows, finansovg
i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowmslarg zmianami kwo¢ wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) whasnyraz przedstawienie zmiany
sposobu sposzizania sprawozdania finansowego wraz z podanienprigjczyny — nie
dokonywano zmian zasad polityki rachunkadwio

4. Informacje liczbowe, wraz z wyaieniem, zapewniage porownywaln& danych
sprawozdania finansowego za rok poprzegzajze sprawozdaniem za rok obrotowy —
Dokonano bardziej szczegOtowe] prezentacji fradéci i zobowhzan dtugoterminowych
dotyczcych optaty przeksztatceniowej gruntu nasézptatna do 12 miesty i na czsé
pozostad do uiszczenia. Zmiana nie miata wptywu na sumiansows. Rozbita wczéniej
wykazywana kwat 436 917,92 zt w poz. A.lll.3 i P.IL.3c na kwotl3 922,26 zt ktayr
pozostawiono w w/w poz. bilansu i na kewd®2 995,66 zi, ktéra dodano do poprzednio
wykazanych kwot w poz. A.B.I.3b oraz P.B.llIl.3gmiany nie wymagaty przeksztatcenia
bilansu otwarcia.

Czesé¢ VII Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotycgce
konsolidaciji

Spotdzielnia nie jest poyziana z innymi podmiotami gospodarczymi.

Czes¢ VIII Pofgczenie spotek, w przypadku sporpdzania sprawozdania
finansowego za okres, w ktdrym to pajczenie nasipito

Spotdzielnia nie jest spaikprawa handlowego, nie wygito polaczenie jednostek.

Czesé IX Kontynuacja dziatalnosci
Na dzieén sporzdzenia sprawozdania finansowego nie zhanezadne okolicznéci

moggce mi€ wplyw na zagréenie kontynuacji dziataldei Spotdzielni w kolejnym roku w
zmniejszonym istotnie zakresie.

Sytuacja Spéidzielni Mieszkaniowej "RYF" w zwku =z pandemi COVID-19.
Wedtug specustawy z 31 marca 2020 r. o szczegolmpalwigzaniach z zapobieganiem i
zwalczaniem COVID-19..., ustawowy termin zwolaniaaego Zgromadzenia spotdzielni
mieszkaniowej albo zebrania étacieli lokali ulega przedieniu o 6 tygodni od dnia odwotania
stanu zagrzenia epidemicznego albo stanu epidemii. Wazkii z powyszym do dyspozycji
Walnego Zgromadzenia SM nadal pozostaje niepodyelovynik finansowy roku 2019 w
wysokasci 63 885,65 zt .Zgodnie z art 5 ust. 0 SM Zarzaproponowat podziat tego wyniku w
nastpujacy sposob : 30 000,00 zt na pokrycie Awych wydatkow zwizanych z kosztami

11
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eksploatacji i utrzymania nieruchotog 33 885,65 zt na zasilenie Podfunduszu remongowe

"Infrastruktura zeweitrzna czsci wspoélnych” . Obecna sytuacja pandemiczna rokil 2ibwoduje,
ze w/w przepisy o terminie zwotania Walnego Zgronmeada pozostaj w mocy. Konsekwengj
utrzymupcego s¢ stanu mae by nie podgcie uchwaty podziatowej dotygzej wyniku -zysku za
rok 2020. Mimo pandemii sytuacja ekonomiczna Spéldz na dzié sporadzenia sprawozdania
finansowego nie zagra utrzymaniu ptynnai finansowej.

Czes¢é X Pozostate informacje i objdnienia

Spoétdzielnia dla zobrazowania sytuacji finansowejpajatkowej na dzié 31.12.2020 r.

prezentuje:

1. Wybranewskaniki finansowe

wyszczegolnienie

Wskazniki rentowno $ci

wska znik
bezpieczny

miernik

2020

2019

Rentowno §¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100
aktywa ogotem

5-8

procent

0,74

0,73

Rentowno $¢ netto
wynik finansowy netto x 100
przychody ogétem

3-8

procent

3,03

2,95

Rentowno $¢ kapitalu wlasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100
fundusz whasny x 100

15-25

procent

1,18

1,12

Wskazniki ptynno sci finansowej

wska znik
bezpieczny

miernik

2020

2019

Wskaznik ptynno $ci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - nalezno$ci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc

1,2-20

krotno $¢

2,98

3,38

Wskaznik ptynno sci finansowej Il stopnia

aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc
zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

1,0

krotno $¢

2,98

2,25

Wskaznik ptynno $ci finansowej Il stopnia

inwestycje krétkoterminowe
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

0,1-0,2

krotno $¢

1,63

1,95

2. pozostate przychody operacyjne

Pozostate przychody operacyjne Kwota
1 2

wynik ze sprzedgy lokali mieszkalnych 0,00
przychody ze sprzedsg biatych certyfikatow 0,00
rozwigzanie odpisoéw aktualizggych aktywa 0,00
przychody z tytutu przetargow 0,00
zarachowanie opfatysdowe lok.mieszkalnych 140,04
pozostate przychody operacyjne 5875,70
Razem 6015,74

12
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3. pozostate koszty operacyjne

Pozostate koszty operacyjne Kwota
1 2
Koszty spraw sadowych lok.mieszkalnych 1.790,95
odpisy aktualizujce aktywa 0,00
rezerwa ndwiadczenia pracownicze 0,00
pozostate koszty operacyjne 7.758,71
Razem 9.549,66
4. przychody finansowe
Przychody finansowe Kwota
1 2
odsetki od optat czynszowych 9.162,42
odsetki bankowe z lokat 2.684,77
rozwigzanie odpisoéw aktualizggych udziaty 0,00
Pozostate
Razem 11.847,19
5. koszty finansowe
Koszty finansowe Kwota
1 2
Pozostate koszty 2.180,60
Odsetki budetowe 0,00
Razem

Pozostate informacje
Wynik na eksploatacji zasobow mieszkaniowych -gZahik nr 3
Fundusz remontowy — Zgdznik nr 4

Przedstawione powg] informacje i objénienia zostaly przygotowane na podstawieadksi
rachunkowych. Przedstawaajrzetelnie i jasno sytuacjmagtkows i finansowa Spotdzielni
Mieszkaniowej RYF na dzie 31.12.2020 r. Informacje te 1 okjaenia nie powoduj
znieksztatcenia sprawozdania finansowego wlmstawy o rachunkowai.

Rybnik 24.05.2021 .

13



Spotdzielnia Mieszkaniowa "RYF"

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug

pozycji bilansu

Zatgcznik nr 1

Okres wymagalngci
powyzej powyzej 3 lat do 5 lat .
do 1 roku 1 roku do 3 laf powyzej 5 lat Razen
WyszczegOdlnienie
zobowigzan Stan na
dtugoterminowych i
powyzej 12 m-cy
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
2+4 3+5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 +6+8) +7+09)

1. Zobowizania wobec
jednostek powizanych
2. Zobowizania wobec
pozostatych jednostek, w
ktérych jednostka posiada
zaangaowanie w kapitale
3. Zobowgzania wobec 3139 438,3p 2712 74440 2712 744,40 2251542,52 515232,5p 1 845 446,p1 1 845 444,61 9.00 9949 1}1,85 8096733,5p
pozostatych jednostek
— kredyty i payczki 196 932,8L 179 683,17 179 68317 145 188,89 145 1B3,89 10 684,6} 110 684,61 0,p0 632 484,48 435 541,67
— kredyty i payczki 1385 976,26 1293 296 )76 1293 29¢,76 1107 937,76 071987,7p 922 578,16 922 578476 (.00 4709 749,54 B3P
— kredyty i payczki 765 593,64 719 721,92 719 721192 627 97B,48 627 918,48 36 285,04 536 235,94 2 649 529,08 1883 935,44
— z tytutu emisji dhanych
papierow wartéciowych 0,04 0,09
— inne zobowjzania finansowe 390 926,6p 367 930,p2 367 933,92 321 93P,56 321 9B9,56 75 928,2 275 948,20 0,po 1 356 74%,28 965 818,68
— z tytulu dostaw i ustug 111 532,8p 111 532,8p 0,dJ0
— z tytutéw dostaw mediéw z
lokale mieszkalne 0,04 0.0¢
wobec 0s6b uprawnionych 52 538,8p 0,00 52 538,8p 0,00
zalicz.ki otrzymane na dostawy i 1625,4p 0,0p 16254 0,0p
ustugi
— zobowizania wekslowe 0,0d 0,0¢
— z tytutu podatkow, cet,
ubezpieczé spotecznych i
zdrowotnych oraz innych 44 5834 0.0p 44 583,41 0.0p
tytutow publicznoprawnych
— z tytulu wynagrodze 0,04 0,09
— inne 189 728,41 152 111,63 152 11963 48 50p,83 48 592,83 0 0,0 390 342,8y 200 614,46
4. Fundusze specjalne 81 429,1p 0,0p 81 429,1¢ 0,00
— zaktadowy fundusgwiadcze
socjalnych
fundusz remontowy 81 429,1p 0,00 81 429,1¢p 0,00
Razem 3220 867,4B 2712 74440 2712 744,40 225154252 515225p 1 845 446,p1 1 845 444,61 9,00 10 030 6p1,01 8096733,5B




Spoétdzielnia Mieszkaniowa "RYF" Podatek dochodowy Zatacznik nr 2

Wyszczegolnienie Kwota
1 2
1. Wynik finansowy brutto 71 556,51
2. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przyclosdoku biegacym (ugte w
. - 1 790,95
ksiegach roku bigacego) (+)
a) rznice trwate 1 790,95
— optaty PFRON
— koszty Rady Nadzorczej
— ubezpieczenia nkup
— amortyzacja nkup
- koszty sprawglowych |.mieszkalnych 1 790,95
-inne 0,00
b) ré&znice przejciowe 0,00
— odpisy aktualizajce wartd¢ naleznosci
— niewyptacone wynagrodzeniawraz ze sktadkamigyaZinansowanej przez
pracodawe
— rezerwy ngwiadczenia pracownicze
— odpisy aktualizujce wartd¢ rzeczowych aktywow
3. Koszty uznane za koszty uzyskania przychodéwku biezacym ugte w
. . 0,00
ksiegach lat ubiegtych
— wyptacone wynagrodzenia wraz ze sktadkami gg@Zinansowanej prze 0.00
pracodawe za lata poprzednie '
4. Przychody niedtlace przychodami roku hiecego 9 332,46
a) rznice przejciowe (—)
— odsetki naliczone bilansowo do lokat bankowych
b) ré&znice trwate (-) 9 332,46
-odsetki zwtoki od czynszow l.mieszkalne 9192,42
-zwrécone koszty spravadowych l.mieszkalne 140,04
— rozwizanie odpisu na udziaty
-inne 0,00
5. Przychody uznane za podatkowe w rokudsigm, ugte w ksegach
. 0,00
rachunkowych lat ubiegtych
6. Przychody podatkowe niepodlegg ujciu w ksigach rachunkowych (ustala 0.00
statystycznie) (+) )
7. Dochdd brutto 64 015,00
8. Dochéd zwolniony GZM
9. Podstawa naliczenia podatku dochodowego 64 015,00
10. Podatek dochodowy 9% 5761,35
podatek po zaokragleniu 5761,00
11. Whniesione zaliczki na podatek dochodowy 8 687,00
12. Podatek do zwrotu 2 926,00




Zatacznik nr.3

2020 w tym
. . Wynik dodatni | Wynik ujemny| Wynik roku 2019 z| salda dodatnie | salda ujemne
Nieruchomasé BO 2020 | Przychody GZM  Koszty GZM zarok 2020 | zarok 2020 | podziatu Walnego GzZM GZM

Kosciuszki 29, 29A -5456,7 159251,3% 166464,B9 -7213,04 -12669,79
Jankowicka 7 2551,14 132187,9 130903,Er0 1284,0( 3835,14

Chrobrego 39 -4434,6 111029,3 110826,47 202,44 -4232,14
Reymonta 61,63,65 5983,91 1479759,8 1492280,9¢ -12521,1¢ -6537,24
Marokanéw 8 4148,14 158882,5 158004,99 878,44 5026,5¢

RAZEM OSIEDLA 2791,83 2041110,9 2058480,2p 2364,90 -19734,2¢ 8861,71 -23439,119

-17369,30 -14577,47




Spotdzielnia Mieszkaniowa "RYF"

FUNDUSZ REMONTOWY na dzien 31.12.2020r.

2020

Zalgcznik nr 4

Powierzchnia na

~t
H

——

——

zt

zt

zt

7t

BO 2020 r odszkodowanie wynik na 31.12.2020 wyniki plusowe wyniki minusowe
: 31.12.2020r : . : .

Osiedle naliczenia premia,uchwaty wykonanie
Kosciuszki 29,29A 1 334,70 -6 600,67 7 24 024,60 7t 18 039,77 |zt -615,84 z -615,84 1
Jankowicka 14 1163,90 25 435,47|zk 20 950,20 zt 496789 45 889,08 zt 45 889,08zt
Chrobrego 39 893,20 16 006,14 |zt 16 077,60 zi 63 65%18 -31 575,44 7 -31 575,44 2
Reymonta 61,63,65 12 043,31 11 003,35 zt 216 779,80 zt 192 243,07 zt 35 540,08 zt 35 540,08zt
Kawalca 4 1 228,40 13 437,56|zt 22 111,20 zt 54 386,41 7 -18 837,65 7t -18 837,65 7
Termomodernizacja
Marokanow 4 -85 755,71 7t 30 955,68 7t 0,00 Z -54 800,03 7t -54 800,03
Termomodernizacja
Jankowicka 14 -254 379,31 zt 25 140,24 7 6 528,20 [zt -235 767,27 zt -235 767,27
Termomodernizacja Reymonta
63 -1 689 799,07 # 134 955,56 zt 46 971,58|zt -1 601 815,09 4 -1 601 815,09
Termomodernizacja Reymonta
61 -6 765,00 z 72 113,16 24 110 708,88(zt 1011 521,201 z -835 464,17 2t -835 464,17
FR infrastruktura zewn etrzna -
plac parkingowy Chrobrego 39 -72 798,42 # 10 718,40 z 0,00 # -62 080,02 # -62 080,02
FR wodomierze -5 565,60 7 1 332,72 z 5 745,60 gt -9 978,48 7 -9 978,48

RAZEM 16 663,51 -2 055 781,26 575 159,16 2t 110 708,88|zt 1399591,6[L zt -2 769 504,83 2t 81 429,16 7 -2 850 933,99 72

-2 769 504,83 zt
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