SPRAWOZDANIE ZARZADU
SM ,,RYF” za2021r

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,RYF” zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gliwicach,
Wydzial X Gospodarczy pod nr KRS 0000155013.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje dzialanie Spotdzielni w 2021 r.

Byt to 25 rok funkcjonowania Spotdzielni.

W roku 2021 Spotdzielnia administrowata 10 budynkami mieszkalnymi, mieszczacymi 317
lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 16.663,51 m>.
Na koniec 2021 r w Spotdzielni bylto zarejestrowanych 420 cztonkow.

Na ogolna liczbe 317 mieszkan w Spotdzielni, nalezy wyszczegdlnic:

- 275 lokali na warunkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
- 35 lokali na warunkach odrgbnej wtasnosci

- 4 lokale na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

- 3 lokale wynajete

Sktad Zarzadu przedstawiat si¢ nastgpujaco:
- mgr inz. Malgorzata Kiwior — Prezes Zarzadu
- mgr inz. Tomasz Dzionek — V-ce Prezes Zarzadu

W ciggu 2021 r Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen, na ktorych podjat 8 uchwat.
Na posiedzeniach Zarzad podjat decyzje dotyczace m.in.:
e Przyjecia w poczet cztonkow Spoidzielni
e Skreslenia z rejestru cztonkow
Whisu do rejestru cztonkow
Zawierania ugod o sptate zadluzenia
W sprawach pracowniczych
Ubezpieczenia majatku Spotdzielni
e Zmiany stawki niezaleznej od Spoldzielni za ubezpieczenie mienia, podatku od
nieruchomosci
Rozpoczecia i zakofczenia sezonu grzewczego
Zmiany indywidualnych stawek centralnego ogrzewania
Wyrazenia zgody na rozlozenie na raty niedoptaty za CO
Przygotowania dokumentacji technicznej niezbednej do remontow
Przygotowania audytow energetycznych do realizacji termomodernizacji budynkow
przy ul. Reymonta 65 oraz Kosciuszki 29 1 29A
Nadzoru nad wykonaniem wymaganych Prawem Budowlanym przegladow
e Realizacji zadan zgodnie w zatwierdzonym planem remontoéw 1 biezacym
utrzymaniem zasobow
e Zwigkszenia powierzchni gruntu dzierzawionego pod wiate $mietnikowa przy
Reymonta 61,63
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Srednioroczne zatrudnienie w Spotdzielni w 2021 r wynosito 4,5 etatu, w tym 3,5 etatu
przypadajacego na pracownikow umystowych.

Sytuacj¢ majatkowa Spotdzielni oraz zrodia finansowania przedstawia scalony bilans na dzien
31 grudnia 2021r.

Stan na Stan na
Aktywa w 71 Pasywa w 71
01.01.2021 31.12.2021 01.01.2021 31.12.2021
Aktywa Fundusz
7.151.661,03 | 6.904.980,76 5.771.316,09 | 5.777.951,82
trwate wlasny
Aktywa Zobowigzania
obrotowe 1.849.384,26 | 1.924.584,63 | irezerwy na | 3.229.729,20 | 3.051.613,57
zobowigzania
Razem | 9.001.045,29 | 8.829.565,39 Razem | 9.001.045,29 | 8.829.565,39

Aktywa trwate stanowig 78,20 % majatku Spotdzielni i wynoszg 6.904.980,76 zt
Podstawowym sktadnikiem aktywow trwalych sa $rodki trwate, w tym grunty oraz
budynki i budowle w wartos$ci bilansowej 4.495.964,42 zl.
Na ,,Wartos$ci niematerialne i prawne” widoczne w bilansie sktada si¢ program do obstugi
czynszowo-ptacowo-finansowej Spotdzielni w kwocie netto wykazanej do bilansu

2.490,75 zi.

W pozycji ,,Naleznosci dlugoterminowe” widnieje wartos¢ 367.930,92 zI naleznoSci z
tytulu oplaty przeksztalceniowej za prawo wlasnos$ci gruntéw, a w poz.
»Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe” wykazano wartos¢ 2.038.594,67 zi ,
odpowiadajaca czesci dlugoterminowych rozliczen z Funduszem Remontowym .

Aktywa obrotowe obejmuja:

- Zapasy

638,07 zt

- Zaliczki na dostawy 1 ustugi
- naleznosci
- §rodki pieni¢zne

- rozliczenia migdzyokresowe

Naleznos$ci na koniec roku to:

Razem

0,00 zt

169.315,25 7l
1.081.881,16 zt

672.750,15 zt

1.924.584,63 zi

naleznos$ci od lokali mieszkalnych
naleznosci od lokali uzytkowych

nalezno$ci od US z tyt. VAT, CIT i wzgledem UM
naleznosci z tyt. rozliczenia wodomierzy gtownych

Na koniec roku srodKi pieniezne wynosity:

na rachunkach bankowych

w kasie spotdzielni

tzw. §rodki pieni¢zne w drodze

na lokatach 1 kontach oszczednosciowych
Rozliczenia mi¢dzyokresowe obejmuja:

169.315,25 zt
130.665,16 zt
1.937,81 zt
11.290,16 zt

251.996,30 zt
3.569,72 zt
0,00 zt

826.315,14 71
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wynik na GZM (ujemny) 22.235,04 zt
koszty do rozlicz. w czasie 27.697,22 7k
ujemne saldo funduszu remontowego w okresie 622.817,89 zt
sptaty do 12 m-cy

Fundusze wlasne stanowia 5.777.951,82 zl 1 s3 gtownym Zrodtem finansujagcym
majatek Spotdzielni.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania w kwocie 3.051.613,57 zt obejmujg :

1. Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu zaciggnigtego kredytu na termomodernizacje

w czegsci do sptaty powyzej 12 m-cy w kwocie 2.038.594,67 zt
w czesci zobowigzania do budzetu z tyt. oplaty przeksztatceniowe;j 367.930,92 zt
2. Zobowigzania krotkoterminowe, do ktérych zaliczy¢ nalezy:
kredyt na termomodernizacj¢ w cz¢sci do splaty do 12 m-cy 154.954,02 zt
zobowigzania z tyt. dostaw 1 ustug 143.373,23 zt
zobowigzania budzetowe (podatki, ZUS) 45.673,03 zt
rozrachunki z lokalami z tyt. wniesionych zaliczek na c.o. 29.724,44 7
rozrachunki z mieszkancami z tytutu nadptat czynszowych 43.115,77 zt
inne rozrachunki (kaucje, gwarancje, polisy, postawione udziaty) 133.068,74 zt
3. Fundusze specjalne, do kt. zaliczamy saldo MA Funduszu Remontowego
Wwynosi 80.977,48 zt
4. Rozliczenia migdzyokresowe bierne obrazujgce wynik dodatni GZM: 14.201,27 zt

Zobowigzania regulowane sg terminowo, a naleznosci egzekwowane sukcesywnie.

Spotdzielnia nie wnosi optat za korzystanie ze sSrodowiska naturalnego z uwagi na fakt
posiadania kottowni gazowych i korzystanie z dostaw ciepta systemowego za posrednictwem
PGNIiG Termika SA.

Dziatalno$s¢ GZM zamkneta si¢ dla trzech nieruchomos$ci nadwyzka kosztow nad
przychodami w wysokosci 22.235,04 zl, a dla dwoch nieruchomosci nadwyzka

przychod6éw nad kosztami w wysokos$ci 14.201,27 zt.

Spoéidzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy netto do podziatu przez WZ w kwocie
75.382,89 zk.

W 2021 roku saldo zadtuzenia mieszkancoéw ksztattowato si¢ na poziomie ok. 6 % w
stosunku do naliczen rocznych.

Okoto 83% tej kwoty przypada na 9 zadtuzonych mieszkan.

Zarzad podejmuje sukcesywne dzialania windykacyjne.

W roku 2021 Zarzad realizowal niezbedne remonty w zasobach Spoétdzielni, zgodnie z
zatwierdzonym Planem remontow.

Zarzad Spotdzielni prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjng 1 remontowa. Prowadzone sg
postgpowania przetargowe, zwigzane z wytonieniem wykonawcow robot.

W ramach wyzej wymienionych robot 1 napraw wykonano nastepujace prace:
—naprawa placu zabaw przy ul. Reymonta, zgodnie z zaleceniami poprzegladowymi
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— pokrycie Hydronylonem dachoéw segmentow ABCD przy ul. Reymonta 63

— modernizacja wiat $§mietnikowych przy Reymonta 61,63,65

— zakonczono prace remontowe po wybuchu butli gazowej przy ul. Chrobrego 39B
(wykonano naprawe i malowanie elewacji)

— malowanie klatek schodowych w budynkach Chrobrego 39A i C

— prace remontowe przy dzwigach osobowych w budynkach przy ul. Reymonta 63 i 65

— wykonanie podestéw przed klatkami budynkéw przy ul. Chrobrego 39 ABC

— biezacg wymiang legalizacyjng wodomierzy i modutéw radiowych w lokalach
mieszkalnych

— biezace prace awaryjne i konserwacyjne sieci wod-kan, gazowej, c.o. 1 elektrycznej oraz
prace ogdlnobudowlane

— wykonano przeglady gazowe, instalacji CO, wodnej oraz kottow CO,

Laczne wydatki z Funduszu Remontowego w 2021 r wyniosty 396.407,73 zl, w tym m.in. :

na termomodernizacj¢ budynku Reymonta 63-koszt kredytu 35.362,57 zt
na termomodernizacj¢ budynku Reymonta 61- koszt kredytu 19.278,56 zt
na roboty remontowe, konserwacyjne oraz biezace remonty

(zgodnie z planem FR) 331.525,69 zt
na wymiang legalizacyjng wodomierzy i modutow radiowych 5.346,00 zt
na termomodernizacj¢ budynku Jankowicka - koszt kredytu 4 894,91 zt

na roboty w ramach ,,Funduszu Infrastruktura zewnetrzna cze$ci wspolnych” 0,00 zt

Z uwagi na nadal obowigzujacy stan epidemiczny, nie zostal podzielony dodatni wynik
finansowy za lata 2019r, 2020r, co przyczynilto si¢ do nie zasilenia ,,Funduszu Infrastruktura
zewngtrzna czgsci wspolnych”.

W 2022r, Zarzad bedzie realizowal m.in.:
— dalsza modernizacj¢ wiat $§mietnikowych
— przygotowanie dokumentacji do termomodernizacji budynkéw Reymonta 65 oraz
Kosciuszki 29 1 29A
— biezaca naprawe placu zabaw, zgodnie z wytycznymi po corocznym przegladzie
—naprawe dzwigéw osobowych zgodnie z zaleceniami UDT
—napraw¢ cokotu budynku przy Marokanéw 4
— biezace prace konserwacyjne i naprawy w zasobach spétdzielni
—rewitalizacj¢ komindw wentylacyjnych w budynkach Chrobrego 39

W celu podniesienie efektywnosci energetycznej budynkéw oraz zwigkszenia komfortu
uzytkowania lokali mieszkalnych i1 ograniczenia kosztoéw ogrzewania, Zarzad ma nadziej¢ na
mozliwo$¢ termomodernizacji kolejnych budynkdow.

Po zatwierdzeniu uchwaty o podziale zysku bedzie mozliwo$¢ zasilenia ,,Funduszu
Infrastruktura zewngtrzna czg¢$ci wspolnych” i dokonczenie wymiany nawierzchni chodnikow
w zasobach spoétdzielni.

Kontynuacja prac zwigzanych z poprawa estetyki otoczenia budynkow jest nadal jednym z
priorytetéw Zarzadu.

Podstawowe zadania Spotdzielni w nastepnych latach pozostaja niezmienne jak w minionych
trzech. Sytuacja epidemiczna spowodowata spowolnienie realizacji niektorych przedsiewzieé
z uwagi na brak mozliwos$ci przeprowadzenia spotkan i konsultacji z mieszkancami.
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Sytuacja finansowa Spotdzielni jest stabilna. Spétdzielnia posiada dobrg kondycje oraz

niezagrozona plynno$¢ finansowa.
Na dzien dzisiejszy Zarzad nie widzi ryzyka jej utraty 1 zaktocen przeplywow srodkow

pieni¢znych.

Prezes Zarzadu Matgorzata Kiwior
V-ce Prezes Zarzadu ~ Tomasz Dzionek

Rybnik dnia 30.06.2022r
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