SPRAWOZDANIE ZARZADU
SM ,,RYF” za 2025r

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,RYF” zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w Gliwicach,
Wydziat X Gospodarczy pod nr KRS 0000155013.

Niniejsze sprawozdanie obejmuje dzialanie Spotdzielni w 2025 r.

Byt to 29 rok funkcjonowania Spotdzielni.

W roku 2025 Spoétdzielnia administrowata 10 budynkami mieszkalnymi, mieszczacymi 317
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 16.665,01 m?.
Na koniec 2025 r w Spotdzielni bylo zarejestrowanych 416 cztonkow.

Na ogo6lng liczbe 317 mieszkan w Spotdzielni, nalezy wyszczegdlnié:

- 273 lokali na warunkach spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
- 37 lokali na warunkach odrgbnej wiasnosci

- 4 lokale na warunkach spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

- 3 lokale wynajete

Sktad Zarzadu przedstawial si¢ nastepujaco:
- mgr inz. Malgorzata Kiwior — Prezes Zarzadu
- mgr inz. Tomasz Dzionek — V-ce Prezes Zarzadu

W ciggu 2025 r Zarzad odbyt 13 protokotowanych posiedzen, na ktorych podjat 20 uchwat.
Na posiedzeniach Zarzad podjat decyzje dotyczace m.in.:
e wysokosci zaliczki na CO dla nowych nabywcow lokali mieszkalnych
wysokosci stawki za sprzatanie klatek schodowych na wniosek mieszkancow
skreslenia z rejestru cztonkéw
wpisu do rejestru cztonkow
zawierania ugod o sptate zadtuzenia
ubezpieczenia majatku Spotdzielni
lokaty wolnych srodkow
zmiany stawki niezaleznej od Spoétdzielni za ubezpieczenie mienia, podatku od
nieruchomosci
rozpoczecia 1 zakonczenia sezonu grzewczego
zmiany indywidualnych stawek centralnego ogrzewania
wyrazenia zgody na roztozenie na raty niedoptaty za CO
nadzoru nad wykonaniem wymaganych Prawem Budowlanym przegladow
realizacji zadan zgodnie w zatwierdzonym planem remontdéw i1 biezagcym utrzymaniem
zasobow
e przygotowania i przeprowadzenia WZ za 2024r.

Zatrudnienie w Spoéidzielni na koniec 2025r. wynosito 3,5 etatu, w tym 3,5 etatu
przypadajacego na pracownikéw umystowych tj. 5 osob.

Sytuacj¢ majatkowa Spotdzielni oraz zrodia finansowania przedstawia scalony bilans na dzien
31 grudnia 2025r.
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Stan na Stan na
Aktywawzl | o1 012025 | 31.12.2025 | Pe W o1 012025 | 31.12.2025
Fundusz
Aktywa 617598507 | 6042583,84|  Wiasny | > 447 137,98 | 5362032,12
trwale
Akt Zobowigzania
ywa 209245925 | 2261 895,88 irezerwyna | 2 821306,34 | 2942 447,60
obrotowe . .
zobowigzania
Razem| 8268444,32| 8304 479,72 Razem| 826844432 | 8304 479,72

Aktywa trwatle stanowig 72,76 % majatku Spotdzielni 1 wynosza 6 042 583,84 zt
Podstawowym sktadnikiem aktywow trwalych sa $rodki trwate, w tym grunty oraz

budynki i budowle w wartosci bilansowej 4 182 364,92 zl.

W pozycji ,,Naleznosci dtugoterminowe” widnieje warto$¢ 298 686,39 zt, bedaca
naleznoscia z tytutu oplaty przeksztalceniowej prawa wiasnosci gruntéw, a w poz.
,Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe” wykazano warto$¢ 1 626 186,60 zt,
odpowiadajacg czesci dlugoterminowych rozliczen z Funduszem Remontowym .

Aktywa obrotowe obejmuja:

- Zapasy 1.537,67 zt
- Zaliczki na dostawy 1 ustugi 0,00 zt
- naleznos$ci 209 825,89 zI

1303 814,98 zt
746 717,34zt

2261 895,88 zi

- $rodki pieni¢zne
- rozliczenia migdzyokresowe

Razem

Naleznosci na koniec roku to:
naleznos$ci od lokali mieszkalnych
naleznos$ci od lokali uzytkowych
naleznosci od US z tyt. VAT, CIT i1 wzglegdem UM
naleznosci z tyt. rozliczenia wodomierzy gtownych

Na koniec roku $rodki pieni¢zne wynosity:
na rachunkach bankowych 1 w kasie spotdzielni
tzw. $rodki pieni¢zne w drodze
na lokatach 1 kontach oszczednosciowych

Rozliczenia mi¢dzyokresowe obejmuja:

wynik na GZM (ujemny)

koszty do rozlicz. w czasie

ujemne saldo funduszu remontowego w okresie sptaty do 12 m-cy

139 747,39 zt
23 231,25 zt
40 543,60 zt

6 303,65 zt

588 073,23 zt
0,00 zt
715 741,75 7t

49 241,91 zt
44 693,19 zt
652 782,24 7t
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Fundusze wlasne stanowiag 5 362 032,12 zl i s3 glownym Zrodtem finansujacym
majatek Spotdzielni.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania w kwocie 2 942 447,60 zt obejmujg :

1. Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu zaciggnigtego kredytu na termomodernizacje

w czesci do splaty powyzej 12 m-cy w kwocie 1473 128,44 zt
w czesci zobowigzania do budzetu z tyt. oplaty przeksztatceniowe;j 387 090,48 zt
2. Zobowigzania kréotkoterminowe, do ktorych zaliczy¢ nalezy:
kredyt na termomodernizacj¢ w czesci do splaty do 12 m-cy 139 502,08 zt
zobowigzania z tyt. dostaw i ustug 188 024,19 zt
zobowigzania budzetowe (podatki, ZUS, UM) 69 006,16 zt
rozrachunki z mieszkancami z tytutu nadptat czynszowych 45 422,48 71
inne rozrachunki (kaucje, gwarancje, polisy, postawione udzialy) 117 504,33 zt
3. Fundusze specjalne, do kt. zaliczamy saldo MA Funduszu
Remontowego wynosi: 425 087,83 zt
4. Rozliczenia migdzyokresowe bierne obrazujagce wynik dodatni GZM: 97 681,61 zt

Zobowigzania regulowane sg terminowo, a naleznosci egzekwowane sukcesywnie.

Spotdzielnia nie wnosi optat za korzystanie ze Srodowiska naturalnego z uwagi na fakt
posiadania kottowni gazowych i korzystanie z dostaw ciepta systemowego za posrednictwem
PGNiG Termika SA.

Dziatalnos¢ GZM zamkneta si¢ dla dwoch nieruchomosci nadwyzka kosztéw nad
przychodami w wysokosci 49 241,91 zl, a dla trzech nieruchomos$ci nadwyzka

przychodéw nad kosztami w wysokosci 97 681,61 zt.

Spotdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy netto do podziatu przez WZ w kwocie
104 943,85 zl.

W 2025 roku saldo zadluzenia mieszkancoéw ksztattowato si¢ na poziomie ok 3,95 % w
stosunku do naliczen rocznych.

Zadluzenie powyzej 3 m-cy wyniosto 99 596,77 zt. Okoto 70 % tej kwoty tj. ok. 70 tys. zt
przypada na zadtuzenie 3 lokali mieszkalnych, powstale po zgonach wtascicieli lokali.
Zadtuzenie to zostanie rozliczone po przeprowadzeniu postgpowan spadkowych i
postepowania przetargowego (sprzedazy lokalu mieszkalnego).

Zarzad podejmuje sukcesywne dziatania windykacyjne.

W roku 2025 Zarzad realizowat biezace remonty w zasobach Spoétdzielni, zgodnie z
zatwierdzonym Planem remontow.

W ramach wyzej wymienionych robdt i napraw wykonano nastgpujace prace:
—naprawa placu zabaw przy ul. Reymonta, zgodnie z zaleceniami poprzegladowymi
— biezace prace remontowe przy dzwigach osobowych w budynkach przy ul. Reymonta
63165
— biezace prace awaryjne i konserwacyjne sieci wod-kan, gazowej, c.o. 1 elektrycznej oraz
prace ogoélnobudowlane
— wykonano przeglady gazowe, instalacji CO, wodnej oraz kottéw CO.
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Laczne wydatki z Funduszu Remontowego w 2025 r wyniosty 356.022,77 zk, w tym m.in. :

na termomodernizacj¢ budynku Reymonta 63-koszt kredytu 78.927,02 zt
na termomodernizacj¢ budynku Reymonta 61- koszt kredytu 45.481,16 z1
na roboty remontowe, konserwacyjne oraz biezace remonty

(zgodnie z planem FR) 227.083,70 zt
na termomodernizacj¢ budynku Jankowicka - koszt kredytu 4.530,89 zt
na roboty w ramach ,,Funduszu Infrastruktura zewnetrzna czesci wspolnych” 0,00 zt

Dodatni wynik finansowy za rok 2024 zostat podzielony przez WZ w 2025r, co przyczynito
si¢ do zasilenia ,,Funduszu Infrastruktura zewngtrzna czg¢sci wspolnych” o kwote 31.282,55zt

W grudniu 2024r. Zarzad zlozyt wnioski o dofinansowanie przedsigwzigé
termomodernizacyjnych dla budynkéw Kosciuszki 29 1 29A, Reymonta 65ABC oraz
Chrobrego 39ABC w ramach programu FEnIKS, w ktorym mozna uzyska¢ $rodki na
preferencyjnych warunkach z funduszu spdjnosci Unii Europejskiej oraz Narodowego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

Procedura weryfikacji ztozonych wnioskow nie przebiegata zgodnie z regulaminem.

W trakcie postepowania zostal on zmieniony, w wyniku czego Spoétdzielni¢ zobowigzano do
zaktualizowania na 2025r, wcze$niej dostarczonych dokumentow.

Dopiero pod koniec 2025r otrzymalismy informacj¢ o zakwalifikowaniu si¢ do II etapu
postepowania konkursowego.

W 2026r. Zarzad bedzie realizowal m.in.:
— biezaca naprawe placu zabaw, zgodnie z wytycznymi po corocznym przegladzie
— biezace prace konserwacyjne i naprawy w zasobach spétdzielni
— po pozytywnej ocenie wnioskéw w programie FEnIKS sukcesywnie prace
termomodernizacyjne budynkéw Kosciuszki 29, 29A, Reymonta 65 oraz Chrobrego 39
— przygotowania do modernizacji dzwigéw osobowych w budynkach Reymonta 63 i 65
(w tym zlezienia nowych programow i zrddel finansowania)

Priorytetem na kolejne lata jest przeprowadzenie termomodernizacji pozostaltych budynkow
oraz modernizacja dzwigéw osobowych.

Sytuacja finansowa Spoldzielni jest stabilna.

Spoéltdzielnia posiada dobrg kondycje oraz niezagrozong ptynno$¢ finansowa.

Na dzien dzisiejszy Zarzad nie widzi ryzyka jej utraty i zaktocen przeptywow srodkow
pienigznych.

Prezes Zarzadu Matgorzata Kiwior
V-ce Prezes Zarzadu Tomasz Dzionek

Rybnik dnia 14.05.2026r
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