1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP 6,422 234574 | krs.0,0,00,1,550,1 3

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek struktura wariant 2 wersja v1-0E
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

Sprawozdanie finansowe spéldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego 14-05-2026

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2025 Pt do 31-12-2025

Jednostka danych liczbowych

X w ztotych O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "RYF"

Adres siedziby albo miejsca zamieszkania

“4 POLSKA Woiewodevo &) ASKIE

PoviEt M RYBNIK Gmina RYBNIK

Ulee - BOLESLAWA CHROBREGO Nrdomu 39 Nrlokatu
Miejscowosé RYBNIK Kod pocztowy 44-200

Forma prawna jednostki

spotdzielnia mieszkaniowa (kod 40)

Forma prawna jednostki Nazwa innej formy prawnej

Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty w rozumieniu art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o rachunkowosci

Liczba etatow

3,5

Sprawozdanie podlega wynikajacemu z przepisow prawa obowigzkowi badania przez bieglego rewidenta:

O tak X nie

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

PKD PKD
2007 2025

Numer PKD

X 6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

|:| Wskaz okres, jezeli jest ograniczony
Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2025 datado  31-12-2025

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sklad jednostki wchodza wewnetrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

[0 sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

X sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnos$ci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie
Wskazanie, czy nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalno$ci:
E tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie [ nie (wystapity okolicznosci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalno$ci)

Opis okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omoéwienie metod wyceny aktywow 1 pasywow (takze amortyzacji)

Stosowane metody wyceny:

I. Aktywa trwate i WNiP

1. Wartos¢ poczgtkowg srodkow trwatych: budynkow, budowli, obiektéw inzynierii Igdowej i wodnej oraz
wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiegach w wysoko$ci cen nabycia. Wartos¢ gruntéw
w prawie wlasnosci i uzytkowaniu wieczystym w udziale przypadajgcym Spétdzielni okreslono na
podstawie zaswiadczen o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wiasnosci
oraz na podstawie decyzji o aktualizacji optaty za uzytkowanie wieczyste, dokonanej na podstawie
oszacowania wartosci rynkowej gruntéw w operatach szacunkowych.

2. Srodki trwate zaliczane do zasobéw mieszkaniowych finansowane funduszami nie sg amortyzowane
— umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkow trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie z przewidywanym
okresem ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) srodki trwate o wartosci jednostkowej do 10.000 zt odpisywane byly jednorazowo w miesigcu wydania
do uzytkowania i ujmowane w ewidencji srodkéw trwatych,

b) pozostate srodki trwate, nie stanowigce zasobdw mieszkaniowych, amortyzowane sg metodg liniowa,
za pomocg stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej uzyteczno$ci,

c) wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie zgodnie z ustawg przez okres 2
lat, jednakze o wartosci poczatkowej do 10.000,00 zt odpisywane byly jednorazowo w miesigcu ich
zakupu.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych srodkéw trwatych, gdyz nie wystgpity
zdarzenia powodujgce utrate ich wartosci.

Il. Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywow i pasywow dokonywana byta w sposob nastepujacy:

a) zapasy:

- materiaty - w cenach nabycia, nie wyzszych od cen sprzedazy netto. Odpisy aktualizujgce materiaty
dokonywane sg w zwigzku z trwatg utratg ich warto$ci.

b) naleznosci, roszczenia i zobowigzania:

- wykazywane sg w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny oraz w
podziale na wymagalne okresy sptaty,

- zobowigzania - w kwocie wymaganej zaptaty.

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznosci, co do ktérych istnieje watpliwos¢ ich odzyskania, przy
uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

c¢) srodki pieniezne:

Krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominalne;.

Zagraniczne srodki pieniezne w Spotdzielni nie wystepuija.

d) kredyty i pozyczki:

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymaganej sptaty.

e) fundusze wiasne:

Fundusze wlasne wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i ujmuje sie w ksiegach
rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych i statutu
spotdzielni.

f) fundusze specjalne:

Wycenia sie w wartosci nominalnej. W Spotdzielni funduszem specjalnym jest Fundusz remontowy.

g) rozliczenia miedzyokresowe:

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne wycenia sie w wartosci nominalne;.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy zachowaniu zasady
memoriatu, wspotmiernosci, ostroznosci, istotnosci, ciggtosci i realizacji.

Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

wynik dziatalnosci operacyjnej, wynik na operacjach finansowych, obowigzkowe obcigzenia wyniku
finansowego z tytutu podatku dochodowego od osdb prawnych i ptatnosci z nim zréwnanych na
podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy Spétdzielnia ustala odrebnie dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM

oraz pozostatej dziatalnosci. Ewidencja i rozliczenie przychoddw i kosztéw prowadzona jest

odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Podatek dochodowy od oséb prawnych stanowi biezgcy podatek wynikajacy z zeznania.

Wynik finansowy spotdzielni mieszkaniowej sktada sie z dwdch czesci:

- wyniku z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw (opfat)
nad kosztami lub kosztéw nad przychodami (optatami) z roku poprzedzajgcego jest prezentowany w
rozliczeniach miedzyokresowych tak po stronie Aktywéw jak i Pasywow.

- wyniku z wlasnej dziatalnosci gospodarczej, ktéry podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (straty) w
oparciu o decyzje Walnego Zebrania Cztonkéw Spoétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie sporzgdzone zostato w zt i gr., z petng szczegdtowoscig rzeczowg okreslong w zat. nr 1
do UoR i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48 UoR, oraz uwzglednia stanowisko Komitetu
Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015 .

Rachunek zyskow i strat sporzgdzono w postaci poréwnawczej wariant Il. Nie sporzgdza sie zestawienia
zmian w kapitale wlasnym i rachunku przeptywéw pienieznych. Punktem wyjsciowym do sporzadzenia
sprawozdania finansowego byty prawidtowo prowadzone ksiegi rachunkowe, po uzyskaniu zgodno$ci
analityki z syntetykg oraz zgodnosci dziennikdw czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtéwne;.
Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald kont
korygujacych badz aktualizujgcych zostaty wykazane odpowiednio. Dowody ksiegowe i ksiegi
rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone, odpowiednio
zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

- bilans sporzadzony na dzien 31.12.2025 .

- rachunek zyskow i strat - wersja porownawcza za okres od 01.01.2025 do 31.12.2025 .

- informacje dodatkowg obejmujgca: wprowadzenie do sprawozdania finansowego wraz z dodatkowymi
informacjami i obja$nieniami.
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Pozostate (opcjonalnie)

Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie zagraza
utrzymaniu ptynnosci finansowe;.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Informacja uszczegétawiajgca

Spotdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez biegtych
rewidentéw.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SRYE
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2025 ...
Jjednostka obliczeniowa: zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A | Aktywa trwale 6 042 583,84| 6 175985,07] A | Fundusze wlasne 5362 032,12| 5447 137,98
1 | Wartosciniematerialne 0,00 0,00| I |Funduszpodstawowy 2114 258,60 2 181 409,36
i prawne
| Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziato
rozwojowych undusz u wy 12 260,00 12 280,00
2 | Warto$¢ firmy 2 | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 449 958,67 449 958,67
3 f‘;’gs’;‘:‘)“‘ niematerialne 3 | Fundusz wktadéw budowlanych 1652 039,93| 1719 170,69
4 |Zaliczki na wartosci 1 | Fund b 314282967 3 144 446,07
niematerialne i prawne undusz zasobowy ’ ’
I | Rzeczowe aktywa trwale 4182 364,92| 4251 112,08] 11 VFV“t‘;‘I’I:‘_s” aktualizacji wyceny,
' . — z tytutu aktualizacji wartosci
1 | Srodki trwale 4182 364,92| 4 251 112,08 godziwej
grunty (w tym prawo
a) ugytkowania wieczystego gruntu) 2 480 814,21| 2480 814,21] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowe;j 1701550,71| 1770297,87] V |Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 104 943,85 121 282,55
d) | srodki transportu VII Odpisy zysku n.etto » ci.a!gu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne srodki trwate
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B e 2 942 447,60 2 821 306,34
Zaliczki na $rodki trwale . q
3 w budowie I | Rezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
11 | Naleznosci diusoterminowe 1 Rezerwa z tytutu odroczonego
z 1 dlug mow 387 090,48 298 686,39 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $§wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 387 090,48 298 686,39 — krétkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 | Pozostate rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dhugoterminowe
2 | Warto$ci niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa q q -
3 finansowe 0,00 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 1860 218,92| 1924 854,99
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00] 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostalych jednostek 1860 218,92| 1924 854,99
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 1473 128,44| 1626 168,60
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dhuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostalych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00 ©) | inne zobowigzania finansowe 387 090,48/ 298 686,39
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowiazania krotkoterminowe 984 547,07 829 046,57
— inne dlugoterminowe aktywa 1 Zobowigzania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytulu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 @ o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesiecy
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostalych
?ne diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00
inansowe . . . .
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dtugoterminowe a) wymagalnosci: 0,00 0,00
Dlugoterminowe rozliczenia -
B e e 1473 128,44| 1626 186,60 — do 12 miesigey
Aktywa z tytutu odroczonego B .. .
! podatku dochodowego powyzej 12 miesiecy
Inne rozliczenia .
2 | miedzyokresowe 1473 128,44/ 1626 186,60 D) |inne
Zobowigzania wobec pozostalych
B | Aktywa obrotowe 2 261 895,88| 2092 459,25 3 jednostek 559 459,24 541 354,16
I | Zapasy 1 537,67 1620,30] a) | kredyty i pozyczki 139 502,08 125 964,00
. z tytulu emisji dtuznych
I | Materialy 1537,67 1620,30] ©) papierow wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytulu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 188 024,19 114 748,15
4 | Towary — do 12 miesigey 188 024,19| 114 748,15
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krétkoterminowe 20982589 166 711,10 ¢ iz?llslfjg otrzymane na dostawy 0,00 9 500,57
Naleznos$ci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,001 © |zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
z tytulu dostaw i ushug, ubezpieczen spotecznych
2) o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowotnych oraz innych tytutow 69 006,16 56 989,23
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 117 504,33 184 567,27
b) | inne i zobowigzania wobec 0s6b
J uprawnionych, w tym: 45 422,48 49 584,94
Naleznos$ci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 45 422,48 49 584,94
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ushug, B .
a) o okresic splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych
. zobowigzania z tytutu wniesionych
— do 12 miesiecy k) whladow
.. _ zobowigzania z tytulu zwrotu
— powyzej 12 miesiecy 1) wiladéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 425 087,83 287 692,41
Naleznosci tatych
3 jeZne:sTe)IS(Cl od pozostalye 209 825,89 166 711,10 — w tym fundusz remontowy 425 087,83| 287 692,41
a) | # ytulu dostaw i uslug, 2323125  25397.21| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 97 681,61 67 404,78
o okresie splaty: ’ ’ ’ ’
—do 12 miesigey 23 231,25 2539721 1 Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytulu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 8 286,06 4 984,06 _ dhugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

38 561,19

28 274,02

— krétkoterminowe

d)

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

97 681,61

67 404,78

e)

naleznos$ci od 0sob
uprawnionych, w tym:

139 747,39

108 055,81

— z tytutu lokali mieszkalnych

139 747,39

108 055,81

— z tytutu lokali uzytkowych

111

Inwestycje krétkoterminowe

1303 814,98

1196 495,44

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1303 814,98

1196 495,44

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udziaty lub akcje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

$rodki pieni¢zne i inne aktywa
pieni¢zne

1303 814,98

1196 495,44

— $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach

588 073,23

505 223,43

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pieni¢zne

715741,75

691 272,01

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

746 717,34

727 632,41

Inne krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

44 693,19

52 908,67

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

49 241,91

42 061,97

Fundusz remontowy

652 782,24

632 661,77

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

8304 479,72

8 268 444,32

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

8304 479,72

8 268 444,32
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

01.01.2025 - 31.12.2025

SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA 'RYF". . ... (wariant porownawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 3 468 288,04 3218 252,32
— od jednostek powiazanych 3 468 288,04 3218 252,32
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 3 468 288,04 3218 252,32
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci 3 265 068,87 3024 272,69
b) w tym z dziatalnosci wiasnej 203 219,17 193 979,63
1T Zmiana stanu produktow (zwigkszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towarow
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 3 444 822,70 3 184 443,15
1 Amortyzacja 18 309,70 9 355,25
11 Zuzycie materiatdw i energii 1405 418,39 1310 331,32
111 Ushugi obce 437 329,75 421 371,76
I\ Podatki i optaty, w tym: 323 884,02 284 942,26
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia 535 782,45 488 045,03
VI Ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia, w tym: 116 669,90 109 317,15
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe 607 428,49 561 080,38
VIII | Wartos¢ sprzedanych towaréw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 3444 822,70 3184 443,15
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 3331971,98 3078 633,60
b) z dzialalnoséci wtasnej 112 850,72 105 809,55
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 23 465,34 33 809,17
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -66 903,11 -54 360,91
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I) 90 368,45 88 170,08
D Pozostale przychody operacyjne 7 783,29 3 511,43
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1\% Inne przychody operacyjne 7 783,29 3 511,43
E Pozostale koszty operacyjne 10 829,14 5 900,67
I Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
II Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne 10 829,14 5 900,67
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+ D — E) 20 419,49 31419,93
G Przychody finansowe 26 943,59 53 519,27
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 26 943,59 53 519,27
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
v Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe 5 648,34 11.005,56
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
1\ Inne 5 648,34 11 005,56
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1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 41 714,74 73 933,64
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
1 Zysk (strata) brutto po uwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku
ul};iegl(ego (I)+ IL.I- fII) o TR RUARIs TEREEIL
J Podatek dochodowy 3 674,00 7 012,00
K Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
L Zysk (strata) netto (I — J — K) 38 040,74 66 921,64
| Nadwyzka przychodow roku biezacego 0,00 0,00
11 Nadwyzka kosztow roku biezacego 66 903,11 54 360,91
1T Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow z roku 104 943,85 121 282,55

ubieglego i biezacego (LIl —J — K — L.I+ L.IT)
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Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1247.5357.4.0




Liczba dotgczonych opiséw: 5

Liczba dotgczonych plikéw: 5

Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem/stratg) brutto
(wypetniajq wylgcznie jednostki zobowigzane)

Jjednostka obliczeniowa: zt

Wyszczegdlnienie

Rok biezacy

Rok poprzedni
(opcjonalnie)

Wartos¢

Wartos¢

faczna

z zyskow
kapitatowych
(opcjonalnie)

z innych Zrodet
przychodow
(opcjonalnie)

faczna

z zyskow
kapitatowych

z innych
zrodet
przychodow

A. | Zysk (strata) brutto za dany rok

41 714,74 73 933,64

Przychody zwolnione z
opodatkowania (trwale réznice
pomigdzy zyskiem/strata dla
celow rachunkowych a
dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

0,00

C. | Przychody niepodlegajace

opodatkowaniu w roku biezacym 2741,21

1200,87 1200,87

D. | Przychody podlegajace
opodatkowaniu w roku
biezacym, ujgte w ksiggach
rachunkowych lat ubiegtych

0,00

E. | Koszty niestanowiace kosztow
uzyskania przychodow (trwale
roéznice pomiedzy zyskiem/stratg
dla celow rachunkowych

a dochodem/stratg dla celow
podatkowych)

1850,47 5178,59 5178,59

F. | Koszty nieuznawane za koszty
uzyskania przychodow
w biezacym roku

0,00

G. | Koszty uznawane za koszty
uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiggach lat
ubiegtych

0,00

H. | Strata z lat ubiegtych 0,00

1. | Inne zmiany podstawy

opodatkowania 0,00

J. | Podstawa opodatkowania

podatkiem dochodowym 40 824,00

77 911,00

K. | Podatek dochodowy

3674,00 7 012,00

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,RYF”- sprawozdanie finansowe za 2025 rok

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
do Sprawozdania Finansowego za rok 2025
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku

Czes¢ I Informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegdtowy =zakres zmian wartoSci grup rodzajowych $rodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow
na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia 1 zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci,
nabycia, rozchodu, przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego — podobne przedstawienie stanow 1 tytuldw zmian dotychczasowe;j
amortyzacji lub umorzenia:

1.1. WartoS$ci niematerialne i prawne
Wyszczegolnienie Wartos$¢ brutto Umorzenie Wartos$¢ netto

Programy komputerowe 32.495,96 32.495,96 0,00

Wartosé¢ poczatkowa wartosci niematerialnych i prawnych

Wartos$ci niematerialne i prawne

Stan na 01.01.2025r. 30.473,66
Zwickszenie 1.933,74
Zmniegjszenie 0,00
Stan na 31.12.2025r. 32.407,40

Umorzenie warto$ci niematerialnych i prawnych

Stan na 01.01.2025r. 30.473,66
Zwigkszenie 1.933,74
Zmniejszenie 0,00

Stan na 31.12.2025r. 32.407,40

1.2. Rzeczowe aktywa trwale

1.2.1. Srodki trwale
Grunty Budynki, lokale | Urzadzenia Srodki Pozostale Razem
i obiekty inz. technicznei | transportu | Srodki trwale
maszyny
Warto$¢ poczatkowa §rodkéw trwalych
Stan na 01.01.2025r. 2.480.814,21 = 5.045.635,63 = 236.700,40 0,00 34.070,43 7.797.220,67
Przychod 0,00 0,00 9.926,35 0,00 6.449,61 16.375,96
Rozchod 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2025 r. 2.480.814,21 = 5.045.635,63 @ 246.626,75 0,00 40.520,04 7.813.596,63
Umorzenie §rodkéw trwalych
Stan na 01.01.2025r. 0,00 3.275.337,76 | 236.700,40 0,00 34.070,43 3.546.108,59
Zwigkszenia 0,00 68.747,16 9.926,35 0,00 6.449,61 85.123,12
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Stan na 31.12.2025 r. 0,00 3.344.084,92  246.626,75 0,00 40.520,04 3.631.231,71
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Odpis z tyt. trwalej utraty wartosci

Warto$é netto Srodkow trwalych

Stan na 01.01.2025r. 2.480.814,21 | 1.770.297,87 0,00 0,00 0,00 4.251.112,08
Stan na 31.12.2025r. 2.480.814,21 = 1.701.550,71 0,00 0,00 0,00 4.182.364,92
Grunty Budynki, Urzadzenia Srodki Pozostale Razem
lokale i techniczne i transportu | S$rodki trwale
obiekty inz. maszyny

Przychody Srodkow trwalych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Z zakupdéw i budowy - - - - -
Inne - - - - _
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozchody $rodkéw trwalych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sprzedaz _ - - - -
Inne (w tym wyodrebnienia) - - - - -
Razem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1.2.2. Srodki trwale w budowie

Spotdzielnia nie prowadzi inwestycji.

1.3. Naleznosci dlugoterminowe
Naleznosci dtugoterminowe wynosza na dzien 31.12.2025 r. kwote 419.348,02 zt i odnoszg si¢
do naleznosci z tytutu optaty przeksztatceniowej gruntu w okresie 13 lat.

1.4. Inwestycje dlugoterminowe

Spotdzielnia nie posiada udziatéw w obcych podmiotach:

Wartos$¢ brutto Odpis Wartos$¢ netto
Udzialy 0,00 0,00 0,00
Odpisy Stan na 01.01.2025 Zwig¢kszenia Zmniejszenia ~ Stan na 31.12.2025
Odpisy aktualizujace udziaty 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujagcych warto$é aktywow
trwalych odrebnie dla dlugoterminowych aktywoéw niefinansowych oraz dlugoterminowych
aktywow finansowych — zaprezentowano w pkt 1

3. Kwota kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b ust.

10 — nie wystapity.
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4. Warto$¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie :

Warto$¢ netto gruntow na dzien 31.12.2025 r. wynosi 2.480.814,21z1, w tym:

- warto$¢ gruntdw uzytkowanych wieczys$cie wynosi 202.354,46 zi,
- grunty na prawie wlasnosci 2.278.459,75 zt
Powierzchnia gruntéw na dzien 31.12.2025 r. wynosi 24.621 m?, w tym
- powierzchnia gruntéw uzytkowanych wieczyscie wynosi 3 301 m?,
- powierzchnia gruntéw na prawie wlasnosci 21 320 m2

5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkow trwatych, uzywanych
na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytulu umow leasingu — nie

wystepujg.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow wartoSciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych dtuznych papierow wartosciowych, warrantow 1 opcji, ze wskazaniem
praw, jakie przyznaja — Spotdzielnia nie posiada papieréw wartosciowych.

7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego:

Zmniejszenia
Wyszezegolnienie Stan na Zwigkszenia , - Stan na
y 01.01.2025 r. Wykorzystanie Rozwigzanie 31.12.2025 .
Naleznosci czynszowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naleznosci zasadzone 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate naleznosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ragem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

8. Dane o strukturze wiasno$ci kapitatu podstawowego - nie dotyczy. Zmiany w funduszach
Spoélidzielni zaprezentowano w punkcie 9.
9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy kapitalow
(funduszy) zapasowych, rezerwowych

FUNDUSZE Stan na 01.01.2025 Zwiekszenia Zmniejszenia Stan na 31.12.2025
Fundusz udziatowy 12.280,00 0,00 20,00 12.260,00
Fundusz wktadow mieszkaniowych 449 958,67 0,00 0,00 449 958,67
Fundusz wktadéw budowlanych 1.719.170,69 0,00 67.130,76 1.652.039,93
Fundusz kaucji mieszkaniowych 0,00 0,00 0,00 0,00
Fundusz zasobowy 3.144.446,07 0,00 1.616,40 3.142.829,67
Fundusz zasobow mieszkalnych 0,00 0,00 0,00 0,00
Zysk/strata netto 121.282,55 104.943,85 121.282,55 104.943,85
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10.Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wyszczegélnienie Kwota
1 2
1. Nierozliczony wynik lat ubiegtych (w tym
skutki korekty biedu lub poniesienia straty na
. , . oy i 0,00
sprzedazy badz umorzeniu udziatow/akcji
wlasnych) (+/-)
2. Zysk netto za rok obrotowy 104 943,85
3. Razem zysk do podziatu 104 943,85
4. Proponowany podzial zysku
—na GZM 90.000,00
— na zwigkszenie funduszu zasobowego
— zwigkszenie funduszu remontowego -
FR infrastruktura 14.943,85
— pozytki z nieruchomosci - na fundusz
remontowy nieruchomosci
— wyplata nagrod, premii
— zasilenie funduszu zasobowego 0,00
5. Niepodzielony zysk 0,00

11.Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koncowym

Stan na Zmniejszenia Stan na

Wyszezegolnienie 01.01.2025 Zwigkszenia Wykorzystanic | Rozwiazanie 31.12.2025
Rezerwy na pewne lub
prawdop.(.)dobne straty 0,00 0,00
z operacji w toku
Rezerwy na podatek 0,00 0,00
dochodowy
Rezerwy.na $wiadczenia 0,00 0,00
pracownicze
Razem 0,00 0.0

12. Podziat zobowigzan dlugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia

bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

c) powyzej 3 do 5 lat,
d) powyzej 5 lat

Zalacznik nr 1
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13. Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru
i formy tych zabezpieczen -nie wystapity

W roku 2017 Spoétdzielnia Mieszkaniowa zaciggneta w PKO BP S.A kredyt inwestorski z
premig termomodernizacyjng w wysokosci 287.271,00 zt z przeznaczeniem na
sfinansowanie kosztéw termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Jankowickiej 14.
Kredyt zostat udzielony do dnia 25.05.2032r. Bank Gospodarstwa Krajowego

przyznat na realizowane przedsigwzigcie premi¢ termomodernizacyjng w wysokosci
40.026,74 zi. Premi¢ w momencie otrzymania zaliczono na splat¢ zaciggnigtego kredytu

W roku 2019 Spoétdzielnia Mieszkaniowa zaciggneta w PKO BP S.A kredyt inwestorski z
premig termomodernizacyjng w wysokosci 1.658.500,00 zt z przeznaczeniem na
sfinansowanie kosztow termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Reymonta 63
A,B,C,D. Kredyt zostat udzielony do dnia 25.10.2033r. Bank Gospodarstwa Krajowego
przyznat na realizowane przedsigwzigcie premi¢ termomodernizacyjng w wysokosci
167.058,12 zt. Premi¢ w momencie otrzymania zaliczono na sptat¢ zaciagnietego kredytu.
W roku 2020 Spoéidzielnia ponownie zaciggneta w PKO BP S.A kredyt inwestorski z premig
termomodernizacyjng w wysokosci 879 958,00 zt z z przeznaczeniem na

sfinansowanie kosztow termomodernizacji budynku mieszkalnego przy ul. Reymonta 61
A,B,C,D. Kredyt zostal udzielony do dnia 20.01.2035r. Bank Gospodarstwa Krajowego
przyznat na realizowane przedsigwzigcie premi¢ termomodernizacyjng w wysokosci
110.708,88 zl. ktorg otrzymano w roku 2020 i w momencie otrzymania zaliczono na sptatg
zaciggnigtego kredytu. Zabezpieczeniem wszystkich kredytow jest Fundusz remontowy oraz cesja
polisy ubezpieczeniowe;.

Obecnie stan kredytow dtugoterminowych wynosi 1.612.630,52 zt, z czego 139.502,08 zt stanowi
kredyt krotkoterminowy, a kwote 1.473.128,44 zt stanowi kredyt dlugoterminowy.

14. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwote
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych rdéznice miedzy wartoscia

otrzymanych finansowych sktadnikow aktywow, a zobowigzaniem zaplaty za nie:

Rozliczenia miedzyokresowe czynne:

Stan na Kkoniec
R Stan na poczatek . . L roku
Wyszczegolnienie roku obrotowego Zwig¢kszenia Zmniejszenia obrotowego
2+3-4)
1 2 3 4 5
1. Czynne rozliczenia 2.354.042,75 486.109,93 620.306,90 2.219.845,78
miedzyokresowe kosztow, w tym:
a) dlugoterminowe, w tym: 1.626.186,60 0,00 153.058,16 1.473.128,44
- fundusz remontowy 1.626.186,60 0,00 153.058,16 1.473.128,44
b) krotkoterminowe w tym: 727.856,15 486.109,93 467.248,74 746.717,34
- ubezpieczenie majatku i inne 47.988,67 179.182,53 184.938,01 42.233,19
koszty rozliczane w czasie
- koszt lustracji 4.920,00 0,00 2.460,00 2.460,00
- ujemny wynik GZM 42.285,71 6.956,20 0,00 49.241,91
- fundusz remontowy saldo 632.661,77 299.971,20 279.850,73 652.782,24
ujemne
2. Czynne rozliczenia
miedzyokresowe przychodow, w 0,00 0,00 0,00 0,00
tym:
a) dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
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Rozliczenia miedzyokresowe bierne:

Stan na Stan na
(Inicni poczatek koniec roku
Wyszezegolnienie roku Zwiekszenia | Zmniejszenia | obrotowego
obrotowego 2+3-4)
1 2 3 4 5
Umorzenie pozyczek
WFOSIGW 0,00 0,00 0,00 0,00
dotacje PUP 0,00 0,00 0,00 0,00
przychody przysztych 0,00 0,00 0,00 0,00
okresow -
pozostate rozliczenia
GZM z lat poprzednich 0,00 0,00 0,00 0,00
nadwyzka GZM rokn 67.404,78 30.276,83 0,00 97.681,61
2025
Razem 67.404,78 30.276,83 0,00 97.681,61

15. W przypadku gdy skltadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej niz jednej
pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to w szczegdlnosci podziatu
naleznosci i zobowigzan na cz¢$¢ dtugoterminows i krotkoterminowa

Aktywa
1 Numer konta Pozycja
Wyszczegodlnienie . o
ksiggowego Kwota w bilansie Kwota
1 2 3 4 5
Rogli ‘e fund AV.2 1.473.128,44
OZICZEME TUNCUSZU | g56: 857,859 | 2.125.910,68
remontowego B.IV.3 652.782,24
Razem 2.125.910,68
Pasywa
Numer Pozveia
Wyszczegdlnienie | konta gilzflj :
ksiegowego Kwota w sie Kwota
1 2 3 4 5
Zobowiazania wobec B.IL3 a) 46.254,51
pozostatych jednostek 137-01 54.793,83
z tytulu pozyczek B.IIL3 a) 8.539,32
Zobowiazania wobec B.IL3 a) 896.213,91
pozostatych jednostek 137-02 984.940,79
z tytutu pozyczek B.IIL3 a) 88.726,88
Zobowiazania wobec B.IL3 a) 530.660,02
pozostatych jednostek 137-03 572.895,90
z tytutu pozyczek B.IIL3 a) 42.235,88
B.IL3 a) 1.473.128,44
Razem 161263052 1 5 1y1 3 5 139.502,08
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16. Laczna kwota zobowigzan warunkowych, w tym rowniez udzielonych przez jednostke
gwarancji 1 poreczen, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki oraz charakteru i formy tych zabezpieczen;
odrebnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowigzan warunkowych w zakresie emerytur i
podobnych §wiadczen oraz wobec jednostek powigzanych lub stowarzyszonych- nie dotyczy.

17. Spoétdzielnia nie dokonuje wyceny aktywow wedtug wartosci godziwe;.

17 a. Informacje o dochodach z tytutu ukrytych zyskow w rozumieniu art. 28m ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od o0s6b prawnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1406,
1492, 1565, 21221 2123) - w przypadku podatnikow opodatkowanych ryczaltem od dochodéw

Nie dotyczy Spétdzielni

18. Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1896),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych kasach
oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1643 1 1639)

Nie dotyczy Spotdzielni

19. Liczbe akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spoice akcyjnej w zamian za
wktady niepieni¢zne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub §wiadczenie pracy
lub ustug.

Nie dotyczy Spétdzielni

20. Informacje, ze do jednostki ma zastosowanie art. 37 ust. 12, na mocy ktorego jednostka nie
tworzy rezerw 1 nie ustala aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego zwigzanych z
globalnym podatkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem wyréwnawczym 1 podatkiem
wyrownawczym od niedostatecznie opodatkowanych zyskow, o ktorych mowa w ustawie z dnia 6
listopada 2024 r. o opodatkowaniu wyrownawczym jednostek sktadowych grup miedzynarodowych
1 krajowych.

Nie dotyczy Spotdzielni



Spotdzielnia Mieszkaniowa RYF w Rybniku — sprawozdanie finansowe za 2025 rok

Czes¢ 11 Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat

1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) 1 terytorialna (rynki geograficzne) przychodow netto
ze sprzedazy towardw i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie r6znig si¢ od
siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktéw i §wiadczenia ushug:

Sprzedaz netto na kraj
Przychody netto ze
sprzedazy
za poprzedni rok obrotowy za biezacy rok obrotowy
1 2 3
przychody z gospodarki 3.024.272,69 3.265.068,87
zasobami mieszkaniowymi T T
przychody z wynajmu 193.979,63 203 219,17
lokali uzytkowych T ’
ushugi konserwatorow 0,00 0,00
Razem 3.218.252,32 3 468 288,04

Spoéldzielnia sporzadza rachunek zyskéw 1 strat wedlug wariantu porownawczego II, gdzie
przedstawiono uktad rodzajowy kosztow.

Wysoko$¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.
Nie dokonano odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow rzeczowych.

Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow — nie wystepuja.

Informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nast¢pnym — nie wystapily

Rozliczenie r6znicy pomig¢dzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, stratg) brutto:

Zalacznik nr 2

Koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktore
powiekszyly koszt wytworzenia $rodkow trwatych w budowie w roku obrotowym - nie

wystapity.

Koszty W tym koszty finansowania
. wytworzenia . réznice
Wyszczegolnienie ogolem odsetki Kursowe

1 2 3 4
Srodki trwate oddane do
uzytkowania w roku 0,00 0,00 0,00
obrotowym
Srodki trwate w budowie 0,00 0,00 0,00
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8. Odsetki oraz roznice kursowe, ktore powigkszyly cene nabycia towarow lub koszt wytworzenia
produktow w roku obrotowym — nie wystapity.

9. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe aktywa
trwale; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na ochrone¢ srodowiska.

Naklady poniesione Naklady
Wyszczegollnienie w roku obrotowym planowane
(biezacym) na rok nastepny
1 2 3
}. Warto$ci niematerialne 1.933.74 0,00
i prawne
2. Sr.odkl trwa.le przyjete 16.375.96 0,00
do uzytkowania, w tym:
— na ochrong srodowiska 0,00 0,00
3. Srodkl trwale w 0,00 0,00
budowie, w tym:
—na ochrong¢ $rodowiska
4. Inwestycje w
nieruchomosci i prawa 0,00 0,00
przyjete do uzytkowania

10. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow lub kosztow o nadzwyczajnej wartosci
lub ktore wystgpilty incydentalnie. Nie wystapity w roku 2025.

Wyszczegdlnienie

Poprzedni

rok obrotowy

Biezacy

rok obrotowy

1

2

3

1. Przychody 0,00 0,00
— 0 nadzwyczajnej warto$ci, w tym:
— ktore wystapity incydentalnie, w tym:
premia termomodernizacyjna
2. Koszty 0,00 0,00

— o nadzwyczajnej wartosci, w tym:

— ktore wystgpily incydentalnie, w tym:

11. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore nie
zostaty zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych i prawnych —
Spoéltdzielnia nie prowadzi prac badawczo-rozwojowych.

12. Wartos¢

Zywnosci

przekazanej

organizacjom

pozarzadowym,

Z przeznaczeniem

na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o przeciwdzialaniu marnowaniu zywno$ci (Dz. U.z2020r. poz. 1645), lub

kwote¢ optaty za marnowanie zywnosci, o ktorej mowa w art. 5 tej ustawy.

Nie dotyczy Spoétdzielni.
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13. Informacje o kwotach z tytutu opodatkowania jednostki w biezagcym okresie sprawozdawczym
globalnym podatkiem wyréwnawczym, krajowym podatkiem wyréwnawczym i podatkiem
wyrownawczym od niedostatecznie opodatkowanych zyskow, o ktorych mowa w ustawie z dnia

6

listopada 2024 r. o opodatkowaniu wyréwnawczym jednostek sktadowych grup

migdzynarodowych 1 krajowych.
Nie dotyczy Spoétdzielni.

Czes¢ 11 Informacje i objasnienia dotyczace pozycji walutowych

Sprawozdanie finansowe nie zawiera pozycji wyrazonych w walutach obcych.

Czes$¢ 1V Informacje i objasnienia do rachunku przeplywow pienieznych

Spoéidzielnia nie sporzadza rachunku przeptywow pienigeznych.

Czes¢ V Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore
zagadnienia osobowe

1.

Informacje o charakterze 1 celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowa 1 wynik finansowy jednostki - w sprawozdaniu finansowym
uwzgledniono wszystkie umowy majace wptyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy roku 2025.

Informacje o transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke na innych
warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty
powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19
lipca 2002 r. w sprawie stosowania mi¢dzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz z
informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz innymi
informacjami dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wptywu na sytuacje
majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszczegdlnych
transakcji moga by¢ zgrupowane wedlug ich rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy
informacje na temat poszczegoélnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich wptywu na
sytuacje majatkowa, finansowg 1 wynik finansowy jednostki — nie wystepuja.

3. Informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe

Wyszezegolnienie Przecietne Przecietne zatrudnienie
yszezeg zatrudnienie w etatach w osobach
Pracownicy umystowi 3 ’50 5
Pracownicy na stanowiskach roboczych O’OO 0

Razem 3 N 5 0 5
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4. Informacje o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub

naleznych osobom wchodzacym w sklad organéw zarzadzajacych, za rok obrotowy oraz
wszelkich zobowigzaniach wynikajacych z emerytur 1 $wiadczen o podobnym charakterze
dla bytych cztonkow tych organdéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu
Nie dotyczy Spotdzielni.

Informacje o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i §wiadczen o podobnym charakterze
udzielonych osobom wchodzacym w sklad organdéw zarzadzajacych, nadzorujacych
i administrujacych jednostki, ze wskazaniem ich gltéwnych warunkéw, wysokos$ci
oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze
zobowigzan zaciggni¢tych w ich imieniu tytulem gwarancji 1 por¢czen wszelkiego rodzaju,
ze wskazaniem kwoty ogotem dla kazdego z tych organéw — nie wystapity.

6. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy odr¢bnie za:
a) nieobowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 0,00—zt

b) inne ustugi poswiadczajace 0,00 zt

¢) ustugi doradztwa podatkowego 0,00 zt,

d) pozostate ustugi 0,00 zt

Czes¢ VI Bledy lat ubieglych, zdarzenia po dniu bilansowym oraz zmiany
polityki rachunkowosci

1.

3.

4,

Informacje o przychodach i kosztach z tytutu bledow popetnionych w latach ubieglych
odnoszonych w roku obrotowym na kapitat (fundusz) wlasny z podaniem ich kwot i rodzaju
— w roku 2025 1 do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego nie wystgpity istotne
zdarzenia dotyczace lat ubieglych podlegajace ujeciu w sprawozdaniu finansowym.

. Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastgpity po dniu bilansowym,

a nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢
majatkowa, finansowa oraz wynik finansowy jednostki - w sprawozdaniu finansowym za
rok 2025 uwzgledniono wszystkie zdarzenia jakie nastapily po dniu bilansowym do dnia
sporzadzenia sprawozdania finansowego.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowg
1 wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, oraz przedstawienie zmiany
sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego wraz z podaniem jej przyczyny — nie
dokonywano zmian zasad polityki rachunkowosci.

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zapewniajgce porownywalnos¢ danych
sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy —
bilans zamknigcia roku 2024 jest zgodny z bilansem otwarcia roku 2025 — nie wystgpily
zmiany wymagajace przeksztalcenia bilansu otwarcia roku 2025.

Czes¢ VII Transakcje z jednostkami powigzanymi i zagadnienia dotyczace

konsolidacji

Spotdzielnia nie jest powigzana z innymi podmiotami gospodarczymi.
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Czes¢ VIII Polaczenie spolek, w przypadku sporzadzania sprawozdania
finansowego za okres, w ktorym to polaczenie nastgpilo

Spoldzielnia nie jest spotka prawa handlowego, nie wystapito potaczenie jednostek.
Czes¢ IX Kontynuacja dzialalnosci

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zadne okoliczno$ci mogace
mie¢ wplyw na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni w kolejnym roku.

Cze¢s¢ X Pozostale informacje i objasnienia

Spotdzielnia dla zobrazowania sytuacji finansowej i majatkowej na dzien 31.12.2025r.
prezentuje:

1. wybrane wskazniki finansowe

wyszczegolnienie

Wskazniki rentownosci miernik 2025 2024

Rentownos¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 procent 1,28 1,96
aktywa ogétem

Rentownos¢ netto

wynik finansowy netto x 100 procent 3,00 3,76
przychody ogétem
Rentownos¢ kapitatlu wlasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 procent 1,96 2,22

fundusz wlasny

Wskazniki ptynnosci finansowej miernik 2025 2024

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia
aktywa obrotowe - naleznosci z tyt.dostaw i ustug powyzej 12 mc krotnose 2,53 2,53
zobowigzania krétkoterm. - zobow.krétkoterm.powyzej 12 mc

Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia
aktywa obrot. - zapasy - kr.term.RMK czynne - nalez.z tyt.dost.i ust.pow.12 mc krotnos¢ 1,68 1,64

zobowigzania krétkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc
Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycije krétkoterminowe krotnosé 1,67 1,44
zobowigzania krotkotermin. - zobow. z tyt.dostaw i ustug pow. 12 mc

2. pozostate przychody operacyjne

Pozostale przychody operacyjne Kwota
1 2

wynik ze sprzedazy lokali mieszkalnych 0,00
przychody ze sprzedazy biatych certyfikatow 0,00
rozwigzanie odpisow aktualizujacych aktywa 0,00
przychody z tytutu przetargéw 0,00
zarachowanie optaty sagdowe lok.mieszkalnych 334,87
pozostale przychody operacyjne 7.448,42
Razem 7.783,29
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3. pozostate koszty operacyjne

Pozostale koszty operacyjne Kwota
1 2
Koszty spraw sadowych lok.mieszkalnych 1.850,47
odpisy aktualizujgce aktywa 0,00
rezerwa na §wiadczenia pracownicze 0,00
pozostale koszty operacyjne 8.978,67
Razem 10.829,14
4. przychody finansowe
Przychody finansowe Kwota
1 2
odsetki od optat czynszowych 2.406,34
odsetki bankowe z lokat 24.469,74
rozwigzanie odpiséw aktualizujacych udziaty 0,00
Pozostate 67,51
Razem 26.943,59
5. koszty finansowe
Koszty finansowe Kwota
1 2
Pozostale koszty 5.648,34
Odsetki budzetowe 0,00
Razem 5.648,34

Pozostate informacje :
Wynik na eksploatacji zasobéw mieszkaniowych - Zatacznik nr 3
Fundusz remontowy — Zatacznik nr 4

Przedstawione powyzej informacje i objasnienia zostaly przygotowane na podstawie ksiag
rachunkowych. Przedstawiajg sytuacj¢ majatkowa i finansowa Spotdzielni Mieszkaniowej RYF na
dzien 31.12.2025r.

Rybnik 31.03.2026r.
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zatacznik nr 1
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Spétdzielnia Mieszkaniowa "RYF"

Podziat zobowigzan dtugoterminowych wedtug
pozycji bilansu

Zatacznik nr 1

Okres wymagalnos$ci
powyzej powyzej 3 lat do 5 lat
do 1 roku 1 roku do 3 lat powvic]’ 5 lat Razem
Wyszczegolnienie
zobowiazan Stan na
dlugoterminowych i
powyzej 12 m-cy
BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ BO BZ
@+4 3+5
1 2 3 4 5 6 7 8 9 +6+8) +7+9)

1. Zobowiazania wobec

jednostek powiazanych

2. Zobowigzania wobec

pozostatych jednostek, w
Ikt(’)rych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

5. Zobowigzania wobeo 541 354,16 559 459,24 308 144,98 367 207,36 308 144,98 36720736 130856503 1028 267,00 2466 209,15 2322 140,96
IPozosta}ych jednostek

— kredyty i pozyczki 125 964,00 139 502,08 251 928,00 279 004,16 251 928,00 279 004,16 1122 312,60 915 120,12 1752 132,60 1612 630,52
— kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00, 0,00 0,00, 0,00 0,00
— kredyty i pozyczki 0,00 0,00 0,00, 0,00 0,00, 0,00 0,00, 0,00 0,00
— z tytulu emisji dtuznych
Ilpapicréw warto$ciowych 0,00 0,00
— inne zobowiazania finansowe 28 108,49 44 101,60, 56 216,98 88 203,20 56 216,98 88 203,20 186 252,43 113 146,88 326 794,88 333 654,88
- z tytutu dostaw i usug 114 748,15 188 024,19 114 748,15 188 024,19
— z tytuldw dostaw mediow za

lokale mieszkalne 0,00 0,00
'wobec 0sob uprawnionych 49 584,94 45 422,48 49 584,94 45 422,48
zaliczki otrzymane na dostawy i

shugi 9 500,57 0,00 9 500,57 0,00
— zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
— z tytulu podatkow, cet,

ubezpieczett spolecznych i 28 880,74 24904,56 28 880,74 24.904,56
zdrowotnych oraz innych

tytulow publicznoprawnych

— z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00
— inne 184 567,27 117 504,33 0,00 0,00 184 567,27, 117 504,33
4. Fundusze specjalne 287 692,41 425 087,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 287 692,41 425 087,83
— zakladowy fundusz §wiadczen

socjalnych

fundusz remontowy 287 692,41 425 087,83 287 692,41 425 087,83
Razem 829 046,57 984 547,07, 308 144,98 367 207,36, 308 144,98 367 207,36, 1308 565,03 1 028 267,00 2753 901,56 2 747 228,79
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zalgcznik nr 2
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa "RYF" Podatek dochodowy

Zatacznik nr 2

Wyszczegolnienie Kwota
1 2

1. Wynik finansowy brutto 41 714,74
2. Koszty nieuZ{lawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym (ujete w 1 850.47
ksiggach roku biezacego) (+) ’
a) réznice trwate 1 850,47
— optaty PFRON
— koszty Rady Nadzorczej
— ubezpieczenia nkup
— amortyzacja nkup
- koszty spraw sadowych l.mieszkalnych 1 850,47
-inne
b) rdznice przejsciowe 0,00
— odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci
— niewyplacone wynagrodzeniawraz ze sktadkami w czgéci finansowanej przez
pracodawceg
— rezerwy na $wiadczenia pracownicze
— odpisy aktualizujgce wartos¢ rzeczowych aktywow
3. Koszty uznane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezacym ujete w ksiggach 0.00
lat ubiegtych ’
— wyptacone wynagrodzenia wraz ze sktadkami w czeg$ci finansowanej przez 0.00
pracodawce za lata poprzednie ’
4. Przychody niebedace przychodami roku biezacego 2 741,21
a) roéznice przejsciowe (—)
— odsetki naliczone bilansowo do lokat bankowych
b) rdéznice trwale (—) 2 741,21
-odsetki zwloki od czynszow l.mieszkalne 2 406,34
-zwrocone koszty spraw sadowych l.mieszkalne 334,87
— rozwigzanie odpisu na udziaty
-inne 0,00
5. Przychody uznane za podatkowe w roku biezacym, ujete w ksiggach 0.00
rachunkowych lat ubiegtych ’
6. Przychody podatkowe niepodlegajace ujeciu w ksiggach rachunkowych (ustalane
statystycznie) (+)
7. Dochéd brutto 40 824,00
8. Dochdd zwolniony GZM
9. Podstawa naliczenia podatku dochodowego 40 824,00
10. Podatek dochodowy 9% 3674,16
podatek po zaokragleniu 3 674,00
11. Whniesione zaliczki na podatek dochodowy 11 195,00
12. Podatek do zwrotu 7 521,00
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2025

w tym

ik dodatni| wynik uj Wynik roku Ida dodatni
Nieruchomosé BO 2025 | przychody GZM | koszty GZM Wz;'mk ‘; 0; 5“' WZ’Y;LOEJ;;;? 2024 z podziatu| ** ‘:}Z"Ma M€ |salda ujemne GZM
Walnego
Kosciuszki 29, 29A | -19749,06zt  295436,71zi| 311 089,79 zt -15 653,08 zL 734538 z1 -28 056,76 zi
Jankowicka 14 723954210  201584,552z1 20222024 21 -635,69 z1 6 405,40 zt 13 009,25 zi
Chrobrego 39 223129121  178628,07z1 182 127,57 2k 349950zt 46272624 21 185,15 71
Reymonta 61, 63,65 | 55717,74 2t 2356 447,79 zi| 2 409 367,68 z1 52919,89 21| 65 358,55 z1 68 156,40 zt
Marokanéow 4 4447502 2329717521 227166,70zt| 5 805,05 z1 6 263,41 zt 16 515,96 zt
RAZEM OSIEDLA | 253428121 3265068,87 zt| 3331971,98z 580505z1| -72708,16zt 90 000,00 zt 97 681,61 zit -49 241,91 z1

-66 903,11 zi

48 439,70 z1
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Spotdzielnia Mieszkaniowa "RYF"

FUNDUSZ REMONTOWY na dzien 31.12.2025

Zatacznik nr ¢

2025
Powierzchnia na odszkodowanie, wynik na
Osiedle 31.12.2025 BO 2025 naliczenia premlzf, wykonanie 31.12.2025 wyniki plusowe|wyniki minusowe
uchwaly, inne

Kosciuszki 29, 29A 1334,70 -9 257,84 zt| 24 024,60 z1 32 436,15 z1 -17 669,39 z1 -17 669,39 z1
Jankowicka 14 1163,90 54 111,67 z1| 20 950,20 z1 68 668,98 z1 6 392,89 zi 6 392,89 zi
Chrobrego 39 893,20 -17 553,20 zt| 16 077,60 z} 1 957,68 zi -3 433,28 z1 -3433,28 z1
Reymonta 61, 63, 65 12 044,81 206 182,30 zt| 216 807,60 zi 83 274,67 z1 339 715,23 z}| 339 715,23 z1
Marokanéw 4 1228,40 13 810,72 z}| 22 111,20 zk 1812,48 z1 34 109,44 z1 34 109,44 z1
f:rm"m"der“‘m’a Jankowicka -83 731,08 | 25 140,24 21 45308971  -63121,73 zk 63 121,73 zk
Termomodernizacja Reymonta 63 -1 391 356,86 zi| 148 220,12 zi 78 927,02 z}| -1 322 063,76 zt -1 322 063,76 zt
Termomodernizacja Reymonta 61 -730 816,69 zt| 72 112,32 z1 45 481,16 zi -704 185,53 zl -704 185,53 zl
FR infrastruktura zewnetrzna - -19206,42 zt| 10 718,40 z1 0,00 zt -8 488,02 z1 -8 488,02 z1
plac parkingowy Chrobrego 39
FR infrastruktura zewnetrzna 13 587,72 z1 31 282,55 zk 0,00 zt 44 870,27 7t 44 870,27 zt
FR wodomierze -6 926,28 zt| 38 911,05 z1 38 933,74 z1 -6 948,97 z1 -6 948,97 z1
RAZEM 16 665,01 -1 971 155,96 zt| 595 073,33 zi 31282,55 z1| 356 022,77 zt| -1700 822,85zt 425 087,83 zt| -2 125 910,68 z1

-1 700 822,85 zt




