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Stosowane metody wyceny:
I. Aktywa trwałe i WNiP
1. Wartość początkową środków trwałych: budynków, budowli, obiektów inżynierii lądowej i
wodnej oraz wartości niematerialnych i prawnych ujmowano w księgach w wysokości cen
nabycia. Wartość gruntów w prawie własności i użytkowaniu wieczystym w udziale
przypadającym Spółdzielni określono na podstawie zaświadczeń o przekształceniu prawa
użytkowania wieczystego gruntów w prawo własności oraz na podstawie decyzji o aktualizacji
opłaty za użytkowanie wieczyste, dokonanej na podstawie oszacowania wartości rynkowej
gruntów w operatach szacunkowych.
2. Środki trwałe zaliczane do zasobów mieszkaniowych finansowane funduszami nie są
amortyzowane – umorzenie tych środków obciąża fundusze finansujące zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.
3. Amortyzacja pozostałych środków trwałych i WNiP obliczona została zgodnie z
przewidywanym okresem ekonomicznej użyteczności, przy czym:
a) środki trwałe o wartości jednostkowej do 10.000 zł odpisywane były jednorazowo w
miesiącu wydania do użytkowania i ujmowane w ewidencji środków trwałych,
b) pozostałe środki trwałe, nie stanowiące zasobów mieszkaniowych, amortyzowane są
metodą liniową, za pomocą stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej użyteczności,
c) wartości niematerialne i prawne – programy i licencje amortyzuje się zgodnie z ustawą
przez okres 2 lat, jednakże o wartości początkowej do 3.500,00 zł odpisywane były
jednorazowo w miesiącu ich zakupu.
4. W roku obrotowym nie dokonano odpisów aktualizujących środków trwałych, gdyż nie
wystąpiły zdarzenia powodujące utratę ich wartości.
5. Długoterminowe aktywa finansowe wycenia się zgodnie z ustawą o rachunkowości
II. Aktywa obrotowe
1. Wycena pozostałych aktywów i pasywów dokonywana była w sposób następujący:
a) zapasy:
- materiały - w cenach nabycia, nie wyższych od cen sprzedaży netto.
Odpisy aktualizujące materiały dokonywane są w związku z trwałą utratą ich wartości.
b) należności, roszczenia i zobowiązania:
- wykazywane są w kwocie wymaganej zapłaty z zachowaniem zasady ostrożnej wyceny,
- zobowiązania - w kwocie wymaganej zapłaty.
Odpisy aktualizujące tworzy się na należności, co do których istnieje wątpliwość ich
odzyskania, przy uwzględnieniu stopnia prawdopodobieństwa ich zapłaty.
c) środki pieniężne:
Krajowe środki pieniężne ustalono w wartości nominalnej.
Zagraniczne środki pieniężne w Spółdzielni nie występują.
d) kredyty i pożyczki:
Kredyty bankowe i pożyczki wykazuje się w księgach rachunkowych w kwocie wymaganej
spłaty.
e) fundusze własne:
Fundusze własne wycenia się na dzień bilansowy w wartości nominalnej i ujmuje się w
księgach rachunkowych wg zasad określonych przepisami ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych i statutu spółdzielni.
f) fundusze specjalne:
Wycenia się w wartości nominalnej. W Spółdzielni funduszem specjalnym jest Fundusz
remontowy.
g) rozliczenia międzyokresowe:
Rozliczenia międzyokresowe czynne i bierne wycenia się w wartości nominalnej.
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Wynik finansowy jednostki został wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartości, przy
zachowaniu zasady memoriału, współmierności, ostrożności, istotności, ciągłości i realizacji.
Na wykazywany w księgach rachunkowych wynik finansowy jednostki składają się:
wynik działalności operacyjnej, wynik na operacjach finansowych, obowiązkowe obciążenia
wyniku finansowego z tytułu podatku dochodowego od osób prawnych i płatności z nim
zrównanych na podstawie odrębnych przepisów.
Wynik finansowy Spółdzielnia ustala odrębnie dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM
oraz pozostałej działalności. Ewidencja i rozliczenie przychodów i kosztów prowadzona jest
odrębnie dla każdej nieruchomości.
Podatek dochodowy od osób prawnych stanowi bieżący podatek wynikający z zeznania.
Wynik finansowy spółdzielni mieszkaniowej składa się z dwóch części:
- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomości, który po uwzględnieniu nadwyżki
przychodów (opłat) nad kosztami lub kosztów nad przychodami (opłatami) z roku
poprzedzającego jest prezentowany w rozliczeniach miedzyokresowych tak po stronie
Aktywów jak i Pasywów.
- wyniku z własnej działalności gospodarczej, który podlega podziałowi (zysk) lub pokryciu
(straty) w oparciu o decyzję Walnego Zebrania Członków Spółdzielni.
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Sprawozdanie sporządzone zostało w zł i gr., z pełną szczegółowością rzeczową określoną w
zał. nr 1 do Uor i zawiera dane porównawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor, oraz uwzględnia
stanowisko Komitetu Standardów Rachunkowości z dnia 20.10.2015 r.
Rachunek zysków i strat sporządzono w postaci porównawczej wariant II. Nie sporządza się
zestawienia zmian w kapitale własnym i rachunku przepływów pieniężnych. Punktem
wyjściowym do sporządzenia sprawozdania finansowego były prawidłowo prowadzone księgi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodności analityki z syntetyką oraz zgodności dzienników
częściowych z obrotami i saldami kont księgi głównej.
Zamknięte na dzień bilansowy księgi rachunkowe zawierają salda, które po uwzględnieniu sald
kont korygujących bądź aktualizujących zostały wykazane odpowiednio. Dowody księgowe i
księgi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostały uprzednio sprawdzone,
odpowiednio zaksięgowane i chronologicznie uporządkowane.
Sprawozdanie finansowe obejmuje:
- bilans sporządzony na dzień 31.12.2023 r.
- rachunek zysków i strat - wersja porównawcza za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.
- informację dodatkową obejmującą: wprowadzenie do sprawozdania finansowego wraz z
dodatkowymi informacjami i objaśnieniami.
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Sytuacja ekonomiczna Spółdzielni na dzień sporządzenia sprawozdania finansowego nie 
zagraża utrzymaniu płynności finansowej. Jednakże obecna sytuacja geopolityczna związana 
z konfliktem wojennym w Ukrainie oraz kryzysem energetycznym i niestabilna inflacja stanowią 
czynniki zagrażające płynności finansowej w dłuższym okresie czasu.
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Informacja uszczegóławiająca
Spółdzielnia nie podlega obowiązkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez
biegłych rewidentów.
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0,00
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6 669 292,77
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4 427 217,26

4 427 217,26

2 514 797,39

1 912 419,87

344 935,25

344 935,25
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0,00
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2023
5 504 836,88

2 250 300,35

12 280,00

449 958,67

1 788 061,68

3 158 255,18

3 067 577,33

0,00

0,00
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2 044 780,25

2 044 780,25
1 722 840,67
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5 602 702,93

2 317 431,11
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449 958,67

1 855 192,44

3 184 529,50

3 078 277,75

0,00

0,00

0,00

2 240 415,01

2 240 415,01
1 895 479,76

96 281,35 100 742,32
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0,00
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104 258,52

0,00

0,00

0,00

0,00
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0,00

0,00

0,00

0,00
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155 255,75
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0,00

50 548,41

185 161,97
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96 535,67

0,00

353 349,46

42 502,96

0,00

755 409,81

0,00

0,00

0,00

0,00

513 013,43

137 872,41

121 450,63

121 450,63

90,74

43 709,10

166 428,24
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82 452,93

0,00

353 349,46 242 396,38

321 939,58 344 935,25
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13 142,21

90 294,59

90 294,59

1 318 442,75

1 318 442,75

0,00

0,00

1 318 442,75

455 549,56

862 893,19

725 880,47

47 036,88

42 799,24

8 572 414,21

8 094,13

62 259,18

62 259,18

1 294 948,50

1 294 948,50

0,00

0,00

1 294 948,50

461 790,17

833 158,33

610 842,11

28 835,76

17 252,20

8 680 980,68

42 502,96

8 572 414,21

82 452,93

8 680 980,68

Fundusz remontowy 636 044,35 564 754,15
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