1. Identyfikator podatkowy NIP

NIP 6,4, 2,22 3 45,7 4,

2. Numer KRS (pole obowiazkowe dla jednostek
wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego)

KrRSs . 0,0,0,0,1.55,0,1,.3

Sprawozdanie finansowe spoldzielni mieszkaniowej

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Data sporzadzenia sprawozdania finansowego

30-03-2024

Data poczatkowa i koncowa okresu, za ktory sporzadzono sprawozdanie

Data od

01-01-2023

Data do

31-12-2023

Jednostka danych liczbowych

X w zlotych

O w tysigcach ztotych

Dane identyfikujace jednostke

Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania

Nazwa Firmy

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA "RYF"

Siedziba podmiotu

Wojewodztwo

SLASKIE

Powiat

M.RYBNIK

Gmina

M.RYBNIK

Miejscowosé

RYBNIK

Adres

Kraj

POLSKA

Wojewodztwo

SLASKIE

Pt M RYBNIK

Gmina

M.RYBNIK

vl BOLESEAWA CHROBREGO

Nr lokalu

Nr domu
39

Miejscowosé RYBNIK

Kod pocztowy

44-201

Poczta

RYBNIK

Podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki

Numer PKD

6820Z WYNAJEM | ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WEASNYMI LUB DZIERZAWIONYMI
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Czas trwania dziatalnos$ci jednostki, jezeli jest ograniczony (opcjonalnie)

O Wskaz okres, jezeli jest ograniczony

Data od
Data do

Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym

Dataod  01-01-2023 datado  31-12-2023

Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne, jezeli w sktad jednostki wchodza wewngtrzne
jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe:

O sprawozdanie finansowe zawiera dane taczne

W( sprawozdanie nie zawiera danych tacznych

Zatozenie kontynuacji dziatalnosci

Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci:

X tak O nie

Wskazanie, czy nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

)8( tak (brak okolicznosci wskazujacych na zagrozenie O nie (wystapily okolicznoéci wskazujace na zagrozenie
kontynuowania dziatalno$ci) kontynuowania dziatalnosci)

Opis okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
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Zasady (polityka) rachunkowosci. Omdwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowos$ci, w zakresie w jakim
ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru.

Omowienie metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji)

Stosowane metody wyceny:

I. Aktywa trwate i WNiP

1. Wartos¢ poczagtkowg srodkow trwatych: budynkow, budowli, obiektéw inzynierii Igdowej i
wodnej oraz wartosci niematerialnych i prawnych ujmowano w ksiegach w wysokosci cen
nabycia. Wartos¢ gruntow w prawie wtasnosci i uzytkowaniu wieczystym w udziale
przypadajgcym Spotdzielni okreslono na podstawie zaswiadczenh o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw w prawo wlasnosci oraz na podstawie decyzji o aktualizacji
optaty za uzytkowanie wieczyste, dokonanej na podstawie oszacowania wartosci rynkowe;j
gruntéow w operatach szacunkowych.

2. Srodki trwate zaliczane do zasobdéw mieszkaniowych finansowane funduszami nie s3g
amortyzowane — umorzenie tych srodkéw obcigza fundusze finansujgce zgodnie z art.6 ust.1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

3. Amortyzacja pozostatych srodkéw trwatych i WNIP obliczona zostata zgodnie z
przewidywanym okresem ekonomicznej uzytecznosci, przy czym:

a) $rodki trwate o wartosci jednostkowej do 10.000 zt odpisywane byly jednorazowo w
miesigcu wydania do uzytkowania i uymowane w ewidencji srodkoéw trwatych,

b) pozostate srodki trwate, nie stanowigce zasobéw mieszkaniowych, amortyzowane sg
metodg liniowg, za pomocg stawek wg przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci,
c) wartosci niematerialne i prawne — programy i licencje amortyzuje sie zgodnie z ustawg
przez okres 2 lat, jednakze o wartosci poczatkowej do 3.500,00 zt odpisywane byly
jednorazowo w miesigcu ich zakupu.

4. W roku obrotowym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych srodkéw trwatych, gdyz nie
wystgpity zdarzenia powodujgce utrate ich wartos$ci.

5. Dlugoterminowe aktywa finansowe wycenia sie zgodnie z ustawg o rachunkowosci

II. Aktywa obrotowe

1. Wycena pozostatych aktywéw i pasywow dokonywana byta w sposéb nastepujacy:

a) zapasy:

- materiaty - w cenach nabycia, nie wyzszych od cen sprzedazy netto.

Odpisy aktualizujgce materiaty dokonywane sg w zwigzku z trwatg utratg ich wartosci.

b) naleznoéci, roszczenia i zobowigzania:

- wykazywane sg w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem zasady ostroznej wyceny,
- zobowigzania - w kwocie wymaganej zaptaty.

Odpisy aktualizujgce tworzy sie na naleznoséci, co do ktérych istnieje watpliwosé ich
odzyskania, przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty.

c) srodki pieniezne:

Krajowe srodki pieniezne ustalono w wartosci nominalnej.

Zagraniczne $rodki pieniezne w Spotdzielni nie wystepuja.

d) kredyty i pozyczki:

Kredyty bankowe i pozyczki wykazuje sie w ksiegach rachunkowych w kwocie wymaganej
sptaty.

e) fundusze wiasne:

Fundusze wtasne wycenia sie na dzien bilansowy w wartosci nominalnej i uymuje sie w
ksiegach rachunkowych wg zasad okreslonych przepisami ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych i statutu spétdzielni.

f) fundusze specjalne:

Wycenia sie w warto$ci nominalnej. W Spotdzielni funduszem specjalnym jest Fundusz
remontowy.

g) rozliczenia miedzyokresowe:

Rozliczenia miedzyokresowe czynne i bierne wycenia sie w wartosci nominalnej.
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Ustalenia wyniku finansowego

Wynik finansowy jednostki zostat wyceniony w wiarygodnie ustalonej wartosci, przy
zachowaniu zasady memoriatu, wspoétmiernoséci, ostroznosci, istotnosci, ciggtosci i realizaciji.
Na wykazywany w ksiegach rachunkowych wynik finansowy jednostki sktadajg sie:

wynik dziatalno$ci operacyjnej, wynik na operacjach finansowych, obowigzkowe obcigzenia
wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych i ptatnosci z nim
zréwnanych na podstawie odrebnych przepisow.

Wynik finansowy Spotdzielnia ustala odrebnie dla gospodarki zasobami mieszkaniowymi GZM
oraz pozostatej dziatalnosci. Ewidencja i rozliczenie przychodéw i kosztéw prowadzona jest
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Podatek dochodowy od oséb prawnych stanowi biezgcy podatek wynikajacy z zeznania.
Wynik finansowy spétdzielni mieszkaniowej sktada sie z dwoch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki
przychodow (optat) nad kosztami lub kosztéw nad przychodami (optatami) z roku
poprzedzajgcego jest prezentowany w rozliczeniach miedzyokresowych tak po stronie
Aktywow jak i Pasywow.

- wyniku z wtasnej dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu
(straty) w oparciu o decyzje Walnego Zebrania Cztonkéw Spétdzielni.
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Ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie sporzadzone zostato w zt i gr., z petng szczegotowoscig rzeczowg okreslong w
zat. nr 1 do Uor i zawiera dane poréwnawcze wg art. 46, 47 i 48 Uor, oraz uwzglednia
stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowo$ci z dnia 20.10.2015 .

Rachunek zyskoéw i strat sporzgdzono w postaci porownawczej wariant 1l. Nie sporzgdza sie
zestawienia zmian w kapitale wkasnym i rachunku przeptywéw pienieznych. Punktem
wyjsciowym do sporzgdzenia sprawozdania finansowego byly prawidtowo prowadzone ksiegi
rachunkowe, po uzyskaniu zgodnosci analityki z syntetykg oraz zgodnosci dziennikow
czesciowych z obrotami i saldami kont ksiegi gtowne.

Zamkniete na dzien bilansowy ksiegi rachunkowe zawierajg salda, ktére po uwzglednieniu sald
kont korygujgcych bgdz aktualizujacych zostaty wykazane odpowiednio. Dowody ksiegowe i
ksiegi rachunkowe oraz dokumenty inwentaryzacyjne zostaty uprzednio sprawdzone,
odpowiednio zaksiegowane i chronologicznie uporzgdkowane.

Sprawozdanie finansowe obejmuje:

- bilans sporzgadzony na dzien 31.12.2023 r.

- rachunek zyskéw i strat - wersja porownawcza za okres od 01.01.2023 do 31.12.2023 r.

- informacje dodatkowg obejmujgca: wprowadzenie do sprawozdania finansowego wraz z
dodatkowymi informacjami i objagnieniami.
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Pozostate (opcjonalnie)
Sytuacja ekonomiczna Spétdzielni na dziehn sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie

zagraza utrzymaniu ptynnosci finansowej. Jednakze obecna sytuacja geopolityczna zwigzana
z konfliktem wojennym w Ukrainie oraz kryzysem energetycznym i niestabilna inflacja stanowig

czynniki zagrazajgce ptynnosci finansowej w dtuzszym okresie czasu.
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Informacja uszczegotawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki (opcjonalnie)

Informacja uszczegdtawiajgca

Spotdzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu rocznego sprawozdania finansowego przez
biegtych rewidentéw.
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

SRYE
(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzieh  _  31.12.2023 . .
Jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien konczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2023 2022 2023 2022
A | Aktywa trwale 637942268 666929277 A |Fundusze wlasne 5504 836.88| 5 602 702.93
I | e | ertaine 830,25 166050 I |Funduszpodstawowy 2250 300,35 2317 431,11
1 Koszty zakonczonych prac 1 | Fundusz udziatow
rozwojowych y 12 280,00 12 280,00
2 | Wartos$¢ firmy 2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 449 958,67 449 958,67
3 ih;gvvvf:osm niematerialne 830,25 1660,50] 3 |Fundusz wkladow budowlanych | 1788 061,68 1855 192,44
4 Zaliczki na wartosci 1 | Funa b
niematerialne i prawne DHOUSZIZASCuOWY 3158 255,18| 3 184 529,50
II | Rzeczowe aktywa trwale 4333 812,18 4 427 217,26| 111 fvlltl;(lil:lsz z aktualizacji wyceny,
‘ . — z tytutu aktualizacji warto$ci
1| Srodki trwale 4333 812,18| 4427 217,26 godziwej
grunty (w tym prawo
a) uytkowania wieczystego gruntu) 2490 139,47 2514 797,39] IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 1843672,71| 1912419,87] V |Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny VI | Zysk (strata) netto 96 281,35 100 742,32
d) | $rodki transportu A% 1 Odpisy zysku n.etto W clagu roku
obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwate
‘ . . Zobowiazania i rezerwy na
2 | Srodki trwate w budowie B T 3067 577,33| 3078 277,75
3 Zaliczki na $rodki trwate 1 Ir bowi .
w budowie ezerwy na zobowiazania 0,00 0,00
o . Rezerwa z tytutu odroczonego
III | Naleznosci dlugoterminowe 321 939,58 344 935,25 1 podatku dochodowego
. . Rezerwa na $wiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — dlugoterminowa
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek 321 939,58 344 935,25 — krotkoterminowa
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 |]Pozostale rezerwy 0,00 0,00
1 | Nieruchomosci — dlugoterminowe
2 | Wartosci niematerialne 1 prawne — krétkoterminowe
Dlugoterminowe aktywa . . ]
3 finansowe 0,00 0,00] II |Zobowigzania diugoterminowe 2 044 780,25| 2 240 415,01
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostatych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w Kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 2 044 780,25 2 240 415,01
— udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki 1722 840,67| 1895 479,76
— inne dlugoterminowe aktywa b) z tytulu emisji dtuznych

finansowe

papierow warto$ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktorych jednostka posiada 0,00 0,00] ©) | inne zobowigzania finansowe 321939,58| 344 935,25
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe e) | inne
— udzielone pozyczki IIT | Zobowiazania krotkoterminowe 980 294,12 755 409,81
— inne dlugoterminowe aktywa | Zobowiazania wobec jednostek
finansowe powigzanych 0,00 0,00
. z tytutu dostaw i ustug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,000 @ o okresic wymagalnodci: 0,00 0,00
— udziaty lub akcje —do 12 miesiecy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) | inne
. . Zobowigzania wobec pozostatych
gme diugoterminowe aktywa 2 | jednostek, w ktorych jednostka 0.00 0.00
inansowe . . . . ’ ’
posiada zaangazowanie w kapitale
. . . z tytulu dostaw i ustug, o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) wymagalnoci: 0,00 0,00
v Dlugoterminowe rozliczenia _ do 12 miesice
miedzyokresowe 1722 840,67| 1895 479,76 ecy
Aktywa z tytutu odroczonego B .. .
! podatku dochodowego powyzej 12 miesicey
) Inne rozliczenia b) | inne
miedzyokresowe 1722 840,67| 1895 479,76
Zobowigzania wobec pozostatych
B | Aktywa obrotowe 2192 991,53 2011687,91| 3 jednostek 626 944,66 513 013,43
I | Zapasy 1638,78 1638,78] a) | kredyty i pozyczki 155 255,75 137 872,41
. z tytutu emisji dtuznych
I [Materiaty 1638,78 1638,78) D) papieréw wartosciowych
2 | Potprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowiazania finansowe
z tytulu dostaw 1 ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 139 442,86 121 450,63
4 | Towary —do 12 miesigey 139442.86| 121 450,63
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesiecy
II | Naleznosci krotkoterminowe 147 029,53 104 258,52| ©) iz?ll;;f;l otrzymane na dostawy 0,00 90,74
Naleznosci od jednostek . .
1 powiazanych 0,00 0,00 D |zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cet,
z tytutu dostaw i ustug, ubezpieczen spotecznych
3) o okresie sptaty: 0,00 0,00[ & i zdrowotnych oraz innych tytutow 50 548,41 43709,10
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen
— powyzej 12 miesigcy i) | inne 185 161,97 166 428,24
b) | inne i) zobowigzania wobec 0sob
J uprawnionych: 96 535,67 43 462,31
Naleznosci od pozostatych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytutu lokali mieszkalnych 96 535,67 43 462,31
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, _ .
a) o okresie splaty: 0,00 0,00 z tytutu lokali uzytkowych 0,00 0,00
B . zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy k) widadéw
.. . zobowigzania z tytutu zwrotu
— powyzej 12 miesigcy 1) wkladéw
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 353 349,46 242 396,38
Naleznosci od tatych
3 |iednostek e 147.029,53| 104 258,52 ~w tym fundusz remontowy 353 349,46 242 396,38
z tytutu dostaw i ustug, . N
a) o okresie splaty: 12 381,06 6 119,53| IV | Rozliczenia mi¢dzyokresowe 42 502,96 82 452,93
—do 12 miesigcy 12 381,06 6 119,53 | | Ujemna warto$¢ firmy
— powyzej 12 miesigcy 2 | Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
z tytutu podatkow, dotacji, cet,
b) ubezpieczen spotecznych 31 211,67 27 785,68 _ dlugoterminowe

i zdrowotnych oraz innych
tytulow publicznoprawnych
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inne

13 142,21

8 094,13

— krétkoterminowe

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

42 502,96

82 452,93

naleznosci od 0séb
uprawnionych:

90 294,59

62 259,18

— z tytuhu lokali mieszkalnych

90 294,59

62 259,18

— z tytutu lokali uzytkowych

11T

Inwestycje krotkoterminowe

1318 442,75

1294 948,50

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

1318 442,75

1294 948,50

a)

w jednostkach powiazanych

0.00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

— udzialy lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

— inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

<)

srodki pieniezne i inne aktywa
pienigzne

1318 442,75

1294 948,50

— $rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

455 549,56

461 790,17,

— inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pienigzne

862 893,19

833 158,33

Inne inwestycje
krotkoterminowe

v

Kroétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

725 880,47

610 842,11

Inne krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

47 036,88

28 835,76

Niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

42 799,24

17 252,20

Fundusz remontowy

636 044,35

564 754,15

Nalezne wplaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akcje) wlasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

8 572 414,21

8 680 980,68

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

8572 414,21

8 680 980,68
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

63ia'=,(/1,%
0, (6= $1,2:%$ 5 _<.) (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) Jjednostka obliczeniowa: |4 .
Dane za
Wiersz Wyszczegélnienie rok biezacy rok poprzedni
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym:
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktow
a) w tym z optat za eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci
b) w tym z dziatalnosci wiasnej
I Zmiana stanu produktow (zwickszenie — warto$¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto§¢ ujemna)
111 Koszt wytworzenia produktow na wlasne potrzeby jednostki
1\ Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatdw
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej
I Amortyzacja
II Zuzycie materiatdw i energii
11 Ustugi obce
I\% Podatki i optaty, w tym:
— podatek akcyzowy
\Y Wynagrodzenia
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym:
— emerytalne
VII | Pozostale koszty rodzajowe
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialow
IX Razem koszty rodzajowe, w tym:
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
b) z dzialalnoséci wtasnej
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B)
I Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (A.l.a — B.IX.a)
11 Wynik z dziatalno$ci wtasnej (C — C.I)
D Pozostale przychody operacyjne
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
11 Dotacje
11T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
1\% Inne przychody operacyjne
E Pozostale koszty operacyjne
1 Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
1T Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
111 Inne koszty operacyjne
F Zysk (strata) z dzialalnos$ci operacyjnej (C+ D — E)
G Przychody finansowe
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
a) od jednostek powigzanych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
11 Odsetki, w tym:
— od jednostek powigzanych
il Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
1\% Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
\ Inne
H Koszty finansowe
1 Odsetki, w tym:
— dla jednostek powigzanych
1T Strata z tytutu rozchodu aktywdow finansowych, w tym:
— w jednostkach powiazanych
11T Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
IV Inne
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